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ESTATS FINANCERS







TOTAL ACTIU 177.085.654.03 €







PATRIMONI NET | PASSIU

TOTAL PATRIMOMN] NET I PASSIU 177.085.654,03 € 180.340.887.80 €
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS

Al OPERACIONS CONTINUADES J 5
Import net de la xifra de negocis 6.853.917.07 € 19.468.011,30 €
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240.680,94 € 81.187.73 €
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ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET

A) Estat d'ingressos i despeses reconegudes
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Bl Told Ingressos ! dosperes imputats direct arment
en el patrirrond vel 14NV J.547 829,714 ASVATISTAL
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1. Activitat de 'empresa

1. L'EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIO SOQIAL, URBANA | ECONOMICA DE
CORNELLA, SA, en davant també PROCORNELLA, té el seu domicili social al mateix
municipi de Comella de Liobregat, al carrer Albert Einstein 47-49 1 NIF, A58283342.

La Societat, abans anomenada, Empresa Municipal de DESENVOLUPAMENT URBA DE
CORNELLA, SA (EMDUCSA), va ser consfituida per temps indefinits, sota la forma
juridica de Secietat Andnima. per escriptura aforgada pel Notari Eduardo G. Duarte
Acha, amb data 29 d'octubre de 1986, num. 1821 de protocol i inscrita en el Regisire
Mercantil de la Provincia de Barcelona en el tom 8562, liibre 7809, seccié 2°, foli 10, full
num. 10373, inscripcid 1°.

L'Empresa Municipal de DESENVOLUPAMENT URBA DE CORNELLA SA (EMDUCSA) va
absorbir per fusié a I'Empresa Municipal de PROMOCIO ECONOMICA DE CORNELLA
SA (PRECSA) en escriptura davant de Notari en data 20 de maig de 2011. La data des
de la qual les operacions de la societat absorbida es consideraren realifzades per la
societat absorbent va serV'1 de gener de 2011.

Aquesta fusié per absorcid es va realitzar a 'empara del régim tfributari vigeni en
aqguell moment als articles 83 a 96 del Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg,
pel que s'aprovava el Text reféds de la Llei I'lmpost sobre Societats. D'acord amb
'article 23 de l'esmentat Reial Decret Legislatiu, on es detallen les obligacions
comptables de I'empresa adquirert, en la memoria dels comptes anuals de I'exercici
2011 es va detallar I'oportuna inforrnacid respecte a aguesta operacioé.

2. La Societat té naturalesa de Societat Privada Municipal de ['Excel fentissim
Ajuntament de Cornelld de Liohregat, accionista Unic.

La Societat, donada la seva naturalesa, es regird pels presents Estatuts, | en elaied
ells no estigui previst, per les lleis d'especial vigéncia per ' Ajuntament de Cg Lot o eF

s Thaplew
o Ee Aedilerle g
3 1 Benswlioria, 8, 4.

3. Constitueix 'objecte social de la Societat, la realitzacié de les finalitatsi

A. Activitats de prestacio de serveis publics:

1. La redlitzacié d'estudis urbanistics, incloent en ells la redaccid St
d'ordenacio, insfruments de gestid urbanistica i projectes d'urbanitzacio |
la iniciativa per a la seva tramitacid | aprovacio.

2. L'activitat urbanitzadora, que pot abastar @ la promocié de la preparacio
del sol i renovacid o remodelacié urbana, com o la realitfzacié d'obres
d'infraestructura urbana i dotacid de serveis 1 a les obres d'urbanitzacid
necessaries per a l'execucidé dels plans d'ordenacio, incloses les obres
d'execucid dels sistemes generals locals previstos pel planejament.

3. La gestid i explotacid d'obres i serveis resultants de la urbanitzacid, en cas
d'obtenir la concessic corresponent, conforme-a les normes aplicables en

cada cas.
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Aixi mateix, constitueix part de I'objecte social, el fomeni de la informacid i la
promocié de programes orientats a la innovacid tecnologica i la societat del
coneixement.

C. Encomandes de gestio:

La Sccietat tindrd la condicié de mitjié propi instrumental i servel técnic de
i'Ajuntament de Comelld de Llobregat i dels poders adjudicadors que d'ell depenen,
als efectes previstos en la normativa de contractes del sector public, el que
determinard la impossibilitat de la Societat de participar en licitacions publiques
convocades per I'Ajuntament de Cornelld de Llobregat o dels poders adjudicadors
que d'ell depenen, sense perjudici de que se [i pugui encomanar I'execucio de les
prestacions objecte de contractes licitats publicament per aquests que haguessin
quedat deserts per falta de licitadaors.

En tal candicid, la Societat estards abligada a realitzar, amb cardicter exclusiu, els
treballs que aquests poders l'encomanin en les maféries que a continuacio
s'expressen:

1. L'execucid de tasques de nafuralesa técnica i d'obres de tot tipus que siguin
competéncia propia de I'Ajuntament o poder encomanant, o conferidg
virtut de delegacié o conveni per dltres poders adjudicadors quan aaEsts ¢
ho autoritzin,

BaMasts Thesles
s Awidlyria y

lbdiques i culturals que siguin competéncia propia de I' Ajuntament o poder
encomanant, o conferida en virtut de delegacié o conveni per altres poders
adjudicadors quan aquests aixi ho autoritzin, | en tots aquells supdsits no
inclosos dins de les funcions propies ja definides a I'apartat A) d’aguest article.

4. La prestacio de serveis publics que no impliquin exercici d'autoritat | que siguin
de la competéncia de I' Ajuntament de Cornelld de Llobregat o, en el seu cas,
dels poders adjudicadors que d’ell depenen, relacicnats directament amb
I'objecte social definit en aquest article, aixi com els relacicnats amb Ia
circulacié vial de Cornelld, complint préviament els requisits legals exigits en
cada cas.

5. La redlitzacié de tasques o activitats complementaries o accessdries o les
antericrment esmentades.

La Socictat també estard obligada a safisfer les necessitats de ['Ajuntament de
Cornelld de Liobregat i dels poders adjudicadors que d'ell depenen, dels que és mitja
propi instrumental, en la consecucid dels seus objectius d’interés public mitiancant la
realitzacié, per encarec dels mateixos, de la planificacié, organitzacié, investigacio,
desenvolupament, innovacié, gestidé, administracio i supervisid dé qualevol tipus
d'assistencia i serveis técnics en els ambits d'actuacié assermalats a I'apartat

anterior, o mitjancant 'adaptacid 1 aplicacid de 'experiéncid | coneixements
desenvolupats en aquells dmbits o ailires sectors de I'activital/administrativa.
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També estard obligada la Societat a participar i actuar, per encarrec de
I'Ajuntament de Cornelld de Lllobregat o dels poders adjudicadors que d'ell
depenen, en tasques d'emergéncia i proteccid civil de tot tipus i catdstrofes naturals;
a desenvolupar fasques de prevencic de riscos | emergéncies de tot tipus; i a realitzar
activitats de formacid i informacid publica en supdsits d'interés public i, en especial,
per ala prevencio de riscos, catastrofes o emergéncies.

Les relacions de la Societat amb els poders adjudicadors dels que &s miljia propi
instrumential i servei técnic, tenen nafuralesa instrumental i no contractual, articulant-
se a fraves d'encomandes des gestio d'acord amb la normaliva de contractes del
sector pUblic, per quin motiu, a tols els efectes, seran de caracter intern, depenent i
subordinat.

La comunicacié de I'acord del Ple de I'Ajuntament de Cornelld de Llobregat o de
I'organ d'administracié dels poders adiudicadors que d’ell depenen encaregant
una actuacio a la socielat suposaré I'ordre per iniciar-la.

La relribucid de les prestacions encomanades serd fixada per I'Ajuniament de
Cornelld de lobregat o, en el seu cas, pels poders adjudicadors que d'ell depenen,
d'acord amb la hormativa de contractes del secior pUblic i s'haurd d'incloure en
I'acte pel qual es confereixi I'encomanda de gestio.

En totes les aclivitats en régim d'encomanda de gestid, quedard la Societat sotmesa,
per a la redlitzacid de les prestacions objecte de I'encarrec o adjudicacid, al régim
de contractaciéd previst a 'arlicle trenta-tres dels Estatuls de la Societat, amb la
limitacid, respecte de I'execucié de les activitats encarregades, de no poder excedir
la collaboracid d'empresaris parficulars en un percentatge superior al 50%.

D. Adjudicacio directa de contractes;

La Societat podrd rebre de I'Ajuntameni de Comella de Llobregat i els poders
adjudicadors que d'ell depenen, adjudicacions direcies dels contracies segUents:

1. Concessions de béns de domini pUblic destinades a la construccid i
implantacié d'aparcaments.

2. Conftractes potrimonials relacionats amb béns integrats al Patrimoni Municipal
del Sol i I'Habitatge amb desti a la construccid d'habitatges destinats a
politiques socials,

L'enfrada en vigor el 9 de marg de 2018 de la Uei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector PUblic, per la que es transposen a I'crdenament juridic actual
les Directives del Pardament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014, compon una modificacio en las relacions que regiran les actuacions
enfre PROCORNELLA i I'Ajuntament de Comells en reiacié als ara denominats
encarrecs de gestié i 'adjudicacid directa de contractes.

Es preveu dur a terme 'actualitzacid dels estatuls de la Societat, considerant entre
altres aspectes, [a nova normativa de coniractes del secior public.,

L'article 32 de I'esmentada Uei de Contractes del Sector PuUblic, encarecs dels
poders adjudicadors a mitjans propis personificats, preveu, entre altres aspectes, que
més del 80% de les activitats de I'ens destinatari de I'encarrec (Procornelld) es duguin
a terme en I'exercici dels encarrecs que hi hagi confiat el poder adjudicador que fa
I'encarrec i que el controla {I'Ajuntament de Cornella de Liobregoikg olires persones
juridiques controlades de la mateixa manera per I'entitat gue fa em‘.wisrec.
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4. La Societat pertany al grup encapncalat per I' Ajuntament de Comelld de Uobregat
aue és I'accionista unic. Les entitats dependents de I'Ajuntament de Cormelld de
Liobregat que conformen el grup municipal sén:

s Empresa Municipal de Promocio social, urbana i econdomica de Cornella SA
(PROCORNELLA].

s Institut Municipal de Radiodifusio (Radio Carnella).

Tecsalsa.

Fundacio Privada per a 'Atencid de les Persones Dependents.

5. La moneda funcicnal i de presentacid de la Societat és I'euro. Conseglentment,
les operacicns en altres divises diferents de I'euro es consideren denominades en

“moneda estrangera”.
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2. Bases de presentacié dels comptes anuals

1. Imatge fidel:

Els comptes anudals sthan preparat a partir dels registres comptables de la Societot i es
presenten d'acord amb la legislaciao mercantil vigent i amb les normes establertes en
el Pla General de Compiabilitat, i d'acord amb les successives madificacions en el
seu cas, a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la situacio financera i dels
resultats de Iempresa, aixi com dels canvis en el patrimoni net i dels fluxos incorporats
en 'estat de fluxos d'efectiu.

Degut a les caracteristiques de part de I'objecte social de lo Societat s'ha aplicat la
normativa bdsica per a empreses immobiliaries recollida en I'OM 28-12-1994,
modificada parciaiment per la OM 11-5-2011, per la que s'aproven les normes
d'adaptacid del Pla General de Comptabilitat a les empreses immobilidries, normes
que s'han d'aplicar en la mesura que no siguin contraries al previst al PGC (RD
1514/2007 disposicid transitoria 5a).

Els comptes anuals corresponents a 'exercici finalitzat el 31 de desembre de 2017 van
ser gprovats per la Junta General d'Accionistes amb data 26 d'abril de 2018.

Els comptes anuals de I'exercici anual acabat el 31 de desembre de 2018 sén
farmulats pel Administradors de la Societat en el Consell d'Administracid de data 27
de marg de 2019%. Aguest comptes anuals sén els que es sotmeten a auditoria.

Els presents comples anuals se sotmetran a Vaprovacid per la luy
d'Accionistes, i el Consell d' Administracié de la Societat estima que
sense cap canvi significatiu,

2. Principis comptables no obligatoris aplicats

Baklasls Thealse
g Axdiierin y

No s’han aplicat principis comptables no obligatoris.

3. Aspectes critics de la valoracid i estimacio de la incertesa

L.a preparacio del comptes anuals requereix la realitzacié per part de la Societat de
determinades estimacions comptables per quantificar alguns dels actius, passius,
ingressos, despeses i compromisos que hi figuren registrats i la consideracid de
determinats elements de judici. Aquests s'avaluen continuament i es basen en
I'experiencia histdrica i dlfres factors, incloses les expectatives de successos futurs,
que s'han considerat raonables atenent a les circumstancies,

Si bé les estimacions considerades s'han realitzat en funcido de la millor informacio
disponible a [a data de tancament dels presents comptes anuals, qualsevol
modificacio en el fuiur de les esmentades estimacions s'aplicariac de forma
prospeciiva en aguell moment, reconeixent l'efecte del canvi en I'estimacio
redlitzada en el compte de pérdues i guanys de I'exercici en qlestid,




Les principals estimacions i judicis considerats en I'elaboracio dels comptes anuals sén
els seglients:

» Vides Utils | deteriorament deils elements d'immobilitzat intangible, elements de
Vimmobilitzat material i inversions immabilidries | existéncies (notes 4.1, 4.2, 4.3 1
4.6).

» Valorracnable dels actius i passius finanicers {nota 4.5).
= Provisions i confingéncies [nota 4.11).

La Societat t& clar que tot i tenir un Fons de manicbra positiu, compta amb unes
existéncies significatives perd de dificll realitzacié immediato, el que fa que sota el
principi de gestié continuada, els compromisos de pagament a curt termini s'hauran
de fer front mitjangant els quatre suposits clau, emmarcats dins del pla de viabilitat
que s'esta aplicant:

s« Redlitzacié d'aclivs, i fonamentalment venda de terrenys d'acord amb les
previsions del Programa d'Actuacid Urbanistica (PAUM) de Cornelld de
Lobregat aprovat pel Ple de l'Ajuntament de Comelld de data 25 de
setembre de 2014.

= Recolzament financer per part de I' Ajuntament de Cornella de Llobregat.
s Manteniment en lloguer dels immaobles {aparcaments | habitatges).
» Impuls en la gestis i rendibilitot de les activitats adscrites a fempresa.

Els resultats de la Sccietat depenen en gran mesura de la redlitzacid d’operacions
relacionades amb els seus actius {venda de terrenys). El resultat de I'exercici 2018 és
positiu principalment per la venda de fres immobles a I'Ajuntament de Comella de
Llcbregat.

Addicionalment, cal considerar els seglents aspectes; Operacions de vendes de
ferrenys previstes per a 2018 que s'han aplagat fins 2019, com ara 'operacioc de
venda amb Leroy Merlin, aplacada per motius urbanistics | que es podria realitzar al
2019 ila venda de la parcel da BRM4 de Soleri Cortada.

» El Consell d'Administracié de PROCORNELLA det dia 28 de novembre de 2018
ha ocordat agrovar una novacid d'un préstec hipotecari i un préstec avalat
per ' Ajuntament, ambdos subscrits amb Caixabank:

Lo novacid, ja formaliizada a la data de formulacid dels presents comptes
anuals, presenta les seglenis caracteristiques principals:

A\ - Ampliacid del pefiode de caréncia d'amortitzacié de capital en 24
\ mesos, fins juliol de 2020 i amb retrocessid de quotes en el cas del
\ préstec hipotecari des de juny de 2018; i caréncia fins marg de 2021 en

el cas del préstec avalat.

- Disminucid del diferencial de tipus d'inferés de 0.01 punts.

Al 31 de desembre de 2018 les quotes dels esmentats préstecs es presenten
formant part del passiv corent per un import conjunt de 3.451.307,47 eurcs,
gue juntamert amb la refrocessié de les quolgs. pagades del préstec
hipotecari, 898.445,44 euros, presentarien vencimenta\a'llarg termini a partir de
la formalitzacio de la novacid, NN



s En l'exercici 2018, I'Ajuntament de Cornelld de Lobregat ha aprovat una
fransferéncia no reintegrable de 4.000.000 euros per a I'amortitzacio de part
del capital pendent d'un préstec de 30.000.000 euros amb Caixabank. A data
31 de desembre de 2018 s'han amortitzat 3.500.000 euros de 'esmentat
préstec i en l'exercici 2019 s'amortitzaran 2.500.000 euros. Aquest darrer
import, pendent d'aplicar a 'amortitzacié de capital del préstec, es presenta
at 31 de desembre de 2018 farmant part de P'epigraf Deutes amb empreses
del grup i associades a curt termini del passiu corrent.

Comparaciéd de la informacio

Els comptes anuals dels exercicis 2018 i 2017 s'han formulat d'acord amb I'estructura
establerta en el Pla General de Comptabilitat, havent seguit en fa seva elaboracid
I'aplicacid de criterls uniformes de valoracié, agrupacid, classificacid 1 unitats
moneidries, de forma que la informacié que s'acompanya és homogenia i
comparable,

Agrupacid de partides
A lefecte de facilitar la comprensid del balang 1 compte de perdues i guanys,
aguests estats es presenten de forma agrupada, presentani-se les andlisis requerides
en les notes corresponents en la memaoria.

Elements recallits en diverses parfides

No hi ha elements de naturalesa similar inclosos en diferents partides dins del Balang.
Exceptle els gue separen el curt 1 el llarg termini, que ja estan contemplats en els
models oficials, no hi ha elements recollits en dues o més partides del balang.
Correccid d'errors

No s'ha realitzat cap comeccio d'errors d'exercicis anfefiors.
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3. Aplicacié de resulots
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4. Normes de registre i valoracié

1. Immobilitzat intangible:

Els actius intangibles es registren pel seu cost d'adquisicid /o produccio |,
posteriorment, es valoren al seu cost menys, segons procedeixi, la seva
corresponent amortitzacid acumulada i/o pérdues per deteriorament que hagin
experimentat. Aquests actius s'amortitzen en funcié de la seva vida Util.

La Societat reconeix qualsevol pérdua que hogi pogut produirse en el valor
registrat d'aquests actius amb origen en el seu deteriorament, els criteris per al
reconeixement de les pérdues per deteriorament d'aquests actius i, si escau, de
les recuperacions de les pérdues per deteriorament registrades en exercicis
anteriors sén similars als aplicots per als actius materials.

Propietat industrial

S'han comptabilitzat en aquest concepte les despeses de desenvolupament
capitalitzades ja que sha obtingut la corresponent patent o similar. $'ha inclos el
cost de regisire 1 formalitzacié de la propietal industrial (i els imports per
fadquisicidé a tercers dels drets corresponents). Aquests actius s'‘amortitzen
finealment al llarg de les seves vides Utils que sén 6 anys.

Aplicacions informatiques

Els costos incorreguts en relacié amb els sistemes informatics basics en la gestié de
/ la Societat es registren amb cdrrec de l'epigraf “Aplicacions mformchqgﬁ,&.' del

balang. L'amortitzacid de les aplicacions informdatiques es realitza Imerarlmehr’tf
un periode comprés entre els 31 4 anys. 4 fa

Els costos de manteniment dels sistemes informdtics es registren arg
compte de pérdues i guanys de I'exercici en que s‘incorren., ;
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2. Immobilitzat material:

a. Cost

Bls béns compresos en limmobilitzat material es valoren a preu d'adquisicié o
al cost de produccid, incloses totes les despeses oddicionals directament
relacionades amb la sevo posada en funcionament, tals com despeses
d'enderrocament, transport, drets aranzelaris, assegurances, installacio,
muntatge i alfres similars,

Aixi mateix, forma part del valor del immobilitzat material, I'estimacié inicial del
| valor actual de les obres de desmantellament o retir, aixi com els costos de
' rehabilitacid del loc que esta instal lal. Formen part de limmebilitzat material
' | els costos financers comesponents al seu finangament quan el periode de

| construccid supera l'any i fins a la preparacié de 'actiu per al seu Us,

Es costos de renovacid, ampliacid o millora sén incorporats a l'activ com

major valor del bé exclusivament quan suposen un augment de la seva J
capacitat, productivitat o prolongacid de laseva vida Ufil,



Les despeses de manieniment, conservacio i reparacid simputen al compte
de perdues i guanys de I'exercici en qué s'incorren.

En el cas dels immobiles adscrits, aquests es comptabilitzen d'acord amb el
valor acordat per |'Ajuntament de Cornelld en el moment de la cessio.
Parficularment, en aquesta parlida es troben registrats comptablement els
immobles adscrits per I’ Ajuntament de Cornelld a la Societah:

s Recinte Firal, Centre d'empreses i Auditori.

s Parc Esportiu Liobregat, "PELL". B Ple municipal de 25 de juny de 200%,
I’Ajuntament de Cornelld va acordar la gestié directa per part de la
Societat d'aquest equipament esportiu.

+ ludotecai Centre Civic situat a dalt de I'edifici del Parc Esportiu Llobregat.
El Ple municipal de 21 de margc de 2013, I'Ajuntament de Comelld va
acordar la gestid directa per part de la Societat d'aguest equipament
sociocultural per al municipi.

s« Complex Esportiv Can Mercader. B Ple municipal de 21 de marg de 2013,
I'Ajuntament de Comelld va acordar la gestid directa per part de la
Societat d’aquest equipament esportiu,

. Amortitzacio

L'amoritzacié dels actius s'inicia quan estan preparats per a 'Us per al gqual
van ser projectats.

L'amoititzacio es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost d'adquisicid
dels activs menys el seu valor residual; enteneni-se que els terrenys sobre els
quals s'assenten els edificis i altres construccions tenen una vida Ufil indefinida i
que, per tant, no sén objecte d'amortitzacié.

Les dotacions anuals en concepte damortitzacid dels actius materials es
redlitzen omb contrapartida at compte de pérdues i guanys i, basicament,
equivalen als percentatges d'amortitzacié determinats en funcié dels anys de
vida Util estimada, com terme mitid, dels diferents elements:

Anys de vida Jtil

estimada
Instal lacions técnigues i maguindria 10-13 anys
Utilatge j eines . 10 anys
Mabiliar | estris - . 10 anys
Equips informdatics 4 - & anys

-. Deterigrament del valor de 'immobilitzat material

En el cas dels edificis adscrits per I'Ajuntament de Comelld a I'activ de la
Societat incloses a 'apartat de immebilitzat material, i tenint en compte la
consideracid d'empresa municipal de la mateixa, s'ha tingut en compte de
cara a la valoracid dels actius i al fractament del seu deteriorament, I'Ordre
EHA/733/2010, on es regulen els aspectes comptables d'empreses publiques
que operen en determinades circumstancies, prenent com a referéncia als
efectes d'avaluar indicis de deteriorament. el cost de reposicié depreciot
{tenint en compte les omorli‘ﬁcions coresponents).
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En aquest cas, s'han considerat els immobles adscrits com a actius no
generadors de fluxos d’efectiu al considerar que posseeixin uno finalitat
distinta a la de generar un rendiment comercial, com poden ésser fluxos
econdmics socials que generen aquest actius | gque donen beneficis a la
collectivitat, un benefici social i potencial del servei.

Per a la resta d'immobiliizat matertal, en la data de tancament, ka Societat
revisa els imports en libres per a determinar si existeixen indicis que aquests
actius hagin sofert una pérdua per deteriorament de valor. 5i existeix qualsevol
indici, limport recuperable de l'actiu es calcula amb I'objecte de determinar
labast de la pérdua per deteriorament de valor (si 'hagués). Limport
recuperdable és el major valor entre el valar racnable menys el cost de vendd i
el valor d'Us. Si s'estima que limport recuperable d'un actiu és inferior al seu
import en llibres, limport és reduit al seu import recuperable. Immediatament
es reconeix una perdua per deteriorament de valor com despesa.

Les correccions valoratives per deteriorament dels actius, aixi com la seva
reversid si les causes que el van motivar haguessin deixat d'exisiir, es
reconeixeran com a despesa o ingrés, respectivament, al compte de pérdues
i guanys.

Inversions immobiliaries.

Els terrenys o construccians que la Societat destina a lobtencid
arrendaments ¢ els quals posseeix amb la intencid d'obtenir pluswvg Ees
en l'epigraf “inversions immebiliciries".

o Babinsts Thenlon |
A efectes de valoracio, amortitzacié i correccions valoratives pe ﬂeiﬂﬁ%éﬁi{ _'
s'utilitzen els mateixos criteris que els elements de la "1';:_- classe
Iimmobilitzat material, considerant el que s'exposa a coniinuacis. ’5'“1:%-; - u‘.,g

|l1_\_

Deteriorament del valar de les inversions immobilidiries

En referéncia a determinades promacions d'aparcaments mitjangant concessid
administrativa a 50 anys per part de I'Ajuntament de Comelld a t'activ de la
Sacietat inclosos a l'apartat de inversions immobilidries, i tenint en compte la
consideracio d'empresa municipal de la mateixa, s'ha tingut en compte de cara
a la valoracié dels actius | al tractameni del seu deteriorament, I'Ordre
EHA/733/2010, an es regulen els aspectes comptables d'empreses publiques que
operen en determinades circumstancies. El métode de determinacid és el que
s'ha comentat a l'apartat d'immokbilitzat material.

Addicionalment, per a la resta d'elements, la Societat als efectes d'avaluar €l
deteriorament considera el que es desprén dels informes de valoracio que
encarrega anualment a experts independents, o en el seu cas, els compromisos
de venda vigents.

Arrendaments

Es arrendaments es classifiquen com arendaments operatius quan s'ha acordat
I'Us d'un actiu durant un periode de temps determinat, o canvi de percebre un
import Unic o una série de pagaments o quotgs. En aquest cas els ingressos i les
despeses derivades de lacord darendameént sén considerats com ingrés i
despesa del periade que es meriten, imputant-se al comple de pérdues i guanys,

k1) 2
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5.

Instruments financers

De manera general, en el balang adjunt es classifiquen com a corrents els actius |
passivs financers amb venciment igual o inferior a I'any, | com a no corrents si el
seu venciment supera I'esmenfat periode.

La Societat déna de baixa un activ financer quan s'han extingit o s'han cedit els
drets contractuals sobre els fluxos d'efectiv de I'actiu financer, sent necessari gue
s'hagin transferil de forma substancial els riscos | beneficis inherents a la seva
propietat. De forma similar, es donard de baixa un passiv financer gquan
l'obligacio que genera s'hagi extingit.

5.1 Actius financers

Els actius financers de la Societat s'incloven dins de ia categoria de:

Préstecs | partides a cobrar

En aquesta categoria s'han inclds els actius que shan originat en la venda de
béns i prestacio de serveis per operacions de trdfic de la Socieiat. També shan
inclos aguells actius financers que no shan originat en les operacions de frafic de
Fempresa i que no sent instruments de patrimoni ni derivats, presenten uns
cobraments de quantia determinada o determinable.

Aquests actius financers s'han valorat pel seu valor raonable que no &s alfra cosa
que el preu de la transaccid, és a dir, et valor raonable de la contraprestacio més
tots els costes que i han estat directament afribuibles. No obstant, els crédits amb
venciment no superior @ un any i que no tinguin un tipus d'interés contractual es
poden valorar pel seu valor nominal quon I'efecte de no actudlitzar els fluxos
d'efectiu no sigui significatiu.

Posteriorment, aquests actius s’han valorat pel seu cost amortitzat, imputant en el
compte de pérdues i guanys els interessos meritats, aplicant el métode de linterés
efectiu.

Els dipdsits | fiances es reconeixen per limport desembeorsal per fer front als
compromisos contractuals.

Es reconeixen en el resultat del periode les dotacions i retrocessions de provisions
per deteriorament del valer dels actius financers per diferéncia entre el valor en
libres i el valor actual dels fluxos d'efectiuv recuperables.

En particular, al final de l'exercici es comprova Fexisténcia d'evidéncia objectiva
que el valor d'un credit {o d'un grup de credits amb similars caracteristiques de
risc valorats coldectivament] s’ha detferiorat com a consegléncia d'un © més
esdeveniments que han ocarregut després del seu reconeixement inicial | que
han ocasional una reduccid o un retard en els fluxos d'efectiv que sthavien
estimat rebre en el futuri que pot estar motivat per insolvencia del deutor.

La pérdua per detericrament serd la diferéncia entre el seu valor en llibres | el
valor actual dels fluxos d'efectiv futurs que shan estimat qQue es rebran,
descomptant-los al tipus dinteres efectiv calculat en el moment del seu
reconeixement inicial.
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5.2. Passius financers

Els passivs financers de la Societat s'inclouen dins de la categoria de:

Débits i partides a pagar

En aquesta categotia shan inclds els passivs financers que shan originat en la
compro de béns i serveis per operacions de trofic de la Societat i aquells que no
sent instruments derivats, no tenen un origen comerciol.

Iniciolment, aquests passius financers shan registrot pel seu volor raoncble que &s
el preu de la transoccié més tots aquells costos gque han estat directament
ofribuibles. Posteriorment, shan valorat pel seu cost amortitzot. Els interessos
reportots shon comptabilitzot en el compte de pérdues i guonys, aplicant el
mé&tode d'interes efectiu.

No obstant, els débits omb venciment no superior a un ony i que nho finguin un
tipus d'interés confractuol es poaden valorar pel seu volor nominal quan I'efecte
de no octuolitzar els fluxos d'efectiu no sigui significatiu.

Els préstecs | descoberts bancoris que reporten interessos es registren per limport
rebut, net de costos directes d'emissio. Les despeses financeres, incloses les primes
pagades | els costos directes d'emissio, es comptabilitzen segons el criteri del
merilament en el compte de pérdues i guanys utilitzant el métode de linteres
efectiu i s'afegeixen a limport en libres de linstrument en la mesura que no es
liquiden en el periode que es meriten,

Els creditors comercials no reporten explicitament interessos i es registren pel seu
valor nominal.

5.3 Criteris per a la determinacié dels ingressos i despeses procedents de les
diferents categories d'instruments financers.

Els interessos meritats amb posterioritat al moment de l'adquisicié s hanj&@omgﬁul
com ingressos en el compte de pérdues i guanys. Per al reconeix
interessos s'ha utiliizat el métode de linterés efectiu.

5.4 Instruments de patrimoni propi en poder de I'empresa

na'éﬁ'#:"é%

Quan l'empresa ha redlitzat alguna transaccié amb els seus propis in
patrimoni, s'ha registrat I'mport d'aquests instruments en el patrimoni n

q*r‘" 'u-"'} _,_, ;

Existéncies

L'apartat d'existéncies esta format per immables referits a l'activitat urbana de la
Societat, Com a empresa publica de promocié urbanistica, actua adquirint béns
immobles, desenvolupant i millorant les seves caracteristiques i capacitats fisiques
per a safisfer les necessitats d'allofjament i sustentacié d'activitats socials i
econdmigues del municipi. L'activitat immobiliria ve limitada per la creacié i
transformacid de sol edificable i la promocié d’edificocionf\
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Dins de I'epigraf d'existéncies s'inclouen terrenys que van adguirint la gudlificaciod
de solars mitiancont actuacions urbanistiques, promocions en curs de reqlitzacio i
promocions acabades, també slinclouen projectes urbonistics 1 estudis. Els
terrenys que es froben cedits a actuacicns urbanistiques per a la seva inclusic a
plons urbanistics i posterior urbanitzacié es consideren en curs i els solars
urbanitzats, acabats.

Les existeéncies estan valorades al preu d'adquisicio o al cost de produccio. Si
necessiten un periode de temps superior a I'any per a estar en condicions de ser
venudes, s'inclouen en aquest valor, les commesponents despeses financeres.

Quan el valor de realitzacié sigui inferior al preu d'adquisicié o al cost de
produccié, s'efectuaran les corresponents correccions valoratives reconeixent-les
com despesa en el compte de pérdues i guanys. La Societat realitza una
avaluacié del valor net de realitzacié de les existéncies al final de I'exercici, i si fos
el cas, constitueix la comesponent comeccié valorativa per deteriorament. Quan
les circumstancies que préviament van causar la coreccié valorativa hagin
deixat d'existr o quan existeixi clara evidéncia d'increment en el valor net
redlitzable a causa d'un canvi en les circumstancies econdmiques, €s procedeix
arevertir 'import d'aquesta correccié valorativa.

Als efectes d'avaluar el volor net de realitzacié de les existéncies al final de
'exercici, la Societat distfingeix:

a. Terrenys i solars. En aquest apartat cal distingir entre els terrenys adscrits al

Programa d' Actuacié Urbanistica Municipal {PAUM) de Cornella de Llobregat

i la resta. Per aquests darers, la Societat als efectes d'avaluar el

\ deteriorament considera alld que es desprén dels informes de valoracié gque

encarega anualment a experts independents, o en el seu cas, els
compromisos de venda vigents.

Amb data 25 de setembre de 2014 el Ple de I' Ajuntament de Comella va
aprovar definitivament el PAUM de Cornelld de Liobregat i la Modificacio del
Pla General Metropolita (PGM) a diversos a ambits, els quals es formulen amb
I'objectiu de programar, durant el periocde de vigencia, el desenvolupament
de les actuacions estratégiques relatives a politica de sdl, activitat i habitalge
contingudes en el planejament urbanistic general, gue han de permetre el
procés de transformacio urbanistica proposada per al municipi.

Els objectius son, per una banda, analitzar i justificar el so! destinat a usos
productius i per I'altra, determinar I'impacte de les actuacions urbanistiques
en les finances municipals.

L'actual situacidé econdmica é&s, en certa manera, una oportunitat per poder
reflexionar i reestudiar el model urpanistic a fi de generar una esfructura mes
oberta i flexible capag de poder atendre les noves iniciatives i propostes
econdomiques, sense perdre, en cap cas, ['estructura urbana consclidada i
l'estructura de sistemes urbans prevista pel planejament vigent. Per tant el
planejament ha de ser capag de cercar mecanismes gue possibilitin
I'establiment d'un model urbd complex, conceptualment clar i potent, pero,
alhora que faciliti els processos d'implantacio d'activitats on 'oportunitat és
un element bdasic i oer tant la rapidesa en la framitacié una avantatge.




Davant d'aquest contexi, la MPGM i el PAUM que es va tramitar en document
separal plantegen un seguii d'estratégies de fransformacié urbana basades
en la generacid de nous eixos de centralitat per a relligar les diverses
operacions que a curt i mitjey termini las ciutat ha anat treballant i en bona part
executant. L'element centrat de la proposta es basa en resoldre I'objectiu
central de generacio de noves arees per a integrar dmbits d’activitat humana
i activitat productiva, tot garantint la viabilitat econdmica de la proposta. una
execucid viable i un creixement sostenible de ta ciutat.

En efecte, la MPGM planteja situar espais lliures i equipaments en arees
consolidades per un teixit compacte residencial i industrial, de gran valor de
posicio, perd on manca unad estructura publica que garanteixi lo continuitat
urbana de la ciutal, D'dlira banda es preveu implantar activitat productiva
(industria, oficines i comerg) en arees on els usos s'han convertit en obsolets
econdmicament i territorialment, aguesta nova implantacia ha de possibilitar
generar magjor acfivitat econdmica en drees d'activitat productiva ja
consolidada.

Aquest objectiu i criteri d'implantacié passa per un andlisi global del municipi i
per tant d'un balang global dels sofs destinats a zones i sistemes que possibiliti
J/’ andlitzar d'una manera global el model ubd proposat i les propostes
concretes d'ordenacid urbana. D'aquesta manera el pla estudia les reserves
de sistemes per baris i pel municipi en funcid de la propia realitai an
s'implanta i del model teritorial marcat en el Pla Teritorial Metropolita i eI
PGMZ6, amb 'objectiu de poder reequilibrar les reserves de sistemes en fur
de I'estructura urbana i de la poblacid consolidada. %!

\x : Les propostes d'ordenacié es justifiquen des de la potenciacid W8 reughif. .
/ estructurals del municipi i es concreten en un seguit d'actuacigr ss?“bmlllmir g
\ base dels segUents criteris generals: e il I
& . o ‘n—cr"u: 4

s La transformacié de parf dels séls industrials en aquells ambits on Lo T Ty

ha deixat drees fabrils obsoletes o de cardicter periferic,

» Laimplantacié de I'activitat productiva d'oficines i camerg com element
frontissa  entre  la  residéncia 1 la  industia  productiva o
d'emmagatzematge.

e La consolidacid del teixit fradicional dels nuclis historics.

« La distribucié racional dels sistemes d'espdis lliures | equipaments en base
a l'estructuro urbana i als usos del teixit on es situen, inteniant, en la
mesura del possible, reduir els déficits de sistemes dels barris situats per
sobre la linia del FFCC.

Fls objectius tant generals com particulars i les estratégies de franstarmacio
s'estructuren sobre la base de garantir l'interés public de les propostes de
modificacié del planejament general en base dls criteris seglents:

« Distribuir els espais liures i equipamants al voltant dels espais més edificats i

consolidats de la ciutat i on I'esfdn\ﬂcrd de sistemes actual és menor gue a
ta resta de la clutat. \
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Establr una estructura viaria gque permeti la connexid de I'esfructura
interna amb les vies de ka xarxa general prevista en el PTMB.

« Preveure una estructura viaria que permeti distribuir el transit industrial de
forma independent del fransit residencial.

s Mantenir les lipologies edificatories industrials de mitjans del segle passat,
tot integrant-les en I'ordenacié del teixit urba.

«  Mantenir el paisatge urba del teixit historic de la ciutat, i en especial del
centre de la poblacié.

« Garantir I'equilibri entre teixit residencial i productiv de manera que
I'ordenacié garanteixi el manteniment de I'activitat productiva prevista en
el municipi. En especial implantant drees de centralitat comercial que
suposin d'una bandda la generacié d'activitat econdmica i llocs de treball |
d'alira nous nodes de centralitat urbana que ordenin i millorin la ciutat.

« Ampliar les reserves d'habitatge protegit en arees centrals del municipi.

Per realitzar tot qixd ha estat necessaria la participacié de PROCORNELLA
com a empresa publica, que ha anat adguirint sdl a diversos ambits de la
ciutat, que li permeten una participacié activa en el desenvolupameni
dels projectes urbanistics futurs, Fl pla temporal d'execucié és de cinc anys

Amb aguesia premissa, en I'avaluacio del deleriorament dels terrenys adscrits
al PAUM de Cornella de Uobregat, i atenent a la normativa comptable vigent,
alrisc i o la incertesa inherent a I'activitat empresarial immobilidria, la Societat
ha considerat com a hipdtesis més raonables i realistes per a calcular la
possible pérdua per deteriorament, contrastar de forma conjunta la valoracié
deis esmentats terrenys vers la comparacié de forma individualitzada. Per a
dur a terme aquest contrast s'han obtingut valoracions d'experts
independents dels terrenys adscrits al PAUM considerant els nous usos previstos
en aquest,

El valor comptable dels terrenys adscrits és de 58.191.810 euros, sent el valor
raohable derivat de les valoracions encarregades considerant el compliment
defls usos previstos en el PAUM de 59.580.460 euros.

b. Promocions acabodes. La Societat dls efectes d'avaluar el deteriorament
considera alld que es desprén dels informes de valoracié que encarega
anualment a experts independents, o en el seu cas, els compromisos de
venda vigents, Tanmateix, per a determinades promocions d'aparcaments
amb concessié administrativa a 50 anys per part de I' Ajuntament de Cornelld
incloses a I'apartat d'exist&ncies, i com a empresa municipal, es considera en
el tractament del seu deteriorament, I'Ordre FHA/733/2010, on es regulen els
aspectes comptables d’empreses publiques que operen en determinades
circumstancies. El métode de determinacidé és el que s'ha comentat d
lapartat d'immobilifzat material.

7. Transaccions en moneda estrangera “\ /

No hi ha transaccions en moneda esircngeﬁi NN\
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Impost sobre el Valor Afegit.

LIVA suportat no deduble forma part del preu d'adquisicio dels bens i serveis que
0N objecte de les operacions gravades per limpost. £n el cas del autoconsum
intern, és a dir de la produccié propia amb destinacid a Fimmobilitzat de la
Societat, I''VA no deduible saddliciona al cost dels respectius actius no corrents.

Entre les activitats de la Societat estan el lloguer de habitatges, places
d'aparcament i locals comercials. Com a conseqléncia d'aixd, la inclusic a
I'activitat de lloguer d'habitatges (prestacic de serveis subjecta | exempta de
I'impost sobre el valor afegit], la Societat estd subjecta aliegim de prorrata.

Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa per
impost sobre beneficis de l'exercicl aixi com per l'efecte de les variacions dsls
actius i passius per impostos anticipats, diferits i crédits fiscals.

La despesa per impost sobre beneficis de 'exercici es calcula mitjangant la suma
de limpost corrent que resulta de 'aplicacié del tipus de gravamen sobre la base
imposable de lexercicl, després d'aplicar les deduccions que fiscalment son
admissibles, més la variacio dels actius i passius per impostos anticipats / diferits i
cradits fiscals, tant per bases imposables negatives com per deduccions,

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporanies gue
sidentifiquen com aquells imports que es preveuen recuperar o pAgar per les
diferencies resultants entre els imports en llilbres dels actius i passius i el seu vaior
fiscal, aixi com les bases imposables negatives pendents de compensacio i els
crédits per deduccions fiscals no aplicades fiscalment., Aguests imports es registren
aplicant a la diferéncia temporania a crédit que correspongui el tfipus de
gravamen al que s'espera recuperar-los o liquidar-los.

Fis actius per impostos diferits {bases imposables negatives | deduccions pendents
de compensar) solament es reconeixen en el cas que es consideri probable gue
la Societat vagi a tenir en el futur suficients guanys fiscals contra les quals poder
ter-los efectius.

En ccasié de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits registrats
{tant actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-
se les oportunes cerreccions als mateixos d'acord Gpt#s ultats de les andlisis
realitzades.

tietat aplica la
bonificacid del 99% de la quota integra previsg g lo Llei 27/2014,

de 27 de novembre de I'lmpesi sobre Societaty

P



10. Ingressos i despeses

11.

12,

Els ingressos i despeses simputen en funcié del principi de meritament, és a dir,
quan es produeix el coment real de béns i serveis que els mateixos representen,
amb independéncia del moment que es produeixi el coment monetar o
financera derivada d'ells. Concretament, els ingressos es calculen al valor
raonable de la contraprestacié a rebre i representen els imports a cobrar pels
béns lliurats i els serveis prestats en el marc ordinar de l'activilat, deduits els
descomptes i impostos.

Els ingressos per interessos es reporfen seguint un criteri financer temporal, en
funcié del principal pendent de pagament i el tipus d'inferés efectiu aplicable.

Provisions i contingéncies

Les provisions es reconeixen Unicament sobre la base de fets presents o passats
que generin obligacions futures. Es quantifiquen tenint en consideracio la millor
informacio disponible sobre les conseqUéncies del succés que les motiven 1 sén
reestimades en ocasié de cada tancament comptable. Sutilitzen per a afrontar
les obligacions especifiques per a les quals van anar originalment reconegudes. s
procedeix a la seva reversié total o parcial, quan aquestes obligacions deixen
d'existir o disminueixen.

Les provisions particulars de les empeses immobiliaries corresponen a provisions
per a finalitzacions de obres | per a eviccié i sanejament,

D'altra banda, es consideren passius contingents aquelles obligacions possibles
sorgides com a conseguéncia de successos passafs, on la seva materialitzacio
futura estd condicionada a que passi, 0 no, un o més esdeveniments futurs no
controlables per la Societat, © bé que no es pot estimar amb fiabilitat el seu
import. Els passius contingents no sén objecte de registre comptable, informant
sobre els mateixos a la memaria, quan fos necessari.

Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

L'activitat mediambiental és aquella I'objectiu de la qual és prevenir, reduir o
reparar el dany gue es produeixi sobre el medi ambient.

Els costos incorreguts en I'adquisicié de sistemes, equips i instal facions l'objecte de
les guals sigui l'eliminacié, mitacio o el control dels possibles impactes que
pogués ocasionar el normol desenvolupament de l'activitat de la Societat sobre
el medi ambient, es consideren inversions en immobilitzat.

La resta de despeses relacionades amb el medi ambient, diferents de les
realitzades per a lodquisicid d'elements dimmobilitzats, es consideren despeses
de l'exercici.

Les despeses de naturalesa mediambiental, no han tingut un import significatiu, ni
un impacte important en el compte de pérdues i guanys.

Pel que fa ales possibles contingéncies que en matéria mediambiental poguessin
produir-se, els Administradors consideren que aguestes es froben suficientment
cobertes amb les pélisses dlasseguranca de responsabilifat civil que tenen
subscrites.

v



13.

14.

Despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social
obligatories o voluntdries reportades a cada moment, reconeixent les
obligacions per pagues exires, vacances o havers variables i les seves despeses
associades.

Subvencions, denacions i llegats
a) Subvencions atorgades per tercers diferents de I'Ajuntament de Comella

Les subvencions que tinguin caracter de reintegrables es registren com a
passius fins que compleixen les condicions per considerar-se no reintegrables,
mentre que les subvencions no reinfegrables es regisiren com ingressos
directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el compte de
pérdues i guanys com ingressos sobre una base sistematica i racional de
forma correlacionada amb les despeses derivades de la subvencio.

A aquests efectes, es considera no reinfegrable quan existeix un acord
individualitzat de concessié de la subvencid a favor de la Societat, s'hagin
camplert les condicions establertes per a la seva concessid | no existeixen
dubtes raonables sobre lo recepci¢ de la subvencié.

Les subvencions de cardcter monetari es valoren pel valor raonable de
Iimport concedit i les de caracter no monetari o en espécie per valor
racnable del bé rebut, referits ambdds valors al moment del seu
reconeixement.

dels corresponents actius o, en el seu cas, quan es produeixi la se
correccio valorativa per detariorament o baixa en balang.

D'altra banda, les subvencions no reintegrables relacicnades
especifiques es reconeixen en el compte de perdues | guan
exercici en que es meriten les coresponents despeses.

b) Subvencions atorgades per I'Ajuntament de Cornella A% »
b o T
Les aportacions que es puguin rebre de I'Ajuntament de Cormnelldy 5“’
financin un projecte a encdrrec concret, es comptabilitzen com a fons propis
sota I'epigraf d'"Aportacions de sacis". No obstant, atés que la Societat
periany al sector public, aquelles subvencions que es reben de I'entitat
puUblica dominant, I'Ajuntament de Comella, per a finangar la realitzacio
d'activitats "d'interés pUblic o general" s'efectua d'acord amb els criteris
continguts en ['apartat a) anterior i als criteris establerts en ['Ordre
EHA/733/2010, de 25 de marg, per la qual s'aproven aspectes comptables
d'empreses publiques que operen en determinades circumstancies.

Tenen aquesta cansideracié d'interés puUblic, entre altres, les adscripcio
realitzades per I'Ajuntament de Camella i Jes aportacions efectuades e
concepte de Patrimoni Municipal del Sl i I‘Ha\('l’m’rge_



Addicionalment, també es considera que han finangat béns afectes a
activitats “d'interés public o general” les transferéncies efectuades en els
exercicis 2014 a 2018 per I' Ajuntament de Cornelld destinades a I'amortifzacié
anlicipada de préstecs avalats d'acord amb I'article 32 de la Liei Organica
2/2012, de estabilitat pressupostdria i sostenibilitat financera, préstecs gue van
financar els esmentats béns,

15. Transaccions entre parts vinculades

Les operacions amb parts vinculades es redlitzen a preu de mercat.

—
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material de gimndas. Amb data de 1 de juliol de 2009, aquest complex gueda
adscrit a I'immobiliizatl de la Societar amb la concessio de la gestid directo del
mateix. La valoracié de I'immoble a 1 de juliol de 2009 va ser de 27.912.729,91
euros, amb una amartitzacié acumulada de 2.190.941.81 euros, restant inclds a la
comptabilitat per un valor net comptable de 25.721.748,10 euros, amb un valor
residual del 5% 1 un periode de concessio de 50 anys.

Complex Esportiu Can Mercader. Mitjancant acord de Ple de I'Ajuntament de
Comnelld de data 21 de marg de 2013, aguest immobilitzat queda adscrit a
PROCORNFLLA amb la concessid de la gestié directa de les noves piscines i
centre esportiu. E valor net comptable de I'immable a 21 de marg de 2013 era
de 6.787.143,62 euros {cost: 6.837.849,41 euros; amortitzacid acumulada;
50.705,79 euros). Bl valor residuai és del 5% i el periode de concessio de 50 anys.
També resta adscrit el tereny per un valor de 125.554,45 euros.

Ludoteca i Centre Civic. Mitjancant acord de Ple de I' Ajuntament de Cornella de
data 21 de marg de 2013, aquest immobilitzat queda adscrit @ PROCORNELLA
amb la concessio de la gestid directa dels serveis publics a I'ambit socioculiural
del nou Centre Civic ~ Ludoteca situat a I'edifici del Parc Esportiu Llobregat. FI
valor net comptable de I'immoble a 21 de marg de 2013 era de 1.194.828,65
euros (cost: 1.250.726,45 euros; amortitzacid acumulada: 53.897,80 euros). & valor
residual és del 5% 1 el periode de concessid de 50 anys.

Amb posterontat a la posada en [uncionament s'han fet millores als ediificis
adscrits | s"ha adquirit mobiliari, maquindria i instal facions.

El vdlor net comptable d'aquests immobles, sense considerar les millores
realitzades, t¢ lo seva contrapartida a I'opartat de "Patrimoni en cessié" que
s'inclou sota I'epigraf de subvencions, donacions i llegats rebuts del Patrimoni Net
{nota 15).

c] Les inversions de I'exercici, 421.561,14 euros, incloent l'immeoebilitzat material en
curs, corresponen principalment a les realitzades en els edificis de I'Auditori i del
Parc Esportiu LUobregat.

d) A 31 de desembre de 201812017 existeix immobilitzat totalment amortitzat en Us
[sense donar de baixa} amb un valor comptable segons detall:

exercici 2018 exercici 2017
Instal{acions técniques 95.293,99 € 000%€

[ Maguingia 10045386 €] 100.453,84 € 9
Utatge 2504793 € 2504793 €| § BN, A
Allres inslal{acions 1268.866,13 € L . ol ¥
Mobilc 28636789 €| 207.59375€] 7 ° gabiorte Teales B
Equips nformatics 12426470 €| 121 54505 € & Sadtarin y 7S

740.295,50 € 484.440,60 €

4 s
L)

e} Subvencions, donacionsillegats

Es detdllen en I'apariat 15 de la memodoria.

-
f}  La cobertura de la pdlissa d'asseguranga per cobrir els riscos als que estan
subjectes els elements d'immaobilitzat material es considera suficient.
™
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7. Habitatges a Can Corts 44-48 (4 habitatges a la 5a planta d'un edifici
d'habitatges). Aquest immoble es troba hipotecat (nota d'endeutament]. Els
habitatges es troben amendals per cinc anys amb condicié de venda. $'obté una
rendo pe!l lloguer. $'ha venut 1 habitatge al 2018,

8. Habitatge a Can Corfs 40-42 3-7. Aquest immoble es froba hipotecat {nota
d'endeutament). $'obté una renda per lloguer.

9. Aparcament Salvador Allende 57-59. Es troben en lloguer part de les places
d'aparcaments no venudes de la promocié d’habitatges. A 31 de desembre de 2018
es troben llogades 80 places de les 101 places. §'obié unarenda pel lloguer.

10. Aparcament Cira d'Esplugues 75-77. Es troben en lloguer part de les places
d'aparcaments no venudes a la promocidé d'habitatges de 151 habitatges. En
concret 18 places, de les quals, juntament amb el local 1 de Iedifici, 14 places es
iroben llogades a CETAQUA per a la instaldacié del centre tecnologic de I'aigua.
S'obté unarenda pel lloguer.

11. Habitatges a Linia Eléctrica 1-3. Estan llogots 25 habitatges. Els immobles es troben
hipotecats [nota d'endeutament). S'obté una renda pet lloguer. Al tancament de
I'exercici 2017 no hi ha indicis de deteriorament, Al 2018 s’ha comptabiiitzat un
deteriorament de 221.703 eurcs. En I'exercici 2018 s'han venut dos habitatges.

12. Habitatges a Linia Electrica 23-25 (incloent places d'aparcament). Hi ha 2 que es
troben llogats amb condicié de venda. Els immobles es troben hipotecats (nota
d'endeutament). S'obté una renda pel lloguer. $'ha venut un habitatge al 2018.

13. Habitatges a Salvador Allende 57-59. Es troben llogats 49 habitatges. Els immobles
es troben hipotecats (nota d'encdeutament]. S'obié una renda pel Hoguer. S'han
venut 2 habitatge al 2018.

14. Habitatges a Cira d'Esplugues 75-77. Hi ha 3 habitatges que es troben llogats. Els
immobiles es troben hipotecats (nota d'endeutament). S'obté una renda pel lloguer.

15. Local d'oficines de la primera planta de I'edifici situat al carer Joan Fernandez /
Passatge Plasmica. Després d'una primera fase de rehabilitacio s'ha obert una
ampliacid del centre d'empreses, "Viver d'Empreses” per a joves emprenedors.

16. Local a Cira d'Esplugues 75-77. Estd Hlogat el local 1 de I'edifici a la Societat
CETAQUA per a la instal lacié del centre tecnoldgic de I'aigua. $'obteé una renda pel
lloguer.

i7. Aparcament en cessio Moritz. A data de 26 de maig 1993 el Ple de I' Ajuntament
en sessid ordindria va acordar adscriure directament a favor de ta Societat 62 places
de I'aparcament soterrani construit en el subsdl en execucié del projecte d'obres
denominat Centre Social Maritz, per tal que I'empresa pugui explotar les esmentades
places d'aparcament. A 31 de desembre de 2018 es froben Hogades 54 places.
S'obté una renda pel lloguer,

18, 19, 20, 21, 22, 24 i 25. Aparcaments en cancessid que es troben en arendament.
S'obté una renda pel lloguer. A 31 de desembre de 2018 les dades més rellevants son
les seglents:

e« Aparcament Linia Eéctrica: Entrada en funcionament al 2011, Actudlment, 114
logades de 199 (inclou trasters).

e Aparcament Sol: Entrada en funﬁ{anumcm al 2011, Actualment, 175 places
llogades de 203 (incloent trasters).
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La columna de trospas de partides recull la reclassificacié del valor de la parcel a i
del sector Cinema Pisa de 'epigraf d'inversions immobilidries a existéncies degut al
canvi de situacid urbanistica després de |'aprovacio del projecte de reparcel lacio. El
valor net, tenint en compte I'amortitzacié i la correccid per pérdues de valor és de

1.764.633,39 euros.

Les sortides de |'exercici corresponien a vendes d'immaobles per exercicis d'opcid de
compra a la promaociéd de Linia Fléctrica 1-3 que es van efectuar al 2017, Hs resultats
per alienacions a Pexercici 2017 van ser negatius per un import de 131.950,58 euros,
atés que els ingressos per arrendament obtinguts en exercicis precedents van minorar

el resultat de les operacions de venda.
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Arrendaments operatius

D'acord amb la nota 4, a Societat t& immobles per a arrendar per un valer tofal de
cost de 43.211.987.48 euros al 31 de desembre de 2018 (45.654.097 eurcs al 31 de

desembre del 2017).

Les dades més significatives referenis als ingressos per arrendament operatius son les
seglents

2017 2018
Reconeguls al resullat de |'exercici 1,893.0468 € 1.940.746 €
Pagaments compromesos o un any 1.852.510 € 1.940.746 €
Entre dos i cinc anys (anual) 1.840.000 € 1.276.341 €
A mes de cinc anys [anual) 1.220.000 € 1.240.341 €

Els ingressos per arendamenis en 2018 dels béns que configuren l'epigraf
ascendeixen a 1.940.746 euros, i al 2017 pugen a 1.893.068 euros, mentre que les
despeses directes (no inclou amortitzacid 1 despeses financeres) de les inversions
immobilicrries per I'any 2018 han estat de 545.905 euros i al 2017 de 496.546 euros.
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Deutes amb entitats de crédit

L'Ajuntament de Comelld d'acord amb 'establert a I'article 32 de ta Llei Orgdnica
2/2012, d'estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera, per a les corporacions
locals ha vingut aprovant dotacions econdmiques destinades a |'amortitzacid
anticipada de préstecs avalals per I' Ajuntament de Cornella:

a)

b)

c

d)

A l'exercici 2014, mitjangant Decret 4423/14 de 23 de desembre de 2014 una
transferéncia de 9.286.080,47 euros. L'acard establia I'amortitzacié de la fotalital
del capital pendent amb el BEVA, 7.666.666,67 euras 1 1.419.414 euros del capital
pendent del préstec de 30.000.000 euros amb Caixabank.

A l'exercici 2015, mitjangant Decret 2812/15 de 22 de juny de 2015 una
fransferéncia de 5.150.413,72 euros per a l'amortitzacid de part del capital
pendent del préstec de 30.000.000 euros amb Caixabank,

A l'exercici 2014, mifjangant Decret 2045/16 de 2 de maig de 2016 ung
transferéncia de 2.509.574 euros per a I'amertitzacid de part del capital pendent
del préstec de 30.000.000 eurcs ambk Caixabank.

A l'exercici 2017, mitjancant Decret 2351/17 de 15 de maig de 2017 una
fransferéncia de 3.500.000 euros per a l'amortitzacio de part del capital pendent
del préstec de 30.000.000 euros amkbk Caixakank.,

A l'exercici 2018, mitjancant Decret 1848/18 de 27 d'abril de 2018 una
transferéncia de 4.000.000 euros per a l'amertitzaciod de part del capital pendent
del préstec de 30.000.000 euros amb Caixabank. A data 31 de desembre de
2018 s'ha amortitzat 3.500.000 euros.

La resta, 2.500.000 euros, s"amortitzard al 2019. Aquest import es presenta al 31 de
desembre de 2018 formant part de 'epigraf Deutes amb empreses del grup i
associades a curt termini del passiu corent, en tant en quant nc ha estat
aplicant.

La informacid més rellevant relativa a Deutes amb entitats de credit a llarg terminii a

curf

termini es resumeix en els seglents quadres:
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« Avancaments de clients inclou:

a) Pagament avancat per la compra-venda de la finca HOC resultant de
nou planejament previst: 346 milers d'eurcs. Comespon al pagament
avangat del contracte de compravenda de part de la finca HOC del
sector Plana del Galet a desenvolupar urbanisticament en els propers anys
(veure apartat d’existéncies).

b) Pagament avancat per la compra-venda de la finca 125 resultant del
projecte de reparceldocid a I'ambit Ribera-Salines: 9.081 milers d’euros.
Correspon al pagament avancat del contracte de compravenda de part
de la finca 125 del sector Ribera-Salines a desenvolupar urbanisticament,
prevista 'escriptura per a 2016, Els Censells d'Administracié d’ambdues
parts, tal i com es formula al conveni, van aprovar 'ampliacié de termini
fins 2018.

Bl Cansell d' Administracio de Procornelld de data 19 de desembre de 2018

ha aprovat un nou document on s'estableix de termini per a la signatura
d'escriptura de compravenda de desembre de 2019.

Veure apartat d'existéncies.
¢} Ajuntament Cornell: 770 milers d'euros. liquidacié de la reurbanitzacié
carrers (396 milers d’euros) i altres (374 milers d’euras) (nota. 16 Operacions

amb parts vinculades). Aguestes operacions coresponen a encomanes
d'obres de I'Ajuntament de Cornelld de Liobregat.

d) Altres: 97 milers d'euracs.

Altra informacié

Avals

Es troben constituits els segUenis avals davant d'enfitats financeres:

e« Import: 346,400 euras, comissié 1% frimestral. Avala el pagament avancat pel
contracte de compravenda de la finca HOC de Plana del Galet [veure

apartat anterior i Notes d'instruments financers i Existéncies). Venciment 21 de
juny de 2019,

Risc Financer

Les activitats de la Societat estan exposades a diversos riscs financers: risc de
crédit, risc de tipus d'interés irisc de liquiditat.

La gestid delrisc financer esta controlada per la Direccid de la Societat.
a) Risc de credit

El risc de crédit sorgeix d'efectiv i equivalents a I'efectiu, aixi com a dels
deutors comercials i altres deutes, incloent &amples a cobrament pendents |
transaccions compromeses. /
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En relacié als deutors, la Societat avalua la qualitat dels mateixos, considerant
la seva posicié financera, 'experiéncia passada i altres factors, Els limits
individuals s'estableixen en funcid de criteris interns.

b) Risc de tipus d'interes
Els risc de tipus d'interés sorgeix principalment dels comples financers gue la
Societat te establerta amb entitats financeres. El tipus d'interés aplicat a
aquest recurs és el de mercat (tipus d'interés variable en funcié de {'euribor).
c) Risc de liquiditat
La Societat realitza una gestid amb prudéncia del risc de liquiditat, realitzant
un seguiment de las previsions de reserva de liquiditat de la Societat en funcid
dels fluxos d'efectiu previstas.

Informacié relacionada amb el compte de pérdues i guanys

A data 31/12/2018 els ingressos | despeses financeres calculats per aplicaciéd del
métode de d'interés efectiu sén 14,140,851 684.131,98 euros respectivament,

A data 31/12/2017 van ser de 21.703.78 euras i 811.788,62 euros respectivament.
Informacié sobre les aplagamerts de pagament realitzats a proveidors. Disposicié
addicional tercera. “Deure d'informacié” de la Llei 15/2010, de 5 de ]uliol,

modificada perla Llei 31/2014 de 3 de desembre

Dies maxims de pagament 2018: 30 dies
Dies mdxims de pagament 2017: 30 dies

207 2018

dies dies
Periode mig de pagament a proveldors 2] 22
Ratio d'operacions pagades 16 24
Ratio d'operacicns pendent pagament -13 -

import {euras) import {euros)

Total pagaments realitzats 7.097.799 € 7.856.504 €
Total pagaments pendents 871.950 € 848,728 €
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Lareclomacio de la Comunitat de Propietaris ascendeix entre diverses partides a
367.000 euros, import que no ha estat registrat. PROCORNELLA va contestar la
demanda el 13 de novembre de 2018 s'ha oposat amb caracter principal, per la
caducitat de 'accidé per a la seva reclamacio, i amb cardacter subsidiar, per la
inexisténcia de defectes ifo la no responsabilitat de PROCORNELLA, estimant aixi,
que el procediment es resolgui de forma satisfactoria pels interessos de la
Societat.

Dintre d'aquest apartat haurien de mencionar que la Societat te coberts els possibles
riscos | contingents per eviccio, sanejament | garantia mitjangant diferents medis.

a.

Asseguranga decennal per deu anys, d'acord amb la llei 38/199%, de
Ordenacio de I'edificacid, per a les promocions d'habitaiges que cobriria
desperfectes en I'estructura i fonaments de | edifici

Retencid del 5% de 'execucioé material de les abres durant un anys des de
la signatura del acta de recepcid provisional. H saldo retingut a data 31
de desembre de 2018 és de 280.221 euros, dels quals 275.751 euros es
froben vengudes perd no reclamables per deficiéncies amb les obres |
amb les societats en concurs de creditors. Al 2017 el saldo total era de
280.921 euros.

Aval indefinit a com a garantia del 5% les obres executades rebut a canvi
de la devolucid de les retencions no hi ha hagut variacio entre el 2017 i
2018 (937.659,57 euros). No ha vengut cap aval.
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Ludoteca i Centre Civic. Miticoncant acord del Ple de I' Ajuntament de Cornelld
de data 21 de marg de 2013 queda adscrit a l'immobilitzat de PROCORNELLA
amb la concessié de la gestié: directa dels serveis publics a I'aGmbit sociocultural
del nou Centre Civic — Ludoteca situat a I'edifici del Parc Esportiu Liobregat. En
aquest centre es fan tot tipus d' activitats socioculturals.

Complex Esportiu Can Mercader. Mitjancant acord del Ple de I’ Ajuntament de
Comella de data 21 de marg de 2013 queda adscrit a Vimmobilitzat de
PROCORNELLA amb la concessié de la gestié directa del les noves piscines
situades al Parc Can Mercader després de les reformes realitzades per
I' Ajuntament. Junt amb el Parc Esportiu Liobregal dofen al municipi de dues
instal {acions importants per al desenvolupament de |'esport.

Area Econdmica
Recinte Firal. Organitzacié de Fires.

Auditorl. Arendament o fercers per a representacions promogudes per la
propia Societat, com a per tercers.

Edifici annex a I' Auditori: Espai on la Societat te la seva seu social.

Centre de Empreses: Arendament a tercers de moduls i naus, i prestacid de
serveis diversos i assessorament d'empreses.

Area Urbana

Aparcament Moritz. La cessio per a gestionar de 62 places de 'aparcament
Moritz, que com a contrapartida al passiu troben un “pairimoni en cessié” i un
“fons d'amortitzacid” per part de I'Ajuntament de Comelld.

« PATRIMONI MUNICIPAL DE 5OL | HABITATGE

El Ple de I'Ajuntament de data 17 de desembre de 2009 va adoptar entre
d'altres I'acord d'aprovar la memdria de data 11 de desembre de 2009 en la
gue s'estableix la fransferéncia dels elements necessaris (solars i dotacions
econdmiques) del patrimoni municipal del 5ol i I'habitatge de I'Ajuntament de
1,| v Cornelld a la Societat com a entitat urbanistica especial | com a mitja propi
instrumental per a la gestié d'aquests recursos d'acord amb I'article 8 de la Liei
18/2007, de 28 de desembre, de Dret a I'Habitatge. La caracteristica essencial
daquesta geslid estd en la dedicacid exclusiva dels recursos del Patrimoni
Municipal del $oli de I'habitatge a adquisicid o generacid de sol i habitatge.

Encd, PROCORNELLA ha anat sent designada com a administracié actuant per
part de I'Ajuntament de Cornelld de Lllobregat de diversos projectes de
reparcellacid rebent compensacions o cessions d'aprofitaments urbanistics
dels sectors.




Lo composicio i evelucid de! patimont municipol del sol i I'habitalge ha estat la

seglient:
- Imporis final
Impos [nici 2018 2018
Qrigens Any {en auras) varacid far euros)
2018

Primera dotacid econdmico {acord Ple 17.12.2009) 2009 2.038.010,00 2.038.010,004

Segona dotacid econdmica {acord Ple 274,201 1) 2011 3.428.617,33 3.428.617.3%

Tercera dotacid econdmica [acord Ple 23.7.2011} 2001 1.308. 435,00 1.208.435.00
Datacid econdmica. Cessio del 15% de 'ingrement de |'oprofitament urbankstic
sutstituida pel seu equivalent monelar projecie de reparceliacid del poligon
d'ccluaciéd urbanistica delimitat a la Modificacid Funiual del PGM a |'"dmbit de
les instal{acions d' sigles de Barcelona en la confivéncia del carrer Tomagonss i
lo cometera de Cornelld a Sani Joon Despl BV-2011 (acord lunla de Govern tacal

15.11,2013] 2013 559.440,00) 559.440,00)

Dotacid econdmica Projecte de Reparcel iacid del Cinema Pisa 2014 711.948,08] 711,968 08
22.833% de la finco BRMA que corespon a 10% de aprofitament wbanistic del

sector del Projecie de Reparcel focid de Soler | Cortada 2015 486.947, 47| 486,947 47

Dotacid econdmica. Import de la venda del 59,27% de finca UE, aporlada 2014 [ 2014 2.316,677.00 2.318.477 .00

Dotacid econdmica. Import de la venda del B8 Millas 2017 1.150.480.00 0.00] 1.150.483,00)

1%.000.574,88] 0, 00{ 19.000.574,85

Els recursos obtinguts es troben aplicats en les seglents finques que figuren en
I"actiu de PROCORNELLA com o Existéncies:

A Irmpors fina!
Imports inici 2018 2018
Aplicacions Any {en euras) varnoeoio {en euras)
2018

Terrenys adquiris a SGAB an el Sector Ribera-Salinas 2011 9.056.010,00 2.055.010,00)
22,883% de la finca BRMY4 que comespon o 10% de aprofitament wrbanistic del

sector del Projecte de Reparcel {ocio de Saler i Cortada 2015 484.947.47, 486.947,47

2.542.957,47 0.00{ 9.542.957,47

Al2018 no hi ha hagut cap maviment al Patimoni Municipal de Sol.

Al 31 de desembre de 2018, els recursos pendents d'aplicar son de 9.417.61
euros; els mateixos que a 31 de desembre de 2017. .

s HABITATGES SURIS PER AL LLOGUER

' Basant-nos en el capitol 3, “Ajuts a la promocié d'habitatges
lloguer”, del Decret 157/2002, d'11 de juny, s'estableix el régim d'Hy
protecciéd oficial, es determinen els ajuts publics en matéria '*
carrec de la Generdlitat de Catalunya, i es regula la gestié dels ajift
en el Reial Decret 1/2002, d'11 de gener, sobre mesures de finkg
d'actuacions en matéria d'habitatge i sol. Es reben dos tipus d’ o|u'rs
promotar, vinculats als 14 habitatges en lloguer de la promaocid Suris.

Aguests ajuts consisteixen:

a} Subsidi del préstec hipotecar oblingut en una quantia del 50% de la quota
durant els 5 primers anys i del 40% del ¢e als 20 anys.

b) La superficie dels habitatges en lloguer no superen els 70m2 per la qual cosa
es va concedir @ PROCORNELLA umﬂ‘subvenmo equivalent al 20% del preu

maxim de venda al qual fa referéncia a l'article 27.1 del decret. —
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Per altra part, d'acord amhb el que s'explica a 'apartal 14 de la nota 4 de
Normes de Registre i Valoracio d'aquesta memaria, ' Ajunfament de Comelld
ha vingut efectuat transferéncies destinades a 'amortitzacio anficipada de
préstecs avalats per ' Ajuntament.

Limport total apartat entre els exercicis 2014 1 2018 és de 26,444.248,39 euros.
Aquests préstecs s'havien constituit pel financament de una série de obres
d'interés public o general d'acord amb els estatuts de la Societat.

En I'exercici 2018 ha redlitzat una transferéncia de capiial per import de
6.000.000 euros, havent estat I'amortitzacio del deute de 3.500.000 euros. La
diferéncia, 2.500.000 euros, es presenta al 31 de desembre de 2018 formant
part de I'epigraf Deutes amib empreses del grup i associades a curt termini del
passiu corrent{veure nota 9 Instruments Financers a.2) Passius financers) i serd
imputat a patrimoni net en 2019, any en que s'aplicard a amortitzar deute
pendent,

En I'exercici 2017 la transferéncia va ser de 3.500.000 euros.

El seu registre comptable s'ha efectuat atenent als béns finangats, el que ha
suposat [ compiabilitzacid d'ingressos en el compte de pérdues i guanys de
I'exercici 2018 per un import de 2.333.000 eurcs; 2.301.000 euros en |'exercici
2037,

Aixi, Vimport pendent d'imputacié que figura formant part del patrimoni nef al
31 de desembre de 2018 és de 8.682.344.43 euros i serdt imputat a resultats dels
propers exercicis atenent a la vida Ufil restant dels béns finangats o en el
momeant que agquests siguin baixa de balang.

2. Arrendament per a acles publics a P Auditori i Fira amb uns ingressos totals de
51.005,55 euros.

A

3. Al 2018 s'ha reqlitzat la venda a ' Ajuntament de Cormelld de 3 immobles
propietat de Frocomelld per un import de 2.750.013,94 euros:

qa) Local Campoamor per un import de 1.731.344,42 euros,
b) Edifici del director de Can Bagaria per un import de 683.110,35 euros.
c) Local a la avinguda Salvador allende 57-59 per un import de 335.537,19
eyros.
% 5
> El resultat total de les ¢peracions ha estat de 1.094.986 euros {veure notes

d’'Inversions tmmobilidries | d’Existéncies).

4, Fundacio privada per I'atencio de persones de la Tercera Edat, comrespon a
actes per a el Comelld Creacid per 3.159,73 euros

b) Despeses

1. U'Ajuntament ha liquidat en concepte de tributs a la Societat, Plusvaiues,
Impost de Bens Immobles i Impost d' Achwfmfs Econdmigues per un imporf total

de 285.840,38 euros. \




2. Radio Comelld. Serveis de publicitat per a les feries i actes organitzats, per un
import de 8.216,45 euros.

3. Tecsalsa. Prestacio del servei de manteniment de 'enjardinament de I'entorn
de edifici de PROCORNELLA; a més de un substitucié de materials a I'entorn
de l'edifici de la Fira, per un import de 94.147,51 eurcs.

¢) Deutors
1. Ajuntament de Cornelld. La partida esta composada principalment per la
liquidacié de les obres realitzades per PROCORNELLA gue es freben pendents
de recepcionar [Reparacié coberta Pell i Urbanitzacid Plaga Fontsanta).
2. Fundacié Privada per a I'Atencid de les Persones Dependents. Correspon a la

partida pendent per les obres a la Residéncia Teresa Duran (veure nota 9. A.T)
Actius financers),

d) Deules amb empreses del grup

troben pendenTs d'aplicar al 31 de desembre de 2018

#n buifteria §

-l%. huam‘lmh: E"‘E‘;_;

Bamenitewia, § l r
e) Avangament encdrrecs j

Es troben comptakilitzats els saldos restanis de dos encarrecs de ' Ajuntament de
Comellda finalitzats que estd previst liguidar al 2019.

). A data 31 de maig de 2012 el Ple de I'Ajuntament de Comelld va acordar
I'encomana de gestid de la re urbanitzacid de diversos cares a Comnelld de
llobregat per un import total, abonat, de 1.300.000 euros. Al 2015 es van
enfregar les obres a I'Ajuntament per un import de 204.430,11 euros. Restaria
pendent realitzar encarrec per un import de 395.569.89 euros.

2. Pendent de liguidar comptablement es troben obres de rehabilitacié del local
a Massen Cinto Verdaguer per un import de 374.840,90 eurcs.
) Altrainformacid

1. Lo Societat te nou membres dintre del Consell d'Administracié, a més de la
Secrelaria del Consell,

2. No existeixen obligacions de sous, dietes i remuneracions a membres de

/ lorgan d'administracio. La Secretaria del Consell d'Administracio, te una
J;'/ remuneracid de 20.265,60 euros a l'exercici 20181 19.917 euros al 2017.
/
// 3. No existeix cap obligacio assumida per compte de organ d'administracié a
.f'f titol de Garantia. No existeixen obligacions contretes en matéria de pensions

ni assegurances de vida. No hi ha fovangaments ni credits concedits al
f conjunt de membres de I'organ d'administracié. Tarrpoc amb els memibres de
P Alta Direccio.
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4. Els carrecs i persones que conformen |'alta direccio son:

«  GCerent d'Administracid i Finances: Ernest Marco Ferndndez, amb un
sou brut al'any 2018 de 81.898,43 euros, i I'any 2017 de 80.574,79 euros.

« Gerent Planificacio i Gestié Urbanistica: Ricard Casademont § Altimira,
amb un sou brut a I'any 2018 de 93.590,17 euros i a I'any 2017 de
21.873,57 euros.

5. Situacions de conflictes d'interessos dels administradors.

En el deure d'evitar situacions de conflicte amb l'interés de la Societat, durant
'exercici els administradors que han ocupat carrecs en el Consell
d'Administracié han complert amb les obligacions previstes a I'article 228 del
Text Refds de la Llei de Societats de Capital. Aixi mateix, tant ells com les
persones a els vinculades, s'han abstingut d'incomer en els suposits de
conflictes d'interés previstos en I'article 229 de I'esmentada llei.
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3. Alfrainformacid

De les promocié d'habitatges realiizades por PROCORNELLA, aguesta manté un dret
de tanteig o carta de gracia en el supdsit de venda per part dels propietaris,

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins gener de 2024} sobre 54 habitatges protegits
alg promocid de Suis (edificis ALT T ALS).

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins gener de 2025) sobre 70 habitatges protegits
a la promocio de Suris (edificis AL2 1 AL7).

Existeix Carla de Gracia per 30 anys (fins octubre 2034) sobre el terreny i la promocio
de Fatjd 4. El terreny va ser venut a Foment Immobiliari Assequible SA per a la
construccié de habitatges de lloguer a preus assequibles.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys {fins octubre 2027) sobre 45 habitatges protegits i
lliures a la promocid Destraleta 1.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys {fins octubre 2028) sobre 40 habitatges protegits |
lfures a la promocid Destraleta 2.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins juliol 2029) sobre 42 habitatges protegits ala
promocié Destraleta 3.

Existeix Caria de Gracia per 20 anys (fins desembre 2029} sobre els 151 habitatges ala
promocié de Ctra d'Esplugues 55-57.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins juny 2030) sobre els 120 habitatges a la
promaocio de Salvador Allende 57-59.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys (fins octubre 2030) sobre els 48 habitatges a la
promoci¢ de Linia Etéctrica 23-25.

Existeix Carta de Gracia per 20 anys {fins desembre 2030) sobre els 42 habitatges ala
promocié de Linia Electrica 1-3.

L'empresa entén que la informacio ja subministrada reflecteix suficientment la imatge
fidel del patrimoni, la situacid financerai els resultats.

4. Fets posteriors al tancament

> No s'ha produit, entre el iancament de I'exercici i la formulacié de comptes, cap fet
: posterior que pogués afectar a correccions en els registres comptable ni a la
manifestacio d'actius ¢ passius contingents que no estiguin ja recollits en els presents
comptes anuals, o que hagués de ser informat en aquesta memorid.
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