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1.1 ANTECEDENTS URBANISTICS

El Pla General Metropolita de Barcelona (PGMB) aprovat definitivament per la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Barcelona en data 16 de juliol de 1976 va classificar I’ambit que abastava tota la
illa compresa entre els carrers Maresme, Sant Ferran, Tirso de Molina i Avinguda de la Fama de

Cornella de Llobregat, com a sol urba industrial.

En data de 23 de maig de 2001 la Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona va resoldre aprovar
definitivament el Pla Especial del Parc Tecnologic World Trade Center de Cornella de Llobregat, que
abastava I’illa descrita, amb ’objectiu d’adaptar els usos de 22a (industrial) que preveia el PGMB
als nous usos que requeria el desenvolupament d’un nou parc tecnologic, definir la volumetria, i

ordenar els espais lliures, el qual es va desenvolupar urbanisticament.

Mitjangant acord del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 11 de maig de 2004
es va aprovar definitivament la Modificacié puntual del PGMB en I’ambit del Parc Tecnologic World
Trade Center de Cornella de Llobregat. L’esmentat document es va redactar a I’objecte d’introduir
I’Gs hoteler en I’Ginic solar que quedava vuit en el World Trade Center de Cornella, situat entre el
Carrer Tirso de Molina i I’Avinguda de la Fama com a complement de I’Gs principal, i redefinir

parametres de I’edificacio.

La manca de desenvolupament del referit solar ha propiciat la tramitacié d’una nova Modificacié
de Planejament a I’objecte de flexibilitzar I’ordenacié, mantenint I’Gs hoteler i recuperant el
d’oficines. Aixi, en data 1 d’agost de 2019 el Conseller de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat
de Catalunya va acordar aprovar definitivament la Modificacié Puntual del PGMB en la parcel-la
B3 del Parc Tecnologic del World Trade Center de Cornella de Liobregat (MPPGMB), que mitjangant
el present projecte es desenvolupa. L’edicte d’aprovacio definitiva va ser publicat al DOGC nam.
7975 de 27 de setembre de 2019.

L’esmentat document, a banda de dotar a aquest solar d’una regulacié de I’edificacié que faciliti
el seu desenvolupament, delimita un Gnic Poligon d’actuacié urbanistica, a I’objecte de garantir la
cessié i urbanitzacié d’una nova zona verda, i la cessié6 del 10% de I'increment d’aprofitament

urbanistic.

Aixi mateix determina per a la seva gestio el sistema d’actuacié de reparcel-lacié en la modalitat
de compensacié basica. D’acord amb I’article 130 TRLUC, en la modalitat de compensacié basica
els propietaris o propietaries aporten els terrenys de cessié obligatoria i executen a llur carrec la
urbanitzacio, en els termes i condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic, i es

constitueixen, mitiangant document public, en junta de compensacié. Aixd no obstant, tal com
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prescriu I'apartat a) de I’esmentat precepte en relacié amb I'article 167 RLUC, la constitucié de la
Junta de compensacié no és obligada en els suposits en que hi hagi una Unica persona propietaria
0 una Unica comunitat en proindivis, sempre que aquesta situacié es mantingui mentre s’executin

les obres d’urbanitzacié.

L’ambit de la MPPGMB esta conformat per una sola finca que pertany a la societat Septimania
Promociones, SL, que formula la present proposta de reparcel-lacio, motiu pel qual és innecessaria
la constitucié de junta de compensaci6. La tramitacié del present document de reparcel-lacié

s’ajustara als tramits regulats en 'article 119 del TRLUC.

1.2 OBJECTE DEL PRESENT PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

El present projecte de reparcel-lacio té per objecte el desenvolupament de la Modificacié Puntual

del PGMB en la parcel-la B3 del Parc Tecnologic del World Trade Center de Cornella de Liobregat.

En compliment de la referida MPPGMB i la normativa aplicable es redacta el present projecte de
reparcel-lacié que té per objecte, de conformitat als articles 124 i seglients del Decret Legislatiu
1/2010, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Liei 3/2012, aixi com
les disposicions concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de

la Llei d’Urbanisme:

- Ladistribuci6 justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de I’ordenacié

urbanistica.

- La regularitzacioé de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del

planejament.

- La situacié sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a I'edificacié de
I"aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant l'adjudicat a les persones
propietaries com el que correspon a I’Administracié actuant d’acord amb els deures de

cessio de sol amb aprofitament establerts legalment.

- La cessi6 gratuita a favor de I’Administracié municipal dels terrenys destinats a sistemes

urbanistics d’acord amb el que estableix el planejament.

- La determinacié de les quotes d’urbanitzacié de les persones propietaries. Les quotes
d’urbanitzacié inclouen tant el cost de I’obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les
compensacions economiques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi de

distribucié equitativa de beneficis i carregues.
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1.3 MARC LEGAL APLICABLE

El present Projecte de Reparcel-lacié es redacta de conformitat amb les previsions legals

d'aplicaci6. Especialment, s'han tingut en consideracio:

e Text Refés de la Llei d’Urbanisme (en endavant, TRLU), aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i pel Decret 17/19, de

23 de desembre, de mesures urgents per a I’accés a I’habitatge.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme

(en endavant, RLU).

e Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en endavant, TRLSRU),
aprovat pel reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i Reial Decret 1492/2011, de

24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol.

e Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s’aprova les normes complementaries al
Reglament per a I’execucié de la Llei Hipotecaria sobre Inscripcié al Registre de la

Propietat d’Actes de Naturalesa Urbanistica.

o Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el reglament de valoracions

de la Llei del Sol.

A més es complira amb la resta de legislacié sectorial vigent que sigui d'aplicacioé.

2.1 DESCRIPCIO DEL POLIGON

L’ambit d’actuacié del present projecte de reparcel-lacié esta ubicat al sud del nucli urba de
Cornella de Llobregat, en el complex del Parc Tecnologic World Trade Center. Concretament es

tracta de la illa B3 situada en la cantonada dels carrers Tirso de Molina i Avinguda de la Fama.

Es tracta d’un ambit de superficie de 5.435m2, dels quals 2.001m? es destinen a sistema d’espais
liures (6b parcs i jardins urbans), i la resta de 3.434m?2 a sol d’aprofitament privat en clau HT/22a/T

(Hoteler/Industria/Oficines/ Terciari).
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2.2 PLANEJAMENT URBANISTIC APLICABLE

El planejament vigent en aquest ambit el constitueix la Modificacié Puntual del PGMB en la parcel-la

B3 del Parc Tecnologic del World Trade Center de Cornella de Llobregat aprovada definitvament

mitjancant acord del Conseller de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya de data 1

d’agost de 2019 i publicat en el DOGC num. 7975 de 27 de setembre de 2019.

Aquest document de Planejament general delimita I’ambit del de la Parcel-la B3 a desenvolupar

mitjangant projecte de reparcel-lacio.

La fitxa continguda en la MPPGMB determina les dades generals, que son les seguents:

e  Superficie total ambit: 5.435 m2
e  Edificabilitat: 10.005 m2/st
e Classificacio del sol: Sol urba consolidat
*  Zonificacio:
o0 HTi22a (hoteler, industrial, i oficines del parc tecnologic) i T (terciari: 3.434m2
e Superficie de Verd Public:
o 6B ParcsiJardins: 2.001m2
e Distribuci6 de I'edificabilitat:
o0 HTi22a (hoteler, industrial, i oficines del parc tecnologic): 8.000m2/st en plantes pis
o T (terciari): 2.005m2/st en planta baixa
. Usos:
o Plantes pis: HT i 22a -hoteler, industrial, i oficines del parc tecnologic.
0 Planta Baixa: 22a i T- industrial, oficines i serveis complementaris (comercial, esporti, cultural,
sanitari i recreatiu)
o Subsol: aparcament, emmagatzematge, trasters i sales técniques, serveis complementaris
(comercial, esportiu, cultural, sanitari, recreatiu).
e Ocupacié: 3.111m2
e Algadareguladora: 30,5m PB+6 Front vials >=30m2
e Ocupacié del subsol: Sota I'espai privat, el volum edificat respectara la distancia minima de 5m
respecte les alineacions del PGM.
e Places d’aparcament:
o 1lpl/cada 60m2 d’oficines
o 1pl/habitacié
o 1lplcada50m2 de comercial
e Alineacions: Edificacioé aillada 5m respecte

e  Cessié Aprofitament Urbanistic: 10% de 'increment de I’APM

La MPPGMB planteja una regulacié de I’edificacié que I'integri amb el seu entorn, recuperant els
parametres reguladors de les parcelles annexes, amb una algcada reguladora de 30,5m,

corresponent a planta baixa i sis plantes pis.
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El sostre maxim de I’illa B3 s’estableix en 10.005 m? i una ocupacié maxima de 3.111m? fixant per la
zona hotelera una edificabilitat maxima de 8.000m? i una alcada reguladora de PB+27PP (100m) i
un maxim de 100 habitacions. La resta de sostre es destina als usos complementaris (comercial,
esportiu, cultural, sanitari i recreatiu) amb 2.005m2/st en planta baixa. En el subsol s’admet I’Us
d’aparcament amb 150 places i I’'ocupacio6 és la superficie del solar respectant les separacions de

5m.

2.3 ORDENACIO QUE S'EXECUTA

L’ordenacioé que s’executa és la resultant de la Modificacié Puntual del PGMB en la parcel-la B3 del
Parc Tecnologic del World Trade Center de Cornella de Llobregat tal com queda grafiat en el

seguent quadre:

Superficies % Total de I'ambit

MPPGMB PR MPPGMB PR

ZONES

HT/22a/T Hoteler, Industria, oficines, terciari 3.434,00| 3.434,00 63,18| 63,18

SISTEMES

Parcsi jardins urbans 2.001,00| 2.001,00 36,82| 36,82

TOTAL 543500 5.435,00 100,00 100,00

Com es constata amb I’anterior quadre, I’ordenacié que s’executa és la resultant de la Modificacié
Puntual del PGMB en la parcel-la B3 del Parc Tecnologic del World Trade Center de Cornella de

Llobregat amb una superficie total de I’ambit de 5.435,00mz2.

3. FINQUES APORTADES | OPERACIONS REGISTRALS ENVERS LES MATEIXES

3.1 CRITERIS EN LA DETERMINACIO DE LES FINQUES APORTADES
3.1.1 - Titularitat de les finques aportades.

D’acord a I'article 146 RLU, la identificacié dels propietaris de finques aportades s’ha efectuat
conforme a les dades que constaven inscrites en el registre de la propietat nim. 2 de I'Hospitalet

de Llobregat oportunament certificades pel registrador de la propietat.
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3.1.2.- Supefrficie de les finques aportades

De conformitat amb el que disposa I'article 132.2 RLU “en cas de discrepancia entre els titols i la

realitat fisica de les finques, s’ha d’estar a la realitat fisica, essent d’aplicacié el que estableix la
legislacié aplicable sobre inscripcié en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica”.
D’aqui que d’acord amb el que prescriu I’article 8 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual
s’aproven les Normas complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, la superficie
que s’especifica en el present Projecte de Reparcel-lacié per a les finques registrals aportades és la
superficie real segons recent amidament topografic, la qual prevaldra sobre la que continguin els
corresponents titols. Es per aixd que d’acord amb I’article 8 del RD 1093/1997 I'aprovacié definitiva
del present document sera titol suficient per a la rectificacié6 de les cabudes de les finques

aportades.

3.1.3. Regim de les carregues preexistents sobre les finques aportades

El tractament de les carregues de les finques aportades al present Projecte de Reparcel-lacié es
regeix pel que disposa I'article 148.1 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei

d’Urbanisme de Catalunya que determina:

148.1 A efectes del trasllat de carregues a titol de subrogacié real entre finques aportades i

adjudicades, el projecte ha de precisar els aspectes seguents:

a) Ha d’especificar cada una de les carregues que resultin incompatibles amb les
determinacions del planejament que s’executa, la raé de la seva incompatibilitat, la
indemnitzacié que en el seu cas s’hagi de satisfer a qui en sigui titular i el pagament o
consignacio de la citada indemnitzacio.

b

-

Respecte de cada una de les carregues compatibles, el projecte les ha de traslladar a la

finca resultant que substitueixi per subrogacié real la finca gravada.

c) Side lafinca aportada en resulten diverses finques resultants, les carregues es traslladen a
totes elles, llevat que es determini una altra cosa per acord unanime de les persones
interessades. Aquest acord pot fer-se constar en el projecte mitiangant compareixenca
conjunta o successiva de les persones interessades, de la que s’ha d’estendre la diligéncia
corresponent. L’administracié actuant ha de comunicar a les persones interessades
aquesta possibilitat, amb motiu de I’aprovacié inicial del Projecte de Reparcel-lacié.

d

=

Quan s’haguessin de traslladar a una finca adjudicada diverses carregues compatibles
procedents de diferents finques aportades, s’ha de determinar, si s’escau, la quota que
correspon a cadascuna d’elles en funcié del valor que s’hagi tingut en compte en el
projecte a efectes de fixacié de drets.

e) En el suposit que "administracié actuant tingués coneixement de la carrega durant la

redaccioé del projecte i abans de I’acabament del termini establert per a la informacié
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publica, n’és obligatoria la fixacié de la quota.

148.2 Els drets inscrits en les finques de procedéncia amb posterioritat a la nota marginal d’inici
de I'expedient, aixi com els que s’inscriguin durant la tramitacié del Projecte de Reparcel-lacié
quan no existeixi la nota marginal i no constin degudament incorporats a I'indicat projecte, es
traslladen directament i d’ofici pel registrador a les finques de resultat que les substitueixen per

subrogacio.

En aquest sentit, en mérits al que disposa I'article 11.2 del citat Reial Decret 1093/1997, els drets i
carregues que graven les finques aportades i que no resultinincompatibles amb les determinacions
del planejament que s’executa es traslladaran a les finques adjudicades als seus titulars en aplicacié

del principi de subrogacid real, d’acord amb les regles fixades en el precepte citat.

La finca aportada al present projecte de reparcel-lacié identificada com a finca 1 (registral 48775),
es troba gravada amb servitud reciproca i Unica de pas peatonal i espai public que es trasllada a
la Ginica finca de resultat per subrogacio juridica d’acord amb el que estableix el referit article 11.2

del Reial Decret 1093/1997.

Tanmateix, la finca resultant destinada a sistema d’espais lliures, sera alliberada de la mateixa, no
només per la seva incompatibilitat pel desti de la ordenacié urbanistica sin6 també perqué

precisament el seu desti ja garanteix la mateixa.

El present projecte de reparcel-lacié conté una relacié d’interessats en la que s’inclouen els titulars
d’aquestes carregues. Aquests, com a interessats, seran oportunament notificats durant el periode
d’informacié publica per tal que atorguin la seva conformitat —-mitjancant la no oposicié- a la

present sol-licitud de cancel-lacio.
3.2. RESUM DE FINQUES APORTADES | PROPIETARIS SEGONS RD 1093/1997 DE 4 DE JULIOL.

En aplicacié dels criteris expressats amb anterioritat, i de la normativa aplicable, el present projecte
de reparcel-lacié contempla una Unica finca aportada, inscrita en el Registre de la Propietat 2 de

I’Hospitalet de Liobregat que s’identifica en el segiient quadre:

RELACIO DE PROPIETARIS

SUPERFICIE | SUPERFICIE SUPETEE
NUM. FINCA PROPIETARI N° REGISTRAL | REFERENCIA CADASTRAL | CADASTRAL | REGISTRAL % APORTAT
REAL
(M2) (M2)
1 Septimania Promociones SL 48775 3582604DF2738D0001TK [ 5447,00 5447,00 5435,00 100,00

La fitxa de la finca aportada, amb identificacié de la finca registral, propietari, superficie registral i
real, carregues i percentatge de participacio, es troba als annexes de la memoria del present

projecte de reparcel-lacié.
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3.3 RELACIO D’INTERESSATS

En el present projecte de reparcel-lacio es fan constar com a interessats tots aquells titulars d’un
dret de propietat o qualsevol altre dret de transcendéncia real sobre les finques incloses en I’ambit
de la reparcel-lacid, d’acord amb I'article 145 del Reglament de la Llei d’Urbanisme. La
determinacié dels interessats pels conceptes indicats s’ha efectuat d’acord amb les dades que

figuren en els registres i en els documents publics i privats aportats pels afectats.

Son interessats en el present projecte de reparcel-lacio:

e MERLIN OFICINAS S.L.U., com a propietaria de les finques registrals nimeros 48781 i 48777,
predis dominants de la servitud de pas reciproca sobre els vials i la zona del parc central de
les parcel-les 1,2,3,4,5 i 6 inscrita sobre la finca registral 48775 aportada a la present

reparcel-lacié.

e ABERDEEN BALANCED SPAIN 2 S.AR.L, com a propietaria de la Finca Registral nimero
48779, predi dominant de la servitud de pas reciproca sobre els vials i la zona del parc
central de les parcel-les 1,2,3,4,5 i 6 inscrita sobre la finca registral 48775 aportada a la

present reparcel-lacié.

o GREF ALMEDA PARK S.L.U., com a propietaria de la Finca Registral nUmero 48773, predi
dominant de la servitud de pas reciproca sobre els vials i la zona del parc central de les
parcelles 1,2,3,45 i 6 inscrita sobre la finca registral 48775 aportada a la present

reparcel-lacio.

A efectes de notificacions del present projecte de reparcel-lacio, aquestes son les adreces dels

propietaris i dels interessats:
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PROPIETAR RESSATS PER NO ACIO
— Registral Interessats Adreca notificacions Adreca electronica
— Paseo de |la Castellana, 257, 28046,
—_— 48781 48777 Merlin Oficinas SLU  |Madrid
Registral Interessats Adreca notificacions Adreca electronica
_— 45779 Aberdeen Balanced |Passeig Zona Franca (Torre Auditori),
Spain 2 SARL 111-117, 08038, Barcelona
Registral Interessats Adreca notificacions Adreca electronica
45773 Gref Almeda Park Calle Nanclares de Oca, 1-B, 28022,
SLU Madrid
Registral Interessats Adreca notificacions Adreca electronica
Septimania .
48775 . CarrerLima, 7-12, 08030, Barcelona
Promociones SL

4.1 CRITERIS ADOPTATS EN RELACIO AL DRETS APORTATS

L’article 126.1.a) del TRLU disposa que els drets dels propietaris, si no hi acord unanime, és
proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacio

definitiva de la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica.

En consequéncia, la superficie de sol aportada pel propietari de la finca que conforma la totalitat
de I’'ambit determina la seva participacié en I’assignacioé de I’aprofitament urbanistic, traduint-se el
percentatge d’aportacié de sol en un percentatge d’adjudicacié de I’aprofitament. La superficie
de la finca s’ha establert segons els amidaments recents que reflecteixen la realitat fisica de la
mateixa i d’acord a les dades registrals i cadastrals, tenint en compte el que disposa Iarticle 132.2
del RLU.

4.2 CRITERIS D’INDEMNITZACIO DE BENS | DRETS INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT

La data de referéncia de les valoracions contingudes en aquest Projecte de reparcel-laci6 sera, de
conformitat a I'article 131.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, la de I"aprovaci6 inicial del

mateix.

4.2.1 Construccions, plantacions, obres i instal-lacions

De conformitat amb el que disposa I'article 120.1.b) del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que

s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012:

“Les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries comprenen els conceptes

seguents:
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()

b) Les indemnitzacions procedents per I’enderrocament de construccions i la destruccié de

plantacions, d’obres i instal-lacions que siguin exigits per a I’execucié dels plans, d’acord amb la

legislacié aplicable en matéria de régim del sol i valoracions”

Tal com assenyala l'article 126.1.f) del TRLU, aquests elements han de ser valorats amb
independéncia del sol i se n’ha de satisfer I'import a les persones propietaries interessades amb

carrec al projecte de reparcel-lacio, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

No consten en I'ambit del present projecte de reparcel-lacié plantacions, obres , instal-lacions o
construccions que s’hagin d’enderrocar per raé de I’execucié d’aquest, pel que no es contempla

cap indemnitzacié per aquest concepte.

4.2.2 Cessament o trasllat forcos d’activitats

De conformitat amb el que disposa I'article 120.1.b) del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que

s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012:

“Les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries comprenen els

conceptes seguents:
()
c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forgés d’activitats.”
En I’ambit que ens ocupa no existeix cap activitat que per radé de I’execucié del planejament hagi

de ser traslladada forgosament o calgui el cessament d’activitat, pel que no es contempla cap

indemnitzacié per aquest concepte.

4.3 CRITERIS DE VALORACIO DELS DRETS RESULTANTS

4.3.1 Determinacio i valoracié de I'aprofitament

L'article 126.1.b del TRLU estableix:

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones propietaries
afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funcié de
I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren
subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de sol. En qualsevol cas, la valoracié de les

parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes per l'article 37.5”

| I"article 37.5 TRLUC estableix:
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“5. Al'’efecte de la gestié urbanistica, la ponderacié de I’aprofitament urbanistic en un ambit d’actuacio
urbanistica, tant si sén sectors de planejament urbanistic com poligons d’actuacié urbanistica, s’ha

d’ajustar a la regla segient:

Si ’ambit d’actuacié urbanistica compren diverses zones, s’ha d’establir el valor relatiu homogeneitzat

de cadascuna.

Els valors homogeneitzats a que es refereix la lletra a han d’expressar la intensitat dels usos, la rigidesa de
la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacié i la repercussié admissible del valor de la urbanitzacio

0, si s’escau, la reurbanitzacio”.

Tenint en compte que en la present reparcel-lacié existeix una sola fina de resultat amb un Gnic
propietari, i que es tracta d’un ambit amb una sola zona, no procedeix efectuar una

homogeneitzacié dels valors d’acord amb el que estableixen els articles transcrits.

Consta incorporat com a Annex del present projecte de reparcel-lacié, I'informe actualitzat per al
calcul del valor de repercussié del sol (VRS) previst per la Modificacié Puntual del PGMB en la
parcel-la B3, elaborat SALES ARQUITECTES ASSOCIATS.

4.3.2 Determinaci6 i valoracié de I'aprofitament objecte de cessié gratuita.

La MPPGM que per la present s’executa no comporta la reordenacié de I’ambit ni atorga una major
edificabilitat a la illa B3 sin6 que es limita a ampliar els usos compatibles possibles incloent I’Gs
d’oficines respecte els usos urbanistics del planejament abans vigent. Aixi, la referida modificacié
recupera un Us (el d’oficines) que ja estava permés abans de la modificacié de I’any 2004, moment

en el que ha es van realitzar les corresponents cessions.

A I'objecte de donar compliment al que determina I'article 99.1.c) i a la Disposicié6 Addicional
segona (apartat 4t) del TRLUC, la MPPGM va annexar una avaluacié economica de la rendibilitat
de I'operaci6 en la qual es va justificar en termes comparatius el rendiment economic derivat de
I’ordenacio vigent anteriorment i el que resultava de la nova ordenaci6. Aquest document,
elaborat per PROMO Assessors Consultors, S.A.P, va determinar que el valor corresponent al 10% de

I'increment de I'aprofitament mig que s’ha de cedir a I’Ajuntament de Cornella, és de 2.333,33€.

Al’empara del que disposa I’article 131.1 del RLUC, la data de referéncia de les valoracions en una
reparcel-lacié és la de la seva aprovacio inicial, motiu pel qual el referit document economic
elaborat per PROMO Assessors Consultors, S.A.P, ha estat actualitzat per SALES Arquitectes Associats

(annex 2 a la present reparcel-lacio).
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La referida actualitzacié conclou que, degut a la pandémia actual, que ha afectat de forma molt
significativa al mercat hoteler aixi com al mercat d’oficines, I'increment de I’aprofitament urbanistic

ésigual a 0€.

Malgrat I’esmentat resultat de I’actualitzacié, tal com s’indicara en el proper apartat 4.5.1, per

coheréncia amb la MPPGM que es desenvolupa, el present projecte de reparcel-lacié preveu la
cessié de 2.333,33€ a I’ladministracié actuant, I’Ajuntament de Cornella, en concepte de 10% de

I'increment d’aprofitament.
4.4.- DEFINICIO DE LA FINCA RESULTANT | CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LA MATEIXA.

De conformitat als criteris adoptats en el present projecte de reparcel-lacio, els quals donen estricte
compliment a la normativa urbanistica d’aplicacio, i especialment al que disposa I’article 126 del
TRLU i els articles 133 i seguents del Reglament 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de
desplegament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, a continuacié es detalla el quadre amb la

distribucié de I'aprofitament del present ambit d’actuacio:

FINQUES RESULTANTS AMB APROFITAMENT

0
Num. Finca Propietari Edificabiitat | reRecie el
total
FR1 Septimania Promociones, SL 10.005m2 100,00
0,00 100,00

Als annexes de la memoria del present projecte hi consta la fitxa de la finca resultant.

4.5.- CESSIONS OBLIGATORIES | GRATUITES

4.5.1.- Cessio de I'aprofitament urbanistic en favor de I’Administracié actuant.

Tal com s’ha justificat en I’apartat 4.3 del present projecte de reparcel-lacid, de conformitat al que
disposa I'article 43.1.b del TRLUC, les modificacions de planejament urbanistic que tinguin per
objecte una actuaci6é ailada de dotacid, han de cedir el 10% de I'increment d’aprofitament
urbanistic que comporti I'actuacié de dotacié respecte a I'aprofitament urbanistic atribuit als

terrenys inclosos en I'actuacio.

Consta incorporat com a Annex del present projecte de reparcel-lacié, el document economic
que forma part de la MPPGM elaborat PROMO Assessors Consultors, S.A.P, en el qual es determina
el valor corresponent a aquest 10% de I'increment de I'aprofitament mig que s’ha de cedir a

I’Ajuntament de Cornella, que és de 2.333,33€.
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Malgrat el referit document ha estat actualitzat a data d’abril de 2021, i el resultat de I’actualitzacio
(degut a I’estat actual del mercat hoteler) ha estat que I'increment de I’aprofitament és igual a 0€,

per coheréncia amb la MPPGM que es desenvolupa, el present projecte de reparcel-lacié preveu

la cessi6 de 2.333,33€ a I’administracié actuant, I’Ajuntament de Cornella, en concepte de 10% de

I'increment d’aprofitament per tractar-se d’una actuaci6 aillada de dotacié.

4.,5.2.- Cessio dels sistemes urbanistics en favor de I’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

La Modificacié Puntual del PGMB en la parcel-la B3 del Parc Tecnologic del World Trade Center de

Cornella de Liobregat estableix les segtients qualificacions de sistemes urbanistics:
Verd Public (Espais Lliures) : 2.001m2.

El present projecte de reparcel-lacié preveu la cessié obligatoria i gratuita a favor de I’Ajuntament
de Cornella de Llobregat dels terrenys destinats als sistemes urbanistics, és a dir dels 2.001,00m2

destinats a un espai public de planta rectangular al sud de la finca d’aprofitament privat:

SISTEMES

Finca o ) o . Superficie
Resultant Adjudicatari Qualificacié m2)
YAYA Ajuntament de Cornella ESPAI LLIURE 2.001,00

Als annexes de la memoria del present projecte hi consta la fitxa descriptiva de la finca destinada

cessi6 com a espai public.

La cessi6 d’aquest espai lliure a I’Ajuntament de Cornella de Llobregat déna compliment al que

determina I’article 100 del TRLUC que estableix literalment:

“3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un ambit
que comporta la transformacioé global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva
minima de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics. D'aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m2
de sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s’ha d'incorporar una reserva per
a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre
destinat a altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit. Als
efectes anteriors, computen les reserves que shan obtingut o s'han previst per a qualsevol Gs per rad
de la destinacié de I'ambit en quéstié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que

estableix |'article 65.5.

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié ailada de dotacié s’han
d'incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles

seguéents:
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a) Si la modificaci6 comporta transformacié dels usos preexistents, s’han de complir les reserves

minimes que estableix 'apartat 3.

b) Sila modificaci6 comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s’han

d'incrementar les reserves d'acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament.

c) Enelcasque lesreserves exigides d'acord amb les lletres a i b no es puguin emplacar en el mateix
ambit, per raons d'impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu valor
economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir

espais liures o equipaments de nova creacié en el municipi.”

D’acord amb I'article transcrit, quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié
ailada de dotacié que comporta la transformacié dels usos preexistents ha de incorporar una
reserva de 7,5m2 de sol per cada 100m2 de sostre destinant a altres usos diferents al residencial. Aixi
mateix determina que computen les reserves que s’han obtingut o previst per a qualsevol us per rad
de la destinacié de I'ambit en questié d’acord amb el planejament anterior i s’hi ha d’aplicar el

que estableix Iarticle 65.5.

Les cessions de parcsi jardins publics que s’han efectuat en els planejaments anteriors, i que segons

el TRLUC computen a efectes de cessions son els seglients:

e PlaEspecial de 2004: No efectuava reserves per cessions

¢ Modificacié Puntual del PGMB de I’any 2004: definia una reserva per espais lliures de
2.001m2.

El calcul doncs de les reserves minimes de cessié d’espais lliures d’acord amb I'article 100 del TRLUC

és el seglent:

e Reserva de 7,5m2 de sol per cada 100m2 de sostre.

e Sostre total de I’ambit: 10.0005m2st.

e Reserva segons I'article 100 TRLUC: 750,375M2.

e Reserves realitzades amb anterioritat: 2.001m2.

En tant que les reserves realitzades son superiors als 750,37 exigits legalment, la cessio prevista en el

present projecte de reparcel-lacié6 dona compliment a I’article 100 TRLUC.
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L article 120.1 del TRLU estableix el conjunt de despeses d'urbanitzacié que s’han de tenir en compte
i que aniran a carrec de les persones propietaries. En aplicacié de I’esmentat precepte, i d'acord
amb les previsions del planejament que es desenvolupa i el projecte d'urbanitzacié, els costos

imputables al PMU8 queden distribuits de la seglient manera:

Obres d'urbanitzacié: 184.701,82€

Aquesta partida es correspon amb les obres d’urbanitzacié recollides en el Projecte
d’Urbanitzaci6 de la Modificacié Puntual del PGMB en la parcel-la B3 del Parc Tecnologic del World
Trade Center de Cornella de Llobregat i que determina un Pressupost d'Execucié per Contracte

(PEC) -sense IVA- de 184.701,82€ d’acord amb els seglients imports i capitols:
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RESUM DE PRESSUPOST

NIVELL 4: SUBCAPITOL %
SUBCAPITOL 0.e1.01.01 DEMOLICIONS | TRACTAMENT DE RESIDUS 151
SUBCAPITOL 01.01.01.02 MOVIMENT DE TERRES 25
CAPITOL o DEMOLICIONS, MOVIMENT DE TERRES | TRACTAMENT DER 376
SUBCAPITOL 01.01.02.01 CLAVEGUERAM 1052
CAPITOL 01.01.02 DRENATGE AIGUES PLUVIALS 1052
SUBCAPITOL 01.01.03.01 ENCINTATS | PAVIMENTACIO PLACA 3905
SUBCAPITOL 01.01.08.02 VORERA PERIMETRAL 455
CAPITOL 01.01.03 FERMS | PAVIMENTS 4360
SUBCAPITOL 01.01.04.01 0BRA CIVIL | PUNTS DELLUM 105
CAPITOL 0.4 ENLLUMENAT PUBLIC 11,05
SUBCAPITOL 01.0105.01 XARXA DE REG 285
SUBCAPITOL 01.01.05.02 JARDINERIA kLY
CAPITOL 01.01.05 XARXA DE REG | JARDINERIA 612
SUBCAPITOL 01.01.06.01 MOBILIAR| UREA EAL]
SUBCAPITOL 01.01.06.02 JARDINERES, BANCS-GRADES | TANCAMENTS 04
CAPITOL 01.01.06 MOBILIAR! URBA, JARDINERES, BANCS-GRADES | TANCAM e
SUBCAPITOL 01.01.07.01 SENYALITZACIOVERTICAL | HORITZONTAL 044
CAPITOL oLor SENYAUTZACIO 044

99,16
NIVELL 3: CAPITOL L]
CAPITOL oM DEMOLICIONS, MOVIMENT DE TERRES | TRACTAMENT DE R 376
CAPITOL 01.0102 DRENATGE AIGUES PLUVIALS 1052
CAPITOL 01.0103 FERMS | PAVIMENTS 4360
CAPITOL 01.0104 ENLLUMENAT FUBLIC 1105
CAPITOL 01.01.05 YARMA DE REG | JARDINERIA 612
CAPITOL 01.01.06 MOBILIAR1 URBA, JARDINERES, BANCS-GRADES | TANCAME 2387
CAPITOL 010107 SENYALITZACIO 044
SUBOBRA nn URBANITZACIO DE LA PLAGA DE LA PARCEL LA B3- WTC- 99,16
CAPITOL o.M SEGURETAT | SALUT 084
SUBOBRA ol.0z SEGURETAT | SALUT 084

100,00
NIVELL Z: SUBOERA %
SUBOBRA o URBANITZACIO DE LA PLAGA DE LA PARCELLA B3 - WTC-CO 99,16
SUBOERA 01.02 SEGURETAT | SALUT 084
Obra n Pressupost URBANITZACIOPLAGA PARCELAB3-WTC-CORNE 100,00

100,00

CORNELLA DE LLOBREGAT
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PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST DEXECUCIO MATERIAL........ccccoovietieriieieioenoenoe e e e 184.701,62
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE 184.701,62

21 % IVASOBRE 184.701,62........cocoiiiiiiiiiiiinicii

FE U 3878734
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE AMB IVA INCLOS 223488,98

Aquest pressupost d'execucio per contracte (VA inclos) puja a

dos-cents vint-i-tres mil quatre-cents vuitanta-vuit euros amb noranta-sis centims

Despeses de gestié: 40.000,00 €

En aquest apartat queden inclosos els honoraris professionals per les despeses de redaccié dels
instruments gestid, aixi com també una previsié de despeses de tramitacié entre les que s’inclouen

les despeses de Notaris, Registre de la propietat i edictes, entre d’altres.
El total de despeses de gestid previstes per al desenvolupament d’aquest ambit és de 40.000,00€.

TOTAL DESPESES URBANITZACIO: De la suma dels capitols anteriorment detallats, es fixa I'import total
de les despeses d’urbanitzacié en 224.701,62€ (IVA exclos).

D’acord amb allo que disposa I’article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, en la determinacié del compte de liquidacié provisional de la
reparcel-lacié, s’ha d’especificar la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per raé de

les despeses d’urbanitzacio i de les altres despeses del projecte.

De conformitat amb el previst a l'article 160 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, I'afeccié de les

finques resultants al saldo del compte de liquidacié no produira efectes respecte a creditors
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hipotecaris quan la hipoteca tingui per finalitat assegurar credits concedits per a finangar la
realitzaci6 d'obres d'urbanitzaci6 o d'edificacid, sempre que, en aquest Ultim cas, l'obra

d'urbanitzaci6 estigui garantida en la seva totalitat.

Els saldos del compte de liquidacié s’entenen provisionals i a compte, fins que s’aprovi la liquidacio
definitiva de la reparcel-lacié. En aquest sentit, les possibles esmenes d’errors i omissions, aixi com les
rectificacions que siguin procedents, es tenen en compte en la liquidacié definitiva, perd no

suspenen I’exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel-lacio.

S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacié provisional sén deutes liquids i
exigibles, a favor de I’Administracié actuant, a tenor de I'apartat 4 de I’esmentat article 149 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol.

El quadre del Compte de Liquidacié Provisional és el que s’indica a continuacio:

CLP
Titul % Drets ;:elf'fc’m del 109/: Cost S ELE Saldo afecci6 Registre
ituiar adjudicats € mcfremen Urbanitzacié ° Propietat
d'aprofitament
:fpt' maniaPromociones, | 4509 233333€ 2470162€ | 22470162€ 227.034,95€
Ajuntament de Granollers -2.333,33€ 0,00€ 0,00€ 0,00€

S’interessa del Sr. Registrador de la Propietat que procedeixi, d’acord amb el que disposa el Reial
Decret 1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aproven les “Normas complementarias para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de

Naturaleza Urbanistica” a portar a terme:

- Larectificacié de descripcions registrals, immatriculacié de finques represa de tracte
successiu, cancel-lacié de drets reals incompatibles, i altres, si s’escau, aixi com a la
inscripcié dels excessos i defectes de cabuda que s’han indicat en cadascuna de

les fitxes de les finques aportades.

- La inscripcié de les parcel-les resultants als propietaris que correspongui segons el
Projecte, amb la seva corresponent afectaci6 al pagament de les despeses

d’urbanitzacié d’acord amb el que s’ha especificat.
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- Eltrasllat a les finques de resultat de les afeccions fiscals que correspongui per raé de

la finca de procedéncia.

- La cancellacié de les carregues incompatibles amb el planejament, segons s’ha

especificat en el present projecte, i d’altres que, segons criteri registral, correspongui.

- Lainscripci6 del present projecte de reparcel-lacio.

A judici dels Técnics que subscriuen queden reflectides en aquest document totes les condicions i
normatives prescrites per a un Projecte de Reparcel-lacié de conformitat a la legislacié urbanistica

vigent, restant a I’espera de les consideracions i suggeriments del serveis técnics municipals.

Xavier Figueras i Claret Laura L6pez Doménech
Advocat. 18.666 ICAB Advocada. 29.670 ICAB
Firmado digitalmente LOPEZ Firmado digitalmente
FIGUERAS CLARET Por FIGUERAS CLARET LOPEZ DOMENECH
FRANCESC XAVIER - DOMENECH E:[JRA -52595251R
FRANCESC XAVIER
78075203R LAURA - Fecha: 2021.04.30
-78075203R Fecha: 2021.04.30

12:38:49 +02/00'
12:38:24 +0200' 52595251R +
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—_— Finca Aportada nam. Unica

z Finca Registral num. 48775
Propietari SEPTIMANIA PROMOCIONES SL
Superficie Real 5.435 m2
Superficie Registral 5.447 m2

DESCRIPCIO SEGONS REGISTRE

“URBANA: Parcela nimero tres. Parcela en el término municipal de Cornella de Llobregat, poligono uno del
Sector Industrial Almeda, de cinco mil cuatrocientos cuarenta y siete metros cuadrados de superficie, situada
en el sector Noroeste del solar y definida por los siguientes LINDES: Al Noroeste linda con la parcela nimero dos
en linea transversal situada a 94,42° de la direccién de la alineacion de la acera de la calle Tirso de Molina y
sesenta y seis metros dieciocho centimetros de longitud aproximada. Al Sureste, en linea recta perpendicular a
la anterior de ochenta metros treinta y nueve centimetros de longitud, con parcela nimero cuatro. Al Suroeste
continGa en linea paralela a la alineacion de el area de la Avenida de la Fama y de cincuenta y dos metros
setenta y un centimetros de longitud que continGia segln un sector de circunferencia de radio de dieciocho
metros veintiséis centimetros en la confluencia entre la Avenida de la Fama y la calle Tirso de Molina. Al Noroeste
se cierra la parcela en una linea recta de cincuenta y nueve metros cincuenta y nueve centimetros de longitud

en la alineacion de la acera de la calle Tirso de Molina. Referencia Catastral: 3582604DF2738D0001TK.”

INSCRIPCIO

Registre de la Propietat n°2 d’Hospitalet de Liobregat, al volum 1.305, llibre 1.305, foli 5, inscripcié 4a. FINCA 48775.

TITULAR

SEPTIMANIA PROMOCIONES SL, és propietaria de la finca 48775 per titol de compravenda formalitzada en
escriptura autoritzada a Barcelona pel Notari Sr. José Antonio Valencia Docasar en data 30 de juny de 2010.

CARREGUES

. Gravada la descrita finca con SERVIDUMBRE RECIPROCA Y UNICA DE PASO PEATONAL Y ESPACIO
PUBLICO constituida entre las fincas registrales: 48775 -parcela 3-, 48773 -parcela 2- , 34632 -parcela 1-
, 48777 -parcela 4-, 48779 -parcela 5-, y 48781 -parcela 6-, sobre los viales y la zona del parque central
de las parcelas 1, 2, 3, 4, 5y 6 que seran predios sirvientes de todas, es decir, de las nimeros 1, 2, 3, 4,
5y 6 que seran predios dominantes, por lo que la servidumbre sera reciproca entre todas las parcelas.
Constituida en los términos siguientes: Sobre la PARCELA NUMERO UNO, que es resto de la finca matriz,
la servidumbre se constituye sobre las siguientes dos porciones de terreno: - a- sobre una porcién de
superficie 1.676'60 m2, situada en la zona central e interior del solar y afecta al parque central del
conjunto urbanistico, de 20'20 metros por 83 metros, delimitado por la linea de 20'20 con la que linda
al sureste con la parcela nimero 6, la linea de 83 metros, con la que linda al suroeste con la misma
parcela nimero 6 y la parcela nimero 2, y la linea de 14'20 m. perpendicular a la tltima que linda al

Noroeste con la parcela nimero 2, y - b- sobre otra porcion de 1.390 m2 de superficie, que constituye
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un pasillo o vial en forma de U, afecta al paso de peatones, que arranca en los extremos desde la calle
Sant Ferran, rodeando el edificio Al, de 6 metros de ancho por aproximadamente 231'66 metros de
largo, dividido éste en los tres tramos que forman la U, de 74'33 metros en cada uno de los lados abiertos
de la U que confluyen a la calle Sant Ferran, y, de 83 metros el tramo medio, que linda en toda su

extensidn con la otra porcién de esta parcela antes referida sobre la que se constituye la servidumbre.

Este pasillo da acceso desde la calle Sant Ferran a la zona del parque central de esta parcela sobre
la que se constituye la servidumbre. Sobre la PARCELA NUMERO DOS, la servidumbre se constituye,
asimismo, sobre dos porciones de terreno: - a- sobre una porcién de superficie 678'60 m2, situada en la
zona central e interior del solar en forma de rectangulo afecta al parque central del conjunto
urbanistico de 19'50 metros por 34'80 metros, delimitado por la linea de 19,50 m. de longitud, con la
que por el Noreste de esta parcela linda con la parcela nimero 1, la otra linea perpendicular a la
anterior de 34'80 m. de longitud, con la que por el Sureste linda con la parcela nimero 6, y con la linea
de 19,50 m con la que linda con la parcela nimero 4 por el linde Suroeste de esta parcela; y - b- sobre
una franja rectangular afecta al paso de peatones de 198,54 metros cuadrados, de tres metros de
ancho paralela a la linea de 66,18 metros divisoria de la parcela nimero 3. Sobre la PARCELA NUMERO
TRES, la servidumbre se constituye sobre una franja rectangular afecta al paso de peatones de 198,54
metros cuadrados, de tres metros de ancho paralela a la linea de 66,18 metros divisoria de la parcela
nimero 2. Sobre la PARCELA NUMERO CUATRO, la servidumbre se constituye sobre dos porciones de
terreno: - a- sobre una porciéon de superficie 1.200 m2, situada en la zona central e interior del solar en
forma de rectangulo afecta al parque central del conjunto urbanistico de 16'0 metros por 75'0 metros,
delimitado por la linea de 75'0 m. con la que linda al Noreste con la parcela nimero 6, y las lineas de
16'0 m. cada una, con las que linda, respectivamente, al Noroeste con la parcela nimero 2, y, al
sureste, con las parcelas nimero 5y 6; y - b- sobre otra porciéon de 915,02 m2 de superficie, que
constituye, en unién con la porcién de terreno de la parcela nimero 5 sobre la que se constituye la
servidumbre, un pasillo en forma de U afecto al paso de peatones. Sobre esta porcion de la parcela
namero 4, la servidumbre arranca en el extremo desde la Avenida de la Fama, de 6 metros de ancho
por aproximadamente 77,50 metros de largo, en paralelo a la linea divisoria con la parcela nimero 3,
y continGia en una franja de 6 metros de ancho alo largo de 75,00 metros en paralelo a la linea divisoria
con la zona interior de la servidumbre constituida sobre esta misma parcela nimero 4 descrita
anteriormente. Este pasillo da acceso desde la Avenida de la Fama al parque central, sobre el que,
en la porcién existente en esta parcela, se ha constituido asimismo la servidumbre. Sobre la PARCELA
NUMERO CINCO, la servidumbre se constituye sobre las siguientes porciones de terreno: a- sobre una
porcion de superficie 24 m2 situada en la zona central e interior del solar afecto al parque central del
conjunto urbanistico delimitada por una linea de 3 metros colindante con la zona de servidumbre de
la parcela nimero 4 y una linea de 8 metros colindante con la zona de servidumbre de la parcela
ndimero 6; b- sobre otra porciéon de 521,28 m2 de superficie, que constituye, en unién con la zona de
servidumbre constituida sobre la parcela nimero 4, un pasillo en forma de U afecta al paso de
peatones. Sobre la parcela nimero 5, la servidumbre arranca en el extremo desde la Avenida de la
Fama, de 6 metros de ancho por aproximadamente 84,88 metros de largo, en paralelo, aunque
separado por una franja de 2 metros, a la linea divisoria con la parcela nimero 4, y continla en una
franja de 6 metros de ancho a lo largo de 2 metros en paralelo a la linea divisoria con la zona de
servidumbre constituida sobre esta misma parcela nimero 5. Esta servidumbre en forma de pasillo da
acceso desde la Avenida de la Fama al parque central del solar, sobre el que en la porcién existente

en esta parcela, se constituye también la servidumbre; y c- sobre otra porcién de esta misma parcela

NUCLI ADVOCATS SLP
C/ Amposta, 14-18, 3r 1a 08173 - Sant Cugat del Valles Tel. 935 442 120 - Fax 935 442 989 - nucli@nucli.cat
25

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3233129 PZA5R-2LT9A-4W74Q 9111AE4A20CAFACDE4B4ACBDF478D841B5B92F84) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio COPIA Projecte INICIALMENT -
World Trade - ID 2333446.pdf

FIRMAS ESTADO
CTROSBATOS El documento ha sido firmado por :
Codigo para validacion: PZASR-2L TIA-4AW74Q 1.- 24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT
Fecha de emision: 9 de Diciembre de 2021 a las 11:56:08 JFirmado 15/11/2021 14:01

Péagina 26 de 31

FIRMADO
15/11/2021 14:01

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO MPPGMB PARCEL-LA B3 WORLD TRADE CENTER CORNELLA DE LLOBREGAT

nimero 5, afecta al paso de peatones, de 466,50 m2 de superficie, que arranca en el extremo desde
la Avenida Maresme, de 6 metros de ancho por aproximadamente 77,75 metros de largo, en paralelo,
aunque separado por una franja de 3 metros, a la linea divisoria con la parcela nimero 6. Esta
servidumbre en forma de pasillo da acceso desde la Avenida Maresme al parque central del solar,

sobre el que, en la porcién existente en esta parcela, se constituye la servidumbre. Sobre la PARCELA

NUMERO SEIS, la servidumbre se constituye sobre una porcién de esta parcela de superficie 2.313,80
m2, situada en la zona central e interior del solar y afecta al parque central del conjunto urbanistico,
delimitado por la linea de 20,20 m. de longitud, con la que linda al Noroeste con la parcela nimero 1,
en la porcién de ésta sobre la que se constituye la servidumbre; por la otra linea de 63,50 m. con la
que también linda al Noreste con la parcela nimero 1, también en la porcién de ésta sobre la que se
constituye la servidumbre; por la otra linea de 34,80 m. con la que linda al Noroeste con la parcela
nimero 2 en la porcién de ésta sobre la que se constituye la servidumbre; por la otra linea de 55,50 m.
con la que linda al Suroeste con la parcela nimero 4 en la porcién de ésta que se constituye la
servidumbre; por la linea de 13 m. con la que linda al Noroeste con la misma parcela nimero 4 en la
porcion de ésta que se constituye la servidumbre, por una linea de 8 metros de la linea con la que linda
al Suroeste con la parcela nimero 5 en la porcién de ésta sobre la que se constituye la servidumbre y
se cierra con una linea al sureste de 47,80 metros. Dado que la suma de los valores de la servidumbre
de paso y espacio publico constituida por cada parte a favor de la otra resulta idéntico, las partes se
declaran reciprocamente pagadas por compensacion, habiéndose liquidado el IVA correspondiente.
REGIMEN DE LA SERVIDUMBRE: 12 Siendo varios los predios dominantes - en concreto, todas las parcelas
que forman el conjunto urbanistico- , teniendo estos una comunidad de intereses juridico reales sobre
el objeto de la servidumbre, y teniendo la servidumbre un disfrute unitario y conjunto, la servidumbre se
regird, de forma conjunta, comunitaria y corporativa, por las reglas previstas a continuacion. 22, Los
propietarios de los predios dominantes podran hacery llevar a cabo en los predios sirvientes, mediante
acuerdo de la mayoria segln lo previsto en la regla 62 siguiente, las obras y acciones necesarias para
usar, conservar y mantener la servidumbre, pero sin alterarla ni hacerla mas gravosa, pudiendo
asimismo acordar la contratacion de los servicios que consideren oportunos o convenientes para el
mejor goce, disfrute y beneficio de todos, tales como, a titulo meramente enunciativo y no limitativo,
servicios de limpieza, seguridad, jardineria, iluminacién o riego. 32. Los propietarios de los predios
dominantes y sirvientes participaran en los beneficios y en las cargas, respectivamente, de las
servidumbres de forma proporcional a sus respectivas cuotas de participacion en el objeto de la
servidumbre. 42. Los propietarios de los predios sirvientes estaran obligados a contribuir a los gastos de
conservacion, uso, mantenimiento y mejora de la servidumbre, entre los que se incluyen, a titulo
meramente enunciativo y no limitativo, los gastos de mantenimiento, reparacién o reposicion de
material y equipos, iluminacion, riego, jardineria, limpieza y seguridad, de forma proporcional a sus
respectivas cuotas de participacion en el objeto de la servidumbre. 52. Ningln propietario de los
predios dominantes podra hacer alteraciones en la servidumbre sin obtener previamente el
consentimiento mayoritario de los demas, aunque de dichas alteraciones se pudieran derivar ventajas
para todos. 62. Para la administracion, conservacion, mantenimiento y mejora de la servidumbre seran
obligatorios los acuerdos de la mayoria de los propietarios de los predios dominantes reunidos en junta.
No habra mayoria sino cuando el acuerdo esté tomado por los propietarios que representen la mayoria
de las cuotas de participacion en el objeto de la servidumbre presentes o representadas en la junta.
Los acuerdos de la junta se sujetaran a las siguientes reglas de voto: - i- la unanimidad sélo sera exigible

para la validez de los acuerdos que impliquen la modificacién de las cuotas de participacion en el
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objeto de la servidumbre, - ii - para la ejecuciéon de obras distintas de las de mera reparacion o
mantenimiento seré exigible una mayoria de tres cuartos - 6- de las cuotas de participacion en el
objeto de la servidumbre, y - iii- para la validez de los demas acuerdos, incluidos, a titulo meramente
enunciativo y no limitativo, la aprobacién del plan anual de ingresos y gastos, la aprobacion de las
cuentas asi como la aprobaciéon del presupuesto y la ejecucion de obras de reparaciéon o
mantenimiento, bastara la mayoria simple, es decir, el voto de los propietarios que representen la
mayoria de las cuotas de participacion presentes o representadas en la junta. 7. A cada una de las
seis parcelas del conjunto urbanistico le correspondera la siguiente cuota de participacion en el objeto
de la servidumbre: Parcela nimero 1: 38,10%; Parcela nimero 2: 9,52%; Parcela nimero 3: 9,52%;
Parcela nimero 4: 14,29%; Parcela nimero 5: 14,25%; Parcela nimero 6: 14,29%. 82. Por acuerdo de la
mayoria de los propietarios de los predios dominantes reunidos en junta se nombrara a un presidente,
aun Secretario y a un Administrador o apoderado general que sera el encargado de la administracion,
conservacion, mantenimiento, mejora y gestion conjunta de la servidumbre en nombre y por cuenta
de todos los propietarios. El Administrador o apoderado general tendra las facultades y funciones que
por acuerdo de la mayoria de propietarios de los predios dominantes se le encomienden, pudiendo
encomendarsele la representacion conjunta de todos los propietarios en la contratacién de bienes y
servicios frente a terceros. Los acuerdos adoptados por mayoria vincularan a todos los propietarios del
conjunto urbanistico. 92. La junta de propietarios se reunird, previa convocatoria del presidente,
cuando lo solicite cualquiera de los propietarios de los predios dominantes, y, en todo caso, por lo
menos, una vez al afio para aprobar los presupuestos y las cuentas. En cada junta actuaran de
presidente y de Secretario los que ejerzan dichos cargos y, en su defecto, los propietario nombrados
especificamente a tal efecto. La convocatoria se remitira con, al menos, quince dias de antelaciéon a
la fecha de celebracion de la junta e indicara los asuntos a tratar, el lugar, dia y hora en que se
celebrara la junta, y se remitird por escrito al domicilio social o personal del propietario. Para la valida
celebracion de la junta en primera convocatoria sera necesaria la asistencia de propietarios que
representen, al menos, el cincuenta por ciento o mas de las cuotas de participacion en el objeto de
la servidumbre. En segunda convocatoria, bastara el veinticinco por ciento. Los acuerdos de la junta
se reflejaran en un libro de actas que seran firmadas por el Presidente y Secretario de la junta y que
custodiara el Secretario. 102, El espacio ocupado por la servidumbre deberd mantenerse libre y
expedito de tal forma que se permita el paso. El titular del predio sirviente podra ocupar o autorizar la
ocupacion de parte de dicho espacio en su predio con construcciones, vehiculos, maquinas,
materiales de construccion, mercaderias o cualquier otro objeto mientras no se impida totalmente el
paso de las personas. Asimismo, podra edificarse sobre la zona de servidumbre no afecta a parque
central siempre que la edificacién quede sobreelevada respecto de la rasante al menos en una altura
de seis metros, formando un tinel por el que discurra el paso. 112. Las zonas de servidumbre afectas al
paso peatonal serviran para permitir el paso desde o a la via publica. La zona de servidumbre afectas
al parque o plaza central constituye un area de reposo, acceso, paso y comunicacion entre las
edificaciones construidas o a construir en las parcelas. 122. Sera de aplicacién a la servidumbre lo
previsto para este tipo de derechosreales en la Llei 5/2006 de 10 de mayo del Parlamento de Cataluiia,
que aprueba el Libro Quinto del Cédigo Civil de Catalufia relativo a derechos reales, en cuanto no
contradiga lo supuesto en las reglas anteriores. Tercera. REGIMEN COMUN DE LAS SERVIDUMBRES.- Las
partes declaran vigente y ratifican el régimen comun de las servidumbres de paso, espacio publico y
acceso a la red general de saneamiento y evacuacion de aguas establecido en la escritura de

extincion de condominio y constitucion de servidumbres autorizada por el Notario de Barcelona, Don
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José Javier Cuevas Castafio el dia 18 de marzo de 2005, nimero 1048 de su protocolo, en el bien
entendido que dicho régimen ser aplicard, con efectos a partir de la escritura que motivo este asiento,
a la servidumbre de paso y espacio publico aqui constituida y a la citada servidumbre de acceso
general a la red general de saneamiento y evacuacion de aguas. Dicha servidumbre fue constituida
en escritura autorizada por el notario de Barcelona don Mariano José Gimeno Valentin Gamazo el
veinticinco de julio de dos mil seis que causo la inscripcion 32 al folio 189 del libro 1160 de fecha trece

de octubre de dos mil ocho.

PERCENTATGE PARTICIPACIO

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE

Aquesta finca s’inclou totalment en el present Projecte de Reparcel-lacié en una superficie segons recent
amidament de 5.435m2. S’interessa la inscripcié del defecte de cabuda de 12m2 de la present finca en el

Registre de la Propietat.
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Parcel-la PR1
Adjudicatari SEPTIMANIA PROMOCIONES SL
Superficie (sol) 3.434 m2
Total sostre 10.005 m2
Percentatge parcel-la 100%
Percentatge de participacio en carregues 100%
Carregues Urbanistiques 227.034,95€
DESCRIPCIO

“URBANA. Parcel-la resultant 1, assenyalada amb el codi PR1 en el planol de parcel-les resultants del projecte
de reparcel-lacié de la parcel-la B3 del Parc Tecnologic World Trade Center, de figura gairebé rectangular de
tres mil quatre-cents trenta-quatre metres quadrats (3.434 m2). Limita al Nord-Est amb el Iimit de I’ambit
mitjancant linies tres linies rectes de quatre metres i trenta-un centimetres (4,31m), trenta-un metres i setanta-sis
centimetres (31,76m) i quatre metres i trenta-set centimetres (4,37m) respectivament; Nord-Oest amb el Carrer
Tirso de Molina, mitjangant linies rectes de nou metres i seixanta-nou centimetres (9,69m), cinc metres i quaranta-
set centimetres (5,47m), nou metres i seixanta-vuit centimetres (9,68m), trenta-set metres i seixanta-dos
centimetres (37,62m) i un metre i setanta-set centimetres (1,77m); a I’Oest amb la confluéncia de I’Avinguda de
la Fama i el Carrer Tirso de Molina, mitiangant dues linies corbes de disset metres i dotze centimetres (17,12m) i
cinc metres i cinquanta-dos centimetres respectivament; al Sud-Oest amb I’Avinguda de la Fama, mitjancant
linia recta de vint-i-nou metres i cinquanta-tres centimetres (29,53m); al Sud-Est amb la PR2 mitjancant linia recta

de vuitanta metres i quaranta-set centimetres (80,47m).”
ADJUDICACIO

S’adjudica la finca en ple domini a la mercantil Septimania Promociones,SL, en virtut del Present Projecte de

Reparcel-lacid, en la seva totalitat.
QUALIFICACIO URBANISTICA

Als efectes previstos a I’article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que esta qualificada urbanisticament

amb Zona Hotelera, Industrial, oficines i terciaria (Claus HT, 22ai T).
CARREGUES DE PROCEDENCIA

Lliure de carregues.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Conforme a l'article 127.b) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, de l'article 154 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i dels articles 19 i 20 del R.D.

1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aproven les Normas Complementarias para la ejecuciéon de la Ley
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Hipotecaria sobre la inscripcion con el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aquesta
finca queda afecta, amb caracter real al compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents
al sistema de reparcel-lacié, modalitat de compensacié basica, en un 100% essent el saldo provisional del
compte de liquidacioé corresponent a aquesta finca de 227.034,95 Euros IVA inclos, sens perjudici del que resulti

del Compte de Liquidacié Definitiu segons el seu % de participacio.
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Parcel-la PR2
Adjudicatari AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT
Superficie (sol) 2.001 m2

DESCRIPCIO

“URBANA. Parcel-la resultant 2 destinada a Espais Lliures, assenyalada amb el codi PR2 en el planol de parcel-les
resultants del projecte de reparcel-lacié de la parcel-la B3 del Parc Tecnologic World Trade Center, de figura
rectangular de dos mil un metres quadrats (2.001m2). Limita, al Nord-Est amb el limit de I’ambit mitiancant dues
linies rectes de setze metres i trenta-dos centimetres (16,32m) i vuit metres i vint centimetres (8,20m)
respectivament; al Nord-Oest amb la PR1 en linia recta de vuitanta metres i quaranta-set centimetres (80,47m);
al Sud-Oest amb I’Avinguda de la Fama mitjangant linia de vint-i-quatre metres i cinquanta quatre centimetres
(24,54m), al Sud-Est amb el limit de I’ambit mitjangant tres linies trencades de un metre i setanta-vuit centimetres
(1,78m), de nou metres i vint-i-dos centimetres (9,22m) i de seixanta-nou metres i seixanta-quatre centimetres

(69,64m) respectivament.”

ADJUDICACIO

S’adjudica la finca en ple domini a I’Ajuntament de Cornella de Llobregat, en ple domini i en concepte de

cessi6 obligatoria i gratuita de sistemes urbanistics locals inclosos dins I’ambit d’actuacio.
QUALIFICACIO URBANISTICA

Als efectes previstos a I’article 51.1 del Reglament Hipotecari, es fa constar que esta qualificada urbanisticament

com Zona Sistema de Parcs i Jardins urbans (Clau 6b).
CARREGUES PROCEDENCIA:

Lliure de carregues i gravamens.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Lliure de carregues i gravamens.
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