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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1 ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS | BASES LEGALS. OBJECTE DE LA
REPARCEL-LACIO

En data 12 de gener de 2015, el Conseller de Territori i sostenibilitat va resoldre
aprovar definitivament la Modificaciéo Puntual del Pla General Metropolita a diversos
ambits de Cornella de Llobregat.

Aquesta resolucio, publicada al DOGC num. 6827, de 10/03/2015, té per objectius
fixar I'estructura urbana de transformacié de determinats ambits urbans, per tal de
permetre el creixement del municipi, generar nous centres d’activitat urbana i
desenvolupar el Programa d’actuacié urbanistica, aprovat definitivament per
resolucié del Conseller de 27/01/2015.

A tal efecte, la MPGM delimita una serie de poligons, entre els quals, el poligon
d’Actuacié Urbanistica Avda. de les Flors, que és objecte d’aquest instrument de
gestio i que abasta un ambit situat a llevant de la interseccié de I'avinguda de les
Flors de Cornella de Llobregat i el carrer del Gran Capita del municipi de Sant Joan
Despi.

La finalitat de la delimitaci6 és I'eliminacié de la reserva viaria prevista com a
connexio entre el carrer Maria Benlliure a Cornella de Llobregat amb el carrer del
Gran Capita a Sant Joan Despi, tot establint un ambit de gestié per als sols sense
edificar i el manteniment del teixit residencial ja consolidat.

Segons fa constar la Memoria de la MPGM, [linteres public de la delimitacié de
'ambit rau en I'eliminacié de la reserva d'obertura del carrer Maria Benlliure per
varies raons, entre les quals cal destacar la reduccié de la seccio efectuada en el
planejament vigent a I'entorn de la carretera d’'Esplugues i el tracat excessivament
central en el teixit urba residencial de Cornella de Llobregat i Sant Joan Despi que de
fer-se generaria problemes de compatibilitat entre els teixits residencial i industrial a
causa del transit de I'activitat productiva

Per tant, la delimitacié del poligon estableix les condicions per completar la ciutat en
coheréncia amb el teixit residencial de I'entorn i fixa les reserves d'espais lliures i
equipaments que corresponen.

La normativa de la MPGM -art. 9.3-, estableix el sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica. En aquest sistema, les persones propietaries
aporten el sol de cessio obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacio, en els
termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic, i es
constitueixen, mitjangant document public, en junta de compensacié. (article 130 del
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Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el TRLU de la Llei
d’urbanisme —en endavant, TRLU).

El projecte de reparcel-lacio en que es fara efectiu el repartiment dels beneficis i les
——— carregues de la urbanitzacié es redacta, conforme preveuen els articles 130.3) del
= TRLU i 170 del Reglament de la Llei d’urbanisme, a iniciativa dels propietaris o
propietaries de finques la superficie de les quals representi més del 50% de la
superficie total del poligon d’actuacié urbanistica.

Els aspectes formals i substantius del present Projecte de reparcel-lacié es regulen
pels articles 119 i concordants del TRLU i articles 130 a 163 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme i el seu objectiu és I'assoliment de les finalitats establertes a I'article 130
del Reglament de la Llei d’'Urbanisme:
a) La distribucio justa entre les persones interessades dels beneficis i les
carregues de I'ordenacié urbanistica.
b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les
exigencies del planejament.
c) La situacio sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a 'edificacio
de l'aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant I'adjudicat a
persones privades com a I'administracio actuant d’acord amb el deure legal
de cessi6 de sol amb aprofitament-.
d) La cessio gratuita a 'Ajuntament de Cornella de Llobregat dels terrenys
destinats a sistemes urbanistics, d’acord amb I'establert en el planejament.
e) La determinacié de les quotes d’urbanitzacid a carrec de les persones
propietaries i, si s’escau, de I'administracié actuant, aixi com la seva forma de
pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEO077CFAE251CC4E5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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1.2 DESCRIPCIO DEL PLANEJAMENT QUE S’EXECUTA

La MPGM a diversos ambits de Cornella de Llobregat t¢ com a objectiu general
establir un model de transformacié urbana capa¢ de fer front a les necessitats
socioeconomiques, garantint la cohesié social i el desenvolupament sostenible del
territori urba.

Entre els objectius concrets, la modificacié planteja reconsiderar I'estructura viaria de
connexio entre el teixit industrial i residencial situat al marge nord de la carretera
d’Esplugues, a fi d’establir una nova estructura viaria capag de garantir I'accés a les
activitats industrials que es mantenen sense interferir amb el teixit residencial
consolidat dels barri del Pedré.

En aquest sentit, es considera adient la connexi6 de la xarxa viaria entre la carretera
d’Esplugues i la xarxa viaria del sector industrial, tot connectant la prolongacio del
carrer de la Miranda, amb el passatge de la Plasmica que s’amplia de dimensio per a
poder connectar amb el carrer Huelva i amb el c/ Sevilla que estructuren el sector
industrial. En contrapartida s’elimina la reserva d’obertura del carrer Maria Benlliure
per varies raons, entre les quals cal destacar la reducci6 de la seccio efectuada en el
planejament vigent a I'entorn de la carretera d’Esplugues i el tracat excessivament
central en el teixit urba residencial de Cornella de Llobregat i Sant Joan Despi que de
fer-se generaria problemes de compatibilitat entre els teixits residencial i industrial a
causa del transit de l'activitat productiva.

En consequéncia, el planejament vigent comporta I'eliminacié de la reserva viaria
prevista com a connexio entre el carrer Maria Benlliure a Cornella de Llobregat amb
el carrer del Gran Capita a Sant Joan Despi, tot establint un ambit de gestié per als
sols sense edificar i el manteniment del teixit residencial ja consolidat.

La reordenacio de I'ambit s’estructura a I'entorn d’'un espai lliure que completa
I'entroncament entre les vies que se situen en aquest indret i 'equipament com a final
de l'eix del carrer del Gran Capita que garanteix una activitat publica i una fagana de
qualitat sobre I'espai lliure.

L’aprofitament privat destinat a sostre residencial preveu dos blocs edificats que es
recolzen sobre les mitgeres de les edificacions existents i segueixen l'alineacié de
I'avinguda de les Flors.

A continuacié es reprodueix la fitxa del PAU-Avda. de les Flors, que conté l'art. 9.3 de
les NNUU de la MPGM a diversos ambits de Cornella de Llobregat:

9.3 Poligon d’Actuacio Urbanistica Avda de les Flors

L’ambit abasta els terrenys lliures d’edificacié o escassament consolidats en
front de l'avinguda de les Flors on s'implanta els espais destinats a zones
verdes i equipaments publics i la reserva d’habitatge protegit que requereix la
modificacio del planejament en aquest ambit.
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PAU - Avda de les Flors

Les determinacions normatives de Poligon d’Actuacié Urbanistica sén:

Sup. Ambit: 1.085m2
Sistemes: 515m2
Zones Verdes 330m2
Equipaments 185m2
Zones: 570m2

Z. Volumetria especifica. (18) 570m2

Z. Volumetria especifica Hp (18hp)

Sostre edificable 2.210m2st
Sostre residencial-habitatge 2.210m2st

D’aquest sostre 770m2 es destinen a sostre protegit i/o concertat amb un minim del
20% del total destinat a regim general o especial, i la resta destinat a régim concertat.

Us: Habitatge, Residencial, complementari Oficines i Comercial en planta baixa.

Algada maxima: 14,65 m (B+3P), i 4,5 m.(PB)
La planta quarta de I'edifici destinat a Hp podra alinear-se amb el bloc vei situat al nord

Densitat 1hab/70m2st sostre Habitatge protegit.
1hab/80m2st sostre Habitatge concertat
1hab/90m2st sostre Habitatge lliure.

Parametres La resta de determinacions no incloses en aquesta normativa sera d’'aplicacio les
NNUU sobre les zones d’alineacio a carrer i la zona 13b del PGM

Carregues urbanistiques: Es redactara un Projecte d'urbanitzacié per la definicio dels nous espais destinats a
zona verda.
La cessi6 del 15% de I'increment del sostre previst.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié, modalitat Compensacié basica, amb independéncia de que es
pugui utilitzar algun dels procediments abreviats previstos a la legislacié vigent
(arts. 164 al 168 del TRLUC)

Planejament derivat: Mitjangant la redaccié d'un PMU es podra reajustar les qualificacions urbanistiques tot
mantenint la superficie de zona verda, sistemes i edificabilitat

Zonificacio
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1.3 SITUACIO | CARACTERISTIQUES DEL POLIGON D’ACTUACIO

El planol 11 Situacioé d’aquest Projecte de reparcel-lacio indica la ubicacio, els limits i
I'entorn del poligon d’Actuacié Urbanistica Avda de les Flors.

El Poligon d’actuacio urbanistica se situa a llevant de I'encreuament de I'avinguda de
les Flors de Cornella de Llobregat i el carrer Gran Capita de Sant Joan Despi.

L’ambit delimitat té forma paral-lepipédica i topograficament té un lleuger pendent en
sentit longitudinal a I'entorn del 4% a l'avinguda de les Flors i, és practicament
horitzontal en sentit transversal.

Cal posar de manifest que I'ambit delimitat del Poligon d’actuacié urbanistica es troba
dins del teixit urba de Cornella de Llobregat, i compta amb accés a totes les
dotacions dels serveis urbanistics minims que estableixen I'article 27.1 del TRLU.

L’aixecament topografic realitzat per a la redaccio del projecte de reparcel-lacio i
urbanitzacié que desenvolupa el PAU-Avda. de les Flors suposa un petit reajust de
les superficies. En concret:
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PAU-Av. de les Flors |Proj. Reparcel-lacio

Ambit 1.085,00 m?| 100,00%| 1.114,25 m?| 100,00%

Sistemes 515,00 m?| 47,47%| 528,93 m?| 47,47%)

Zones verdes (clau 6b) 330,00 30,42%| 338,95 30,42%

Equipaments (clau 7b) 185,00 17,05%| 189,98 17,05%

Zones 570,00 m?| 52,53%| 585,32 m?| 52,53%)

Z. Volumetria especffica (clau 18) 381,77 34,26%

Z. Volumetria especifica Hp (clau 18Hp) 203,55 18,27%
Sostre 2.210,00 m? 2.210,00 m?
St. Habitatge protegit i/o concertat 770,00 n? 770,00 n?

Del quadre anterior es desprén que I'ambit té un lleuger augment de 29,25m2 de
superficie (2,63% sobre 'ambit) respecte a les determinacions de la fitxa normativa.
En consequiéncia, déna compliment als article 66 i 67 de les NNUU del PGM, en tant
que lincrement de superficie esta per sota del limit maxim del 8% d’alteracio de la
superficie prevista al planejament.

Per tant, la superficie del Poligon d’actuacié urbanistica objecte de la present
reparcel-lacio és de mil cent catorze amb vint-i-cinc (1.114,25m2), i es distribueix de
la seglient forma:

DADES REGISTRALS DADES TOPOGRAFIQUES
n° ordre Titular Sup. edif. Sup. sol| Diferéncia %
1 Ajuntament de Cornella de Llobregat solar 543,59 -6,41 48,78%
2 Antonia Soler Poch 76,61 380,24 6,24 34,13%
3 Antonia Roman Mariscal/José Bermudez Bermidez| 111,00 182,34 41,51 16,36%
4 Ajuntament de Cornella de Llobregat 8,08 8,08 0,73%
Totals 1.114,25| 49,42 100,00%

4 Vialitat en procés d'incripcié al registre.
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1.4 BENS | DRETS INDEMNITZABLES

L'article 126.1. f) del TRLU disposa que les plantacions, les obres, les edificacions,
les instal-lacions i les millores que no es puguin conservar es valoren amb
independencia del sol, i se n’ha de satisfer I'import a les persones interessades amb
carrec al Projecte de reparcel-lacid, en concepte de despeses d’urbanitzacio.

La possibilitat o no de conservacié dels usos i edificacions preexistents correspon, en
meérits a l'article 119.4 del RLU al planejament, que fixa la seva compatibilitat amb
l'ordenacié que estableix. En segon terme, larticle 144.1.g) del mateix text
reglamentari exigeix que la memoaria de la reparcel-lacié identifiqui els elements que
no s'han d'indemnitzar perqué es poden conservar provisionalment, ja sigui per no
ser radicalment incompatibles amb I'ordenacid, per no ser necessaria la seva
eliminacio per realitzar les obres d'urbanitzacié previstes en el pla, o per estar situats
en una superficie que calgui adjudicar integrament al seu propietari o propietaria.

En I'ambit del present document s’hi ubica un habitatge unifamiliar aillat actualment
en Us i uns coberts per als que cal valorar la indemnitzacié pertinent.

Per al calcul de la indemnitzacié de les construccions s’adopten com a referéncia els
valors de construccié establerts en la publicacié de I’Agéncia Tributaria de Catalunya
de 2016, dels “Valors basics d'immobles urbans, sol, construccio, index de correccio.

e Per a I'habitatge unifamiliar aillat es pren el valor corresponent a qualitat
mitjana i, per tant resulta un modul de 900€/m2.

e Per als coberts es pren el valor corresponent a naus-magatzem de qualitat
modesta i sense acabats i, per tant resulta un modul de 216€/m2.

Aquests valors de reposicio, per tal d’obtenir el valor actual, es deprecien en funcio
de la seva antiguitat, estat de conservacio i altres circumstancies contemplades en la
norma 14 del Reial Decret 1020/1993, de 25 de juny. En consequencia, el valor final
adoptat és:

- Per aI'habitatge unifamiliar aillat,

F|n::a Finca cadastral Direccio Us Any Anys Categ. Superf. Modul Cost Vv coeficients correctors Depreciacié Valoracié
n' constr. _compl. const.
H I J K L m
(antig.  (estat (inad  (habit. (ed. (afect.
Ut-m? €/m? const) conser.) equacid) Int) Patrim.) urban.) €
Avda. de les
3 2398914DF2729G0001PS ) 0 oo 79.720,34
ediﬁcacié-habitatge 1980 37 36 111,00 900,00 99.900,00 124.875,00 0,64 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 0,512 63.936,00
porxo 1980 37 36 10,83 216,00 2.339,28 292410 0,64 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 0,512 1.497,14
terrassa 12.787,20
arbrat 3 500,00 1.500,00

El valor indemnitzatori de [I'habitatge unifamiliar aillat correspon a un total de
79.720,34 €.
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- Per als coberts, paviment i jardineres,

Fm::a Finca cadastral Direccio Us Any Anys Categ. Superf. Modul Cost Vv coeficients correctors Depreciacié Valoracié
n' constr. _compl. const.
H | J K L M
(antig. (estat  (inad  (habit. (ed. (afect.
Ut-m?  €/m? const) conser) equacid) int) Patrim) urban.) €
v
2 2398915DF2729G0001LS Avda- deles
Flors 18 esc. 76,61 5.912,28
edificacions 3.574,32
casetal 1990 26 1054 21600 227664 284580 054 0,50 080 100 100 080 0,1728 49175
cobert2 1990 26 3492 21600 7.542,72 942840 054 050 080 100 100 080 0,1728 1.629,23
cobert 3 1990 26 8,47 216,00 1.829,52 2.286,90 0,54 0,50 0,80 1,00 1,00 0,80 0,1728 395,18
cobert 4 1990 26 1509 216,00 325944 407430 0,54 0,50 0,80 1,00 1,00 0,80 0,1728 704,04
caseta § 1990 26 7,59 216,00 163944 204930 0,54 0,50 0,80 1,00 1,00 0,80 0,1728 354,12
jardineres 6,00 50,00 300,00
paviment 1990 26 185 30,00 5.550,00 6.937,50 0,54 0,85 0,80 1,00 1,00 0,80 0,2938 2.037,96

El valor indemnitzatori de la totalitat de coberts correspon a un total de 5.912,28 €.
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1.5. DRET DE REALLOTJAMENT

Els propietaris titulars de I'habitatge unifamiliar situat a l'avinguda de les Flors
numero 2 son residents habituals d’aquest habitatge.

La construccié de l'edifici on es materialitzen els drets assignats a les persones
propietaries d’aquest habitatge fa que no es pugui continuar usant I'habitatge com a
residéncia habitual.

L’article 128.4 del RLU preu el dret d’allotjament transitori, o el seu equivalent
econdmic, en consicions analogues a les de I'habitatge originari, mentre no es fa
efectiu el reallotjament.

A tal efecte es calcula una indemnitzacié econdomica equivalent, per a un periode
estimat d’obres d’urbanitzacié i edificacié fins que es pugui produir el reallotjament.

€/mes/m2

const m2 % anys €
Valor de mercat d'arrendament 13,94 74,67
Periode de vigéncia 4
Taxa actualitzacio 2,75
|Indemnitzacic’: Equivalent 13,94 111,00 2,75 4 77.376 |

El valor indemnitzatori per allotjament transitori dels propietaris residents a I'avda. de
les Flors n°2 és de 77.376¢€.
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1.6. PRESSUPOST PROVISIONAL DE LES DESPESES | FINANCAMENT DE LA
URBANITZACIO

L’article 144.1.d).1r del Reglament de la Llei d'urbanisme exigeix que el text de la
memoria del Projecte de reparcel-lacié incorpori el pressupost provisional de
despeses d'urbanitzacio.

D’acord amb els article 127.3.a) Carregues d’urbanitzacio i 144.1.e) Contingut de la
Memoria del Reglament de la Llei d’urbanisme, aquelles carregues que no van a
carrec de la comunitat reparcel-latoria han de ser assumides de forma
individualitzada per les persones propietaries de les finques. A tal efecte, el
tractament i costos d’abocador per a sols contaminats anira a carrec de cada
propietari, en funcié de la contaminacio de la respectiva finca aportada.

Aquesta carrega no té repercussio sobre les despeses d’urbanitzacioé en el compte
de liquidacio provisional (CLP) del present projecte de reparcel-lacio.

El pressupost provisional de les despeses i finangament de la urbanitzacioé detalla els
imports del pressupost d’execucié per contracte, dels enderrocs i la xarxa eléctrica i

les despeses de gestid de la manera seglent:

Despeses d'urbanitzacio (PEC sense IVA)

Pressupost d'execucid per contracte de la urbanitzacié 219.073,70
Enderrocs 19.476,28
Xarxa electrica de baixa tensié i E.T. 49.574,26
Despeses de Gestio (Honoraris , Registre,..) 29.000,00
Honoraris direccié d'obra 8.000,00
total despeses Projecte de Reparcel-lacio 325.124,24

El projecte d'urbanitzacié del PAU-Avda. de les Flors fixa el valor de les despeses
d’urbanitzacié de tres-cents vint-i-cinc mil cent vint-i-quatre amb vint-i-quatre centims
(325.124,24€) IVA no inclos.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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Propietaris:

Interessats:

2. FINQUES APORTADES

2.1 RELACIO NOMINAL DE PROPIETARIS | D’INTERESSATS

1- PROCORNELLA

Domicili — ¢/ Albert Einstein, 47-49 08940 — Cornella de Llobregat
NIF — NIF: A-58283342

Administracio actuant

2.- Ajuntament de Cornella de Llobregat

Domicili — Plaga de 'Església nim.1, 08940 — Cornella de Llobregat
NIF —NIF: P-0807200A

Titular de les finques 1i 4

3.- Antonia Soler Poch
Domicili — Carrer Santiago Ramon y Cajal nim.6, 08950 - Esplugues de Llobregat
NIF — NIF: 36179759T
Titular de la finca 2

4 .-Antonia Roman Mariscal i José Bermudez Bermudez
Domicili — Avda. de les Flors nim.2, 08940 — Cornella de Llobregat
NIF — a) Antonia Roman Mariscal NIF: 75471082D
b) José Bermudez Bermudez NIF: 28239676T
Titular de la finca 3

1.-José Luis Gaya Bartoll

Domicili- C/Bosc D’en Bruguera, 15-17 2°-08870 Sitges
DNI:37637091Y

Drets de reversi6 Finca 1

De conformitat amb les determinacions dels articles 129 del TRLU i 145 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, el Projecte de reparcel-lacio inclou la relacio
actualitzada de propietaris de finques incloses en el PAU Avda. de les Flors, amb
expressio de les respectives finques aportades i la indicacié dels seus domicilis a
efectes de notificacions.
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Ribes

2.-M? Angeles Gaya Bartoll

Domicili-Passatge Lluis Company, 102 3°12 -08810 Sat Pere de Ribes
DNI: 37631852 Z

Drets de reversié Finca 1

3.- Fernando Gaya Bartoll
Domicili- Carrer de la Argelada, 19 A (Can Pere la Plana) -08810- Sant Pere de

DNI: 37689008 N
Drets de reversio Finca 1
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2.2 DESCRIPCIO, SITUACIO | INFORMACIO DE LES FINQUES APORTADES

Els articles 146 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme i 7 del Reial Decret 1093/1997,
de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament
d’execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcio al Registre de la Propietat d’actes
de naturalesa Urbanistica exigeixen que el Projecte de reparcel-lacié contingui una
serie de circumstancies de cadascuna de les finques aportades a la reparcel-lacio.

Especificament, s’exigeix que es faci constar la seva descripcid real, contrastada
amb la registral, aixi com la seva titularitat, resolent les incidéncies que es poden
presentar.

A més a més, els articles 9 i 10 de la Llei hipotecaria, modificada per la Llei 13/2015
de 24 de juny, de Reforma de la Llei Hipotecaria aprovada per Decret de 8 de febrer
de 1946 i del text refés de la Llei de Cadastre Immobiliari, aprovat per Reial decret
Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, exigeixen en termes generals la correspondéncia
grafica entre la realitat fisica i la realitat registral, per la qual cosa, en els termes que
preveu, caldra fer els ajustaments que es diran a les finques aportades nim. 3 i 4.

Pel que fa a la finca aportada 3, cal prendre en consideracié que la superficie real de
la Finca aportada 3 és superior en més del 10% de la superficie inscrita, per la qual
cosa caldra inscriure la representacio grafica georreferenciada de la finca, ja que no
existeix la correspondéncia entre la representacid grafica aportada i la descripcio
literaria de la finca que exigeix I'article 9.d) de la Llei hipotecaria.

D’altra banda, la finca amb numero d’ordre 4 correspon a un sobrant de vial de
'avinguda de les Flors. Efectivament, entre els limits de les tanques i I'alineacié del
planejament vigent hi ha una franja de sols d’'us public.

A fi d'incorporar registralment aquests sols a l'inventari general dels béns i drets
municipals, en data 14 de juny de 2011 I'’Ajuntament de Cornella de Llobregat va
aprovar el Decret num 4523/2011, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona en data de 23 de juny de 2011, als efectes que siguin inscrites i
practicades en el Registre de la Propietat de Cornella de Llobregat les operacions
aprovades que corresponen a xarxa viaria local existent (clau 5a). En data 9 de marg
de 2012, es va presentar al Registre de la Propietat la documentacié necessaria als
efectes de que es procedis a la inscripcio de les finques.

En aquest sentit, la finca aportada 4 correspon a una petita porcié d’aquests sols que
estan pendents d’'immatriculacio.

Per tant, s’inclou aquesta finca aportada com a propietat de I'’Ajuntament de Cornella
de Llobregat sense numero de registre.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEO077CFAE251CC4E5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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D’acord amb els titols i la informacié registral annexada al Projecte, la descripcié de
les finques aportades al Projecte de reparcel-lacio del PAU Avda. de les Flors, amb
expressio dels seus titulars i carregues, s'indica a continuacio.

Quadre resum finques aportades:

DADES CADASTRALS DADES REGISTRALS
n°ordre Titular Adreca cadastral Referéncia Titular Ne finca
1 Ajuntament de Cornella Avda. de les Flors 20 esc.  2398916DF2729G0001TS | Ajuntament de Cornella de Llobregat 3832
2 Antonia Soler Poch Avda. de les Flors 18 esc.  2398915DF2729G0001LS |Antonia Soler Poch 9999
3 Antonia Roman Mariscal/José Bermidez Bermidez Avda. de les Flors 2 esc. 2398914DF2729G0001PS _|Antonia Roman Mariscal/José Bermidez Bermidez 4662
4 Ajuntament de Cornella Ajuntament de Cornella de Llobregat

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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FINCA APORTADA 1

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L'AMBIT: 543,59 m2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 48,78%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Que la finca numero de finca 3.832 té, segons el Registre de la Propietat de
Cornella de Llobregat, la segiient descripcio:

“Porci6 de terreny edificable per a habitatges situat a Cornell&4 de Llobregat, paratge
denominat "Sardana" o "Las Sardanas", afecta la figura d'un quadrilater, amb front a
I'Avinguda de les Flors; de superficie cinc-cents cinquanta metres, iguals a
catorze mil cinc-cents cinquanta-set pams quadrats amb quaranta centéssimes.
Limita: pel nord, en linia de vint-i-dos metres i a una distancia de deu metres deu
centimetres de la cantonada d'una casa en el xamfra del carrer Mariano Benlliure; pel
Sud, o dreta entrant, en linia de vint-i-dos metres, amb Tomas Ramirez Pardo; per
I'Est, fons, en linia de vint-i-cinc metres amb els patis de diverses finques colindants
o resta de major finca de que es va segregar; i per 1'Oest, 0 fagana en altra linia
igual amb I'Avinguda de les Flors. Situacio urbanistica. Esta qualificada pel vigent Pla
Metropolita de Barcelona coma xarxa viaria basica, clau 5.”

En virtut de I'establert a 'article 8 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita de la Sra.
Registradora de la Propietat la rectificacié6 de I'extensid superficial de la finca, tot
reflectint la resultant de 'amidament topografic recentment realitzat, que determina
que la total finca mesura 543,59 m2, tots inclosos al poligon objecte de la present
reparcel-lacio.

Atés que la superficie cadastral de la finca és de 542 m2, cal entendre que la
representacié grafica cadastral aportada i la descripcio literaria de la finca es
corresponen en els termes que estableix I'article 9.d) de la Llei hipotecaria.

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Cornella de
Llobregat, al Volum 1.429, Llibre 1.429, Foli 78, Finca num. 3.832.

REFERENCIA CADASTRAL: 2398916DF2729G0001TS

DOMINI VIGENT: Pertany en ple domini a I’Ajuntament de Cornella de Llobregat,
C.I.LF. P0807200A, segons els titols seglents:

-acta d'exproplacld, pagament i ocupaci6 autoritzada a Cornella de Llobregat a
vint de setembre de dos mil cinc per la Secretaria delegada senyora Carme Casellas
Pareja de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat, el senyor Antonio Martinez Flor en
qualitat de Tinent d'alcalde d'Urbanisme i Habitatge del citat Ajuntament, i els senyors
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Fernando Gaya Bartoll, DNI nimero 37.689.008-N - en nom i representacié de la
seva mare la senyora Angels Bartoll Gazquez, DNI nimero 37.128.597-L- i el senyor
Abdeslam el Mezgueldi i Gekeria amb NIF nimero 47.618.594-S;

-acta complementaria de pagament autoritzada el tres de juliol de dos mil sis per la
Cap administrativa d'Urbanisme de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat, senyora
Maite Mateo Lépez, que actia amb delegacioé de signatura de la Secretaria General i
en preséncia de la senyora Maria Josefa Pral Mora, Tresorera municipal, i del
senyor Antonio Martinez Flor en qualitat de Tinent d'alcalde d'Urbanisme i Habitatge
del citat Ajuntament, d'una banda, i del senyor Fernando Gaya Bartoll, d'una altra, en
representacio de la senyora Angels Bartoll Gazquez;

-acta complementaria de pagament autoritzada el trenta de maig dos mil dotze per
la Cap administrativa d’Acci6 Territorial i Seguretat de I'Ajuntament de Cornella de
Llobregat, senyora Rosario Campos Felguera, que actia amb delegacié de signatura
de la Secretaria General, i en preséncia del senyor Fernando Gonzélez Santcana
Martin, Tresorer municipal i del senyor Antonio Martinez Flor en qualitat de Tinent
d'alcalde de Politica territorial i Seguretat del citat Ajuntament, d'una banda, i del
senyor Fernando Gaya Bartoll, d'una altra, en representacio de la senyora Angels
Bartoll Gazquez.

Els esmentats titols van causar la inscripcié 4a de data vint-i-quatre d'abril de dos mil
tretze, al foli 78 del llibre 1.429.

CARREGUES: Consten inscrites les segiients carregues:

- Dret de reversio: Amb el dret de reversid en favor de la reversionista -Angels
Bartoll Gazquez- a que es refereix l'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forcosa,
amb motiu de I'expropiacié que va motivar la inscripcio 4a al foli 78 del llibre 1.429
amb data vint-i-quatre d'abril de dos mil tretze, segons els documents esmentats a
I'apartat de titol.

- Afeccions fiscals: Afecta per cinc anys, al pagament de les liquidacions
complementaries que eventualment puguin girar-se per I.G.T.P. i A.J.D. havent-se
satisfet la quantitat de 0 EUROS per autoliquidacid, que s'arxiva. Cornella de
Llobregat a 24 d'Abril de 2013.

- Reparcel-lacié: Al marge de la inscripcio 4a, amb aguesta data s'estén la seglient
nota: "Aquesta finca queda afecta al compliment de les obligacions inherents al
"PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTIC
AVINGUDA DE LES FLORS." Aquesta afeccio tindra una duraciéo de TRES ANYS i
s'estén a I'haver-se lliurat certificaci6 de domini i carregues, de conformitat amb
l'article 131.2 del Reglament de la Llei d'Urbanisme aprovat pel Reial Decret
305/2006 de 18 de juliol, segons instancia de data 16 de gener de 2017, signada
per en Ricard Antoni Casademont, Gerent de Planificacié i Gestié Urbanistica de
I'Empresa Municipal de Promocié Social, Urbana i Economica de Cornella, S.A,-
PROCORNELLA-, actuant per compte de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat,
que es va presentar a les 14:30 hores del 16 de gener de 2017, assentament 210
del Diari 96. Cornella, a 18 de gener de 2017."
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forgosa.

EDIFICIS: No hi ha cap edifici

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon amb la finca
resultant B1 i amb part de la zona verda i equipament de cessio.

OBSERVACIONS: D’acord amb el previst als articles 126.4 i 5 del TRLU i 135.3 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aquesta finca participa del repartiment de
beneficis i carregues de la reparcel-lacid, ja que fou adquirida per titol d’expropiacié
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FINCA APORTADA 2

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 380,24m2

QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 34,13%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO:
Que la finca numero 9.999 té, segons el Registre, la seglient descripcio:

“Solar o porcién de terreno de figura cuadrangular, sito en Cornella, con frente a la
Avenida de las Flores, hoy nimero dieciocho, antes de San Juan, de superficie
trescientos setenta y cuatro metros cuadrados. Linda: por su frente, Oeste, en linea
de diecisiete metros con dicha Avenida; por la derecha entrando, Sur, en linea de
veintidés metros, con la suprimida calle nimero dos; por la izquierda Norte, en otra
linea de veintidés metros con finca de que se segrega y por el fondo, Este, en otra
linea de diecisiete metros con mayor finca de don José Maria Casas o sucesores.”

En virtut de I'establert a l'article 8 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita de la Sra.
Registradora de la Propietat la rectificacié de I'extensié superficial de la finca, tot
reflectint la resultant de 'amidament topografic recentment realitzat, que determina
que la total finca mesura 380,24 m2, tots inclosos al poligon objecte de la present
reparcel-lacio.

Ates que la superficie cadastral de la finca és de 389 m2, cal entendre que la
representacié grafica cadastral aportada i la descripcid literaria de la finca es
corresponen en els termes que estableix l'article 9.d) de la Llei hipotecaria.

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Cornella de
Llobregat, al Volum 135, Llibre 1.376, Full 120, Finca nim. 9.999.

REFERENCIA CADASTRAL: 2398915DF2729G0001LS

DOMINI VIGENT: Pertany en ple domini a Antonia Soler Poch, con N.LF.

36.179.759-T, segons els seguents titols:

-quant a una meitat indivisa, per compra a Tomas Ramirez Pardo, segons
escriptura atorgada a I'Hospitalet de Llobregat, I'G de feber de mil nou-cents
vuitanta-un, davant el Notari en David Pérez Maynar; que va causar la 2a de data
vint-i-vuit d'abril de mil nou-cents vuitanta-un, al foli 213 del llibre 135.

- quant a la meitat indiivisa restant, per heréencia de Emilio Caralt6 Lluch, segons
escriptura atorgada a Sant Feliu de Llobregat, el vint-i-set de juliol de dos mil deu,
davant el Notari en Antonio Calafell Oliver, que va causar la inscripcié 3a de data
quinze de novembre de dos mil deu, al foli 120 del llibre 1376.
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CARREGUES: Consta inscrita la seglient carrega:

Afeccio fiscal: Afecta durant el termini de cinc anys al pagament de la liquidacié
que, en el seu cas, pugui girar-se per I'impost de successions i donacions sobre el
document que va motivar la inscripcié/anotacié 3a. Aquesta nota va ser inscrita al
marge el 15 de novembre de 2010.

Reparcel-lacié: Al marge de la inscripcié 3a, amb aquesta data s'estén la segiient
nota: "Aquesta finca queda afecta al compliment de les obligacions inherents al
"PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTIC
AVINGUDA DE LES FLORS." Aquesta afecci6 tindra una duracié de TRES ANYS i
s'estén a I'haver-se lliurat certificaci6 de domini i carregues, de conformitat amb
l'article 131.2 del Reglament de la Llei d'Urbanisme aprovat pel Reial Decret
305/2006 de 18 de juliol, segons instancia de data 16 de gener de 2017, signada per
en Ricard Antoni Casademont, Gerent de Planificaci6 i Gesti®6 Urbanistica de
I'Empresa Municipal de Promocié Social, Urbana i Economica de Cornella, S.A,-
PROCORNELLA-, actuant per compte de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat, que
es va presentar a les 14:30 hores del 16 de gener de 2017, assentament 210 del
Diari 96. Cornella, a 18 de gener de 2017."

EDIFICIS: A la finca hi ha 6 coberts d’obra de fabrica.
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon amb part de
la finca resultant B2 i amb part de la zona verda i equipament de cessio.

OBSERVACIONS:
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FINCA APORTADA 3

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 182,34m2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 16,36%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO:

Que la finca numero 4.662 té, segons el Registre, la seglient descripcio:

“VIVIENDA UNIFAMILIAR, sita en Cornella de Llobregat, -Barcelona-, Avenida de
les Flors, numero dieciséis, hoy nimero dos, esquina Calle Miguel de Cervantes,
cubierta de tejado, la cual consta de PLANTA BAJA solamente, de superficie
construida ciento once metros cuadrados, distribuida interiormente en varias
dependencia que la hacen apta para su destino de vivienda, y en la que existe un
cobertizo de cinco metros cuadrados. Todo ello sobre un solar de superficie ciento
cuarenta metros ochenta y tres decimetros cuadrados, equivalentes a tres mil
setecientos veintisiete con quince palmos cuadrados, de los que la edificacién ocupa
ciento once metros cuadrados, estando el resto destinado a patio. Linda: por su
frente, Oeste, en linea de dieciséis metros con la Avenida de San Juan, Hoy Calle
Miguel de Cervantes; derecha entrando, Sur, en linea de ocho metros cincuenta
centimetros con Avenida en proyecto, hoy casa nimero cuarenta y dos de la Calle
Miguel de Cervantes; fondo, Este, en linea de dieciocho metros ochenta centimetros,
con mayor finca de Joaquin Ensesa Cuatre-Casas; y Norte, Izquierda, en linea de
ocho metros cincuenta centimetros con finca nimero dieciocho de la Avenida de les
Flors”

En virtut de I'establert a 'article 8 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita de la Sra.
Registradora de la Propietat la rectificacié de I'extensié superficial de la finca, tot
reflectint la resultant de 'amidament topografic recentment realitzat, que determina
que la total finca mesura 182,34 m?, tots inclosos al poligon objecte de la present
reparcel-lacio.

Atés que la superficie cadastral de la finca és de 181 m? cal entendre que la
representacié grafica cadastral aportada i la descripcio literaria de la finca no es
corresponen en els termes que estableix I'article 9.d) de la Llei hipotecaria. Per
aquest motiu, aporto la representacio grafica alternativa a qué fa referéncia I'article
citat, per a la inscripcio de la representacio grafica georreferenciada de la finca que
permeti I'ajust de superficies.

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Cornella de
Llobregat, al Volum 1.196, Llibre 1.196, Full 189, Finca num. 4.662.

REFERENCIA CADASTRAL: 2398914DF2729G0001PS

DOMINI VIGENT: Pertany en ple domini als esposos José Bermudez Bermudez i
Antonia Roman Mariscal, DNI nimeros 28239676T i 75471082D, en regim de
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societat legal de guanys, pels seguents titols:

- compravenda segons escriptura atorgada a Sant Joan Despi, el cinc de gener de
dos mil sis, davant la Notaria na Maria del Sagrario Alvarez Jiménez, que va causar
la inscripcié 3a de data quatre de marg de dos mil sis, al foli 189 del llibre 1196.

-declaracio d'obra nova, segons escriptura atorgada a Sant Joan Despi, el disset de

setembre de dos mil set, davant la Notaria na Maria del Sagrario Alvarez Jiménez,

que va causar la inscripcié 4a de data vint-i-cinc d'octubre de dos mil set, al foli 189

del llibre 1196.

CARREGUES: Consta inscrita la segiient carrega:

Afeccio fiscal: Afecta durant el termini de cinc anys al pagament de la liquidacio
que, en el seu cas, pugui girar-se per I'impost de successions i donacions sobre el
document que va motivar la inscripcid/anotacié 2a. Aquesta nota va ser inscrita al
marge el 7 de desembre de 2005.

Afeccio fiscal: Afecta durant el termini de cinc anys al pagament de la liquidacié
que, en el seu cas, pugui girar-se per I'impost de successions i donacions sobre el
document que va motivar la inscripcié/anotacié 3a. Aquesta nota va ser inscrita al
marge el 4 de marg de 2006.

Afeccio fiscal: Afecta durant el termini de cinc anys al pagament de la liquidacié
que, en el seu cas, pugui girar-se per I'impost de successions i donacions sobre el
document que va motivar la inscripcié/anotacié 4a. Aquesta nota va ser inscrita al
marge el 25 d’octubre de 2007.

Reparcel-lacié: Al marge de la inscripcié 3a, amb aquesta data s'estén la segiient
nota: "Aquesta finca queda afecta al compliment de les obligacions inherents al
"PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTIC
AVINGUDA DE LES FLORS." Aquesta afecci6 tindra una duracié de TRES ANYS i
s'estén a I'haver-se lliurat certificaci6 de domini i carregues, de conformitat amb
l'article 131.2 del Reglament de la Llei d'Urbanisme aprovat pel Reial Decret
305/2006 de 18 de juliol, segons instancia de data 16 de gener de 2017, signada per
en Ricard Antoni Casademont, Gerent de Planificaci6 i Gesti6 Urbanistica de
I'Empresa Municipal de Promocié Social, Urbana i Economica de Cornella, S.A,-
PROCORNELLA-, actuant per compte de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat, que
es va presentar a les 14:30 hores del 16 de gener de 2017, assentament 210 del
Diari 96. Cornella, a 18 de gener de 2017."

EDIFICIS: A la finca hi ha un habitatge unifamiliar en planta baixa.
OCUPACIO: Els titulars de la finca sén els residents habituals de I'habitatge.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Part es correspon amb la
finca resultant B2 i part amb la finca resultant B3.

OBSERVACIONS:
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FINCA APORTADA 4

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 8,08m2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 0,73%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO:

Peca de terreny irregular de forma triangular, ubicada a Cornella de Llobregat, amb
front a I'’Avinguda de les Flors, al solar desocupat existent a la illa entre els carrers de
Miguel de Cervantes i Maria Benlliure. Té una superficie 8,08 me.

En virtut de I'establert a I'article 8 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita de la Sra.
Registradora de la Propietat la immatriculacid d’aquesta finca, tot reflectint la
resultant de 'amidament topografic recentment realitzat, que determina que la total
finca mesura 8,08 m2, tots inclosos al poligon objecte de la present reparcel-lacié.

En compliment de les determinacions dels articles 9 i 204 i seglents de la Llei
hipotecaria, aporto la representacié grafica alternativa a qué fa referéncia I'article 9,
per a la inscripcio de la representacio grafica georeferenciada de la finca juntament
amb la seva immatriculacio.

REFERENCIA CADASTRAL:
No disponible.

DOMINI VIGENT:
Pertany en ple domini a I'’Ajuntament de Cornella de Llobregat per la utilitzacio com a
vial public en el decurs del temps.

CARREGUES:
Lliure de carregues.

EDIFICIS: No hi ha cap edifici.
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Part es correspon amb la
finca resultant B1, part amb la finca resultant B2 i part amb la zona verda de cessio.

OBSERVACIONS:
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2.3 COMPLIMENT DEL QUE DISPOSA L’ARTICLE 7.3 DEL REIAL DECRET DEL

4 DE JULIOL DE 1997.

D’acord amb I'amidament topografic realitzat del sector objecte de la present

reparcel-lacio les finques descrites en

'apartat 2 del

present projecte de

reparcel-lacio, sofreixen les modificacions superficials que s’han indicat a cadascuna
de les finques, en més o menys, per no coincidir les dades registrals amb les dades
reals ajustades a l'alineaci¢ definitiva. No existeixen divergéncies en relacié a les

titularitats de les finques d’origen.

Per a possibilitar la inscripcié dels desajustos, en compliment de I'article 89 de la Llei
hipotecaria, s’ha justificat la correspondéncia entre la representacié grafica i la
descripcio de les finques aportades 1 i 2. Respecte de la finca aportada 3, atés que la
divergéncia entre les superficies superava el 10%, s’ha incorporat la descripcio
grafica georeferenciada per a la seva inscripcié a I''annex Il, en els mateixos termes
que la finca aportada 4, per a la qual se sol-licita la seva immatriculacio.

Per aquest motiu, en compliment d’alld que preveuen els articles 7.3 i 18.2 del Reial
Decret 1093/1997, de 4 juliol, mitjangant el
complementaries al Reglament per a I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre inscripcio
al Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica, es demana a la Sra.
Registradora la inscripci6 de les correccions superficials que seguidament se

qual

s’aproven

les normes

sintetitzen:
DADES CADASTRALS DADES REGISTRALS DADES TOPOGRAFIQUES
n°
ordre Titular Adreca cadastral Referéncia Sup. sol| N°finca Sup. edif. Sup. Sol |Sup. edif. Sup. sol Sup. s/Cadastral Sup. s/Registral
m* % +-m * +-% #-m * %
1 |Ajuntament de Cornella__Avda. de les Flors 20 esc. 2398916DF2729G0001TS 542,00 3832 solar 550,00 solar 543,59 |14878%| 159 |029% | -641 | -1,18%
2 |Antonia Soler Poch Avda. de les Flors 18 esc. 2398915DF2729G0001LS 389,00 9999 solar 374,00 76,61 380,24 |34,13% | -876 |-230%| 624 1,64%!
3 |Antonia Roman Mariscal
/ José Bermidez Avda. de les Flors 2 esc. 2398914DF2729G0001PS 181,00 4662 111,00 140,83 111,00 182,34 [16,36%| 134 |073% | 41,51 |2277%
4 |Ajuntament de Cornella -- - - -- - - 8,08 0,73% 8,08 - 8,08 -
Totals| 1.112,00 1.064,83 1.114,25| 100% 2,25 49,42
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2.4. TRACTAMENT DE LES CARREGUES | DELS GRAVAMENS. CANCEL-LACIO
| TRASLLAT.

No totes les carregues reals que resulten de les certificacions registrals de les
Finques aportades a la reparcel-laci6 sén compatibles amb el planejament que
s’executa.

En consequéncia i de conformitat amb els articles 148 del RLU i 11 del Reial Decret
1093/1997, de 04 de juliol, unicament es traslladen les carregues compatibles amb el
planejament de les finques aportades a les resultants en virtut del principi de
subrogacio real, i es cancel-len les que resulten incompatibles amb el planejament.

Cancel-lacio de carregues:

- Nota de lliurament de les certificacions de domini i carregues per al Projecte
de Reparcel-lacio que grava les Finques registrals 9.999, 4.662 i 3.832 (totes
les finques aportades llevat de la finca pendent d’assignacié de numero de
registre).

- Afeccio fiscal que grava la Finca registral 9.999, per caducitat de la inscripcio.

- Afeccions fiscals que graven la Finca registral 4.662, per caducitat de les
inscripcions.

Trasllat de carregues:
- Dret de reversid que grava la Finca registral 3.832 (finca aportada 1). Se
sol-licita el seu trasllat a:
0 la part de la finca resultant B1 adjudicada a I'’Ajuntament de Cornella
de Llobregat.
0 la part de finca resultant B2 que s’adjudica a I'’Ajuntament de Cornella
de Llobregat.
0 la part de la finca resultant B3 que s’adjudica a I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat.

- Afeccio¢ fiscal que grava la Finca Registral 3.832. Se sol-licita el seu
trasllat a:
0 la part de la finca resultant B1 adjudicada a I'’Ajuntament de Cornella
de Llobregat.
0 la part de finca resultant B2 que s’adjudica a I'’Ajuntament de Cornella
de Llobregat.
0 la part de la finca resultant B3 que s’'adjudica a I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat.

Se sol'licita el trasllat de les carregues inscrites atesa la seva compatibilitat amb el
planejament.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEO077CFAE251CC4E5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de
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3.- FINQUES RESULTANTS

3.1 CRITERIS DE VALORACIO | D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES
RESULTANTS

Criteris de valoracié de les finques resultants

Les finques resultants d’aquest Projecte de reparcel-lacié es valoren de la manera
que decideixen per unanimitat les persones propietaries afectades i en funcié de
I'aprofitament urbanistic que els atribueix el planejament, és a dir, en proporci6 al
sostre i Us assignats (articles 126.1.b i 37 del TRLU, i 133 i 140 del RLU, com a criteri
general).

A efectes de valoracié del sol, és d’'aplicacio el TRLU de la llei del sol , Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sol i
rehabilitacié urbana, aixi com les previsions del Reial Decret 1492/2011, de 24
d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

Pel al calcul del valor de repercussié dels terrenys s’emprara el metode residual
estatic a que es refereix I'art. 37 del RDL 7/2015, és defineix a l'art. 22.2 del
Reglament de valoracions de la Llei del sol (RD 1492/2011, de 24 de octubre), tota
vegada I'edificabilitat es concentra en sols urbanitzats no edificats.

La MPGM de diversos ambits de Cornella preveu dues zones amb aprofitament:
- Zonade Volumetria especifica. (18) destinada a habitatge lliure.
- Zona de Volumetria especifica Hp (18hp) destinada a habitatge protegit i
habitatge concertat.

El total de sostre de I'ambit és de 2.210m2. D’aquest total, en I'ambit delimitat
existeix un habitatge unifamiliar amb un sostre SUC de 111,00m2 i la reserva
necessaria destinada al centre de transformacié per al subministrament eléctric que
se situa en sol privat de 15m2.

Per tant, el sostre reparcel-lable és de 2.084 (St Repar=2.210-111,00-15m2) amb un
valor total urbanitzat (100%) de 1.232.552,91€.

El valor del PAU i de les finques resultants de la reparcel-lacio (Vr) s’ha obtingut per
I'aplicacio del métode residual estatic, en els termes previstos en el Reglament de La
Ley del Suelo que s’explica seguidament:

Vr = (Vm/K) — Cc -Du

1.-Valor residual

Es determina el valor residual urbanitzat per a cada un dels usos previstos en
el planejament: C (comercial en planta baixa i /o altell), S (Us sanitaria-
assistencial).
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5.-Coeficient K
Valor establert pel Reglament, en caracter general es fixa en 1,4, perd pot ser
reduit justificadament fins a 1,2 per a usos d’habitatge protegit, tutelat, etc.

1 6.-Costos de construccio Cc

S'utilitzen valors obtinguts de taxacions immobiliaries recents:

incloent la part proporcional d’elements comuns.

a) Cost construccid m2 construit destinat a us d’habitatge lliure,

b) Cost construcci6 m2 construit destinat a us d’habitatge protegit

régim general, incloent la part proporcional d’elements comuns.

c) Cost construccié m2 construit destinat a is d’habitatge protegit

régim concertat, incloent la part proporcional d’elements comuns.

Us d’habitatge lliure..........cccceeevvevcnnnnnn. 2.278,91€/m2st urbanitzat
Us d’habitatge protegit régim general...... 1.492,23€/m2st urbanitzat
Us d’habitatge protegit régim concertat....1.613,88€/m2st urbanitzat

Valoracié del Mercat (VM)

S’ha considerat que el cost del Geotécnic i Topografic esta inclos en el cost
construccio, que els costos de les escomeses i estacio transformadora estan
incloses en els costos de construccid, i que el costos de les taxacions per
constitucié d’hipoteques estan inclosos en els costos financers.

9.-Valors de venda Vm dels productes immobiliaris resultants de I'is
d’habitatge lliure.

El valor obtingut a través de I'estudi de mercat en arees similars a aquest
ambit per a I'tis d’habitatge en la MPGM :

Per determinar el valor de venda de I'is d’habitatge lliure, s’ha realitzat un estudi de
mercat estadisticament significatiu de diferents mostres de
caracteristiques similars, pel métode de comparacio.

la zona de

Una vegada fet el recull de diverses mostres, s’han d’aplicar coeficients
d’homogeneitzacio en funcioé de cada un dels parametres que més influéncia tenen
sobre el valor de 'immoble, atés que el conjunt de mostres no és homogeni.
A tal efecte, s’han obtingut un seguit d’ofertes de vendes a Cornella de Llobregat en
arees i caracteristiques similars que s’han homogeneitzat en funcié d'un coeficient
que contempla diversos factors, en concret:
- Situacioé: la millor o pitjor qualitat de la situacié d'un immoble es valora en
funcio de diversos factors, tal com la distancia al nucli de la poblacié, la
disponibilitat de transport public proper, la distancia a vies de comunicacié
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urbana i interurbana, proximitat a zones d'aparcament, la proximitat a
equipaments municipals, la representativitat de I'edifici dins la mateixa zona, la
proximitat a zones comercials, etc.

- Caracteristiques constructives, distribucié: s'ha de valorar, la qualitat de la
construccié aixi com els seus acabats i la funcionalitat de la distribucié en
funcio de la demanda del mercat.

- Antiguitat, estat de conservacié: els testimonis de segona ma, s'han de
comparar en funcié de la seva edat i el seu estat de conservacio i de les
intervencions de rehabilitacié o reforma que s'hi hagin executat.

- instal-lacions i equipament: s'ha tingut en compte si les instal-lacions dels
habitatges o dels edificis en els quals aquestes es troben, tenen unes
instal-lacions i equipaments adients a la demanda actual del mercat i de les
energies que s'utilitzen per al seu subministrament (gas natural, electricitat, gas
buta...), si gaudeixen de calefaccio, aire condicionat, o tanmateix, sén
necessaries intervencions d'adaptacio i millores de les mateixes. També es té
en consideracié la preséncia de terrasses o jardins.

- Superficie construida: en general, el preu per metre quadrat construit d'un
habitatge de superficie reduida, és d'un valor superior al d'un habitatge amb
meés superficie. Per aix0, també s'ha utilitzat un coeficient de correccié en
funcio de la superficie de I'habitatge testimoni.

- Ascensor: en el cas dels habitatges la preséncia o no d’ascensor en un
testimoni fa que el valor que se li atorga pugui variar notablement. Si el
testimoni té ascensor, el coeficient sera 1. Ara bé, si no té ascensor, a mesura
que la ubicacio del testimoni estigui a més algada en I'edifici, s’haura d’aplicar
un coeficient de correccio més alt, per tal d’equiparar-lo a I'objecte de valoracio.

Quadre de testimonis

Testimoni _Situaci6 i ipci6 habitatge Font Preu: € icil lida Preu unitari: €/m2|
1 carrer Josep Torres i Diplex al Pedré de 5 habitacions i 3banysi  Aincat
B: Ifes.
ages gottes i 216.000 112 1.929
Planta 2a. Any de construccié 2001.
No ascensor
http://www.habitaclia.com/comprar-duplex-
20na_padro_el_pedro-cornella_de_llobregat-
545002126759 htm&habsrc=num visitas_premium
2 carrer Feliui Codina Habitatge de 2 habitacions i 1 bany. Finques Diaz
Planta baixa. Any de construcci6 "Obra tel: 932756 025
? v 112.000 60 1.867
nova'.
Ascensor
http://www.idealista.com/inmueble/32515293/
3 Pedro Habitatge de 3 habitacions i 1 bany. 0'DonellFinques
Sant Joan Despi) Planta la.
¢ i . 186.000 75 2480
Reformat integral.
Ascensor
http://www_habitaclia.com/comprar-piso-
nuevoascensorpadro_el_pedro-
cornella_de_llobregat i87002343548.htm
4 carrer Josep Fiter Atic en finca semi nova amb tres habitacions, Fincas Blanco
dos bany complets i parquet .
Planta 1a. Any de construccié 2003. 282.000 102 2.765
Ascensor.
Parking inclos.
http://wwwhabitaclia.com/comprar-atico-
con_terraza_de_80m_el_pedro-
cornella_de_llobregat i2872002065027.htm
5 carrer Joan Maragall Habitatge de 4 habitacions i 2 bany. Sasi Cornella
Planta 1a. Any de construcci6 2010 359.000 131 2.740
Ascensor
http://www_habitaclia.com/comprar-vivienda-en
cornella_de_lloby
20na_el_pedro/provincia_barcelona-baix_llobregat-
area_14/listainmuebles.htm?iltro_periodo_f-0
6 ctra. Esplugues, 149  Habitatge d'1 habitaci6 i 1 bany. Ventlbérica
Planta 1a. Any construcci6 2009. 141.000 54 2.611
Aparcament inclds (16.000€)
http:/wwwhabitaclia.com/comprar-piso
carretera_esplugues_149_muy_bien_comunicado_e
I|_pedro-cornella_de llobregat-
Promig Test. 2.399
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Pel que fa a la situacio, les mostres 1, 2, 4, 5 i 6 estan en millor zona i s’aplica un
coeficient reductor que en el cas de les mostres 5i 6 és de 0,85 atés que se situa en
una zona molt millor com sén la ctra d’Esplugues i el carrer Joan Maragall.

Pel que fa a les caracteristiques constructives i distribucio, la mostra 2 s’ubica en
la planta baixa fet que devalua la mostra en relacié a un immoble tipus en planta
intermédia.

Pel que fa a 'antiguitat, la mostra 3 esta en un immoble d’entre 40-60 anys i per
tant, s’aplica un coeficient d’1,10.

Pel que fa a les instal-lacions i equipaments, les mostres 4 i 6 tenen 'aparcament
inclos en el preu i, per tant, s’aplica un coeficient de 0,95.

Pel que fa a la superficie construida, s’ha de tenir en compte que la repercussio
economica en el valor de 'habitatge dels banys i cuines és major en habitatges petits
que en els grans. Per tant, es fixa un valor d'1 per la franja de superficies entre 60 i
90 m2, per sota de la qual s’ha de devaluar i per damunt de la qual s’ha de
revaloritzar.

En concret, les mostres 1, 4 i 5 en tant que tenen una superficie superior als 100m2
s’han de revaloritzar amb coeficient d'1,05 i, la mostra 6 amb una superficie de 54m2
s’aplica un coeficient inferior a 1.

Pel que fa a I'ascensor, la mostra 1 no té ascensor i, per tant s’aplica un coeficient
de 1,05 per tal d’homogeneitzar.

En base als testimonis i el coeficients detallats i pel que fa a I'is d’habitatge lliure, el
valor tret de I'estudi de mercat efectuat és de 2.278,91€/m2 construit.

Quadre d’homogeneitzacio de valors

Coef. itzad
Testimoni |Preu unitari: Coef. Valor
€/m2 caracteristiques instal-lacions superficie promig i
situacié  constructives, distrib. antiguitat i equip. construida  ascensor

1 1.929 0,95 1 1 1 1,05 1,05 1,05 2.019,94
2 1.867 0,95 1,05 1 1 1 1 1,00 1.862,00
3 2.480 1 1 1,10 1 1 1 1,10 2.728,00
4 2.765 0,95 1 1 0,95 1,05 1 0,95 2.619,90
5 2.740 0,85 1 1 1 1,05 1 0,89 2.445,86
6 2.611 0,85 1 1 0,95 0,95 1 0,77 1.997,74
Valor de mercat homogeneitzat: és el valor de mercat a preu més probable de venda. 2.278,91

Per determinar el valor de venda de I'Us d’habitatge protegit de régims general i
concertat, es pren de referéncia I'Informe de valoracio de la finca 53877 "cine Pisa" a
data gener de 2016. Es considera que es mantenen els valors, en concret:

0 Habitatge protegit regim general:  1.492,23€/m2st construit
0 Habitatge protegit régim concertat:  1.613,88€/m2st construit
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Pel que fa al valor de construccid, es pren de referéncia el mateix informe “cine Pisa”,
fixant el valor de construccio Vc, segons els usos seguents:

Us Valor de construccioé (Vc)

€/nt construida

hab.protegit general 723,61
hab. protegit concertat 812,52
hab. lliure 928,08

Pel que fa al valor de repercussio per sol urbanitzat (VRS) per a cada Us d’habitatge
cal aplicar la férmula VRS = Vv/K -V¢, amb les consideracions seguents:

K: aquest coeficient es pot reduir d'1,4 fins un minim d'1,2, d'acord amb
I'establert en I'article 22.2 del Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel
que s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sdl, en els casos
d'habitatges subjectes a un régim de proteccio que fixi valors maxims de
venda que s'aparten de manera substancial dels valors mitjans del mercat
residencial o per una menor dinamica del mercat immobiliari en la zona.

%VRS: l'art. 9.4 del Decret 13/2010 del Pla per al dret a I'nabitatge del
2009-2012 fixa els preus de venda del soOl urbanitzat qualificat
urbanisticament per a la construccié d’habitatges amb proteccio oficial no
poden superar els seglients coeficient referits al preu per metre quadrat de
superficie atil dels habitatges: 15% del preu maxim de venda dels
habitatges amb proteccié oficial de régim especial; 20% del preu maxim
de venda dels habitatges amb proteccio¢ oficial de regim general.

Als efectes de l'aplicacio de l'art. 9.4 del Decret 13/2010 del Pla per al dret a
I'habitatge del 2009-2012, cal establir la relacié entre superficie util i construida:

Valors en venda productes inmobiliaris acabats nous
Us Valor de venda (Vv) coeficient util/constuida
€/n? util €/nt construida m? u/c
hab.protegit general 1.940,48 1.492,23 0,769
hab. protegit concertat 2.098,68 1.613,88 0,769

Per tant, VRS per als diferents régims d’habitatge és el seglient:

- Per aI'habitatge lliure:

VRS HbLi = VV/K -Vc= (2.278,91/1,4)-928,08= 699,71€/m2




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio COPIA Projecte INICIALMENT
Reparcel-lacio - ID 3058705.pdf

OTROS DATOS FIRNAS Femne

o o El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Codigo para validacion: KBXJK-ZNMRB-4176C 1.- 24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT 15/11/2021 13:50
Fecha de emision: 9 de Diciembre de 2021 a las 11:48:55 JFirmado 15/11/2021 13:50 -

Péagina 38 de 171

- Per a I'habitatge protegit de régim general es limita al 20% del preu maxim
de venda dels habitatges amb proteccio oficial de regim general, en aplicacio
l'art. 9.4 del Decret 13/2010 del Pla per al dret a I'habitatge del 2009-2012.

VRS HbGral = 20% x Vv Util= 20% x 1.940,48€/m2 = 388,10€/m2

- Per a I'habitatge protegit de régim concertat, s’aplica K=1,3 d’acord amb
I'establert en l'article 22.2 del Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel que
s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

VRS Hbconc = VV/K -Vc=(1.613,88/1,3)-812,52= 428,93€/m2

En base a aquests valors, les unitats d’aprofitaments i els valors urbanistics del
sector son:

HOMOGENEITZACIO
Coef. Unitat de
Qualificacié urbanistica Us Sostre Valor unitari | ponderacié valor
mest €/mst uv.

Volumetria especifica (18) 1.314,00
hab. lliure 1.314,00 699,7100 1,00 1.314,00

Volumetria especifica (18Hp) 770,00
hab.protegit general 20% 419,80 388,0960 0,554653 232,84
hab. protegit concertat 10% 350,20 428,9299 0,613011 214,68
Total 2.084,00 1.761,52

El valor del sol residual de la totalitat del PAU és la suma del valor per als diferents
usos:
VRS total = VRS HbLI +VRS HbGral +VRS HbConc

VRS HbLl =699,7100€/m2st x 1.314,00m2 = 919.418,94€
VRS HbGral =388,0960€/m2st x 419,80m2 = 162.922,70€
VRS HbConc = 428,92994€/m2st x 350,20m2 = 150.211,26€

En consequiéencia, el valor del sol és VRS total =1.232.552,90€.
Tenint en compte que les carregues d’urbanitzacié sén de 488.132,49€, la superficie

de sostre és de 2.084m? i el sol de 'ambit és de 1.114,25m?, el valor de repercussié
de sol sense urbanitzar és de 357,21€/m? de sostre i de 668,09€/m? de sol.

Vs 1.232.552,90
Costos urbanitzacié (€) 488.132,49
Superficie Sol (m?) 1.114,25
Repercussioé sol sense urbanitzar 668,09
Repercussio sostre sense urbanitzar 357,21

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de
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—
= Els drets aportats per cada propietari sén:
— DRETS APORTATS PAU
— (SUnC)
_— - Sostre
_— Superfici % % Drets Reparcel-labl
— e Sol Superficie | Urbanistics P e
- 1 Ajuntament de Cornella de Llobregat 543,59 n? 48,78% 41,46% 864,09 m?
2 Antonia Soler Poch 380,24 n? 34,13% 29,01% 604,58 m?
3 Antonia Roman Mariscal / José Bermidez Bermidez 182,34 m? 16,36% 13,91% 289,80 n?
4 Ajuntament de Cornella de Llobregat 8,08 m? 0,73% 0,62% 12,93 m?
Administracio Actuant 0,00 m? 0,00% 15,00% 312,60 m?
TOTAL 1.114,25 n? 100,00% 100,00%) 2.084,00 m?

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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Criteris d’adjudicaci6 de les finques resultants

De conformitat acord amb alld que estableixen els articles 126 del TRLU i 138 i 139
del Reglament de la Llei d’urbanisme, els criteris emprats per a I'adjudicacié de les
finques resultants son els seglents:

1.- L’adjudicacié de drets s’efectua en proporcio als drets aportats a la reparcel-lacié.

2.- La valoracié de les finques resultants s’efectua de la manera que decideixin
unanimement els propietaris o, en el seu defecte, amb subjeccio als criteris de la
legislacio aplicable en matéria de sol.

3.- S’ha de tenir en compte el criteri de proximitat entre les finques aportades i les
resultants.

4 - Les diferéncies d'adjudicacié han d'ésser objecte de compensacié economica.

5.- Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les millores que no
es puguin conservar es valoren amb independéncia del sol, i se satisfara el seu
import com a despesa d’urbanitzacié. Pel cas que calgui executar obres per a
preparar els terrenys per a la urbanitzacid, s’haura de justificar al Projecte si sén o no
a carrec dels propietaris.

6.- El Projecte de reparcel-lacio confirmara la titularitat de les finques d’origen si
I'edificacio i I's son conformes amb el planejament o no estan subjectes a
enderrocament.

7.-Només poden ser adjudicades les finques que compleixin la superficie de la
parcel-la minima edificable i que tinguin la configuracié i les caracteristiques
adequades per edificar-les. No poden ser objecte d’adjudicacié finques independents
superficies inferiors a la parcel-la minima edificable o que no reuneixin la configuracié
i les caracteristiques adequades per a la seva edificacié conforme al planejament.

8.- En aquesta reparcel-lacié no hi ha adjudicacions de drets inferiors o superiors al
15% del total.

Cessio del 15% d’increment d’aprofitament urbanistic a I’Administracié Actuant

L’article 9.3 de les normes urbanistiques de la Modificacio del pla general metropolita
de diversos ambits de Cornella de Llobregat estableix a les carregues urbanistiques
la cessio del 15% de I'increment del sostre previst.

El total de sostre de I'ambit és de 2.210m2. D’aquest total, en I'ambit delimitat
existeix un habitatge unifamiliar amb un sostre SUC de 111,00m2 i la reserva
necessaria destinada al centre de transformacié per al subministrament eléctric que
se situa en sol privat de 15m2.

Per tant, el sostre reparcel-lable és de 2.084 (St Repar=2.210-111,00-15m2) que
correspon amb I'increment d’aprofitament urbanistic.

En conseqliéncia, la cessio d'aprofitament urbanistic del 15% d’aquest increment
aprofitament de 2.084m2 per a ’Administracié Actuant és de 312,60m2 de sostre.
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3.2 FINQUES RESULTANTS

La descripcio de les finques resultants d’acord amb el requisits determinats a la
legislacio hipotecaria (article 7.7 i 7.8 del Reglament sobre inscripcio al Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica aprovat pel Reial Decret 1093/1997).

L’adjudicacié s’efectua per substitucio de les finques originaries i se sol-licita la seva
inscripcio a favor del titular registral, d’acord amb el previst a l'article 13 del RD
1093/1997.

Es consigna el titol d’adjudicacio per subrogacio real amb les finques aportades per
les persones propietaries, excepte la cessié de zona verda i d’equipament a favor de
I'Ajuntament de Cornella de Llobregat, que és a titol d’adjudicacié originaria, per
tractar-se d’una cessié obligatoria establerta a la normativa urbanistica.

Les finques resultants de I'ordenacio es dibuixen al planol O1.Finques Resultants i la
representacié6 grafica georeferenciada al planol O3.Finques Resultants
Georeferenciades.

El detall de les adjudicacions de les finques resultants amb i sense aprofitament, i els
parametres corresponents, s'expressa a continuacio.
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3.2.a) Zones

FINCA RESULTANT B1

SUPERFICIE: 203,55m?
EDIFICABILITAT:  770m?’st
QUOTA EN EL CLP: 25,41%

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant B1 en el Planol “O1 Finques
Resultants”,, definida al Projecte de reparcel-lacié del PAU-Avda. de les Flors de
Cornella de Llobregat.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la edificable, de forma rectangular, situada a
Cornella de Llobregat, identificada amb la denominacié Finca resultant B1 en el
Projecte de reparcel-lacié del PAU-Avda. de les Flors de Cornella de Llobregat, de
superficie 203,55m?, destinada a Zona de Volumetria especifica Hp, clau 18Hp.

Limits,

- Nord oest: Mitjangant linia recta de 9,35 metres amb I'avinguda de les Flors
de Cornella de Llobregat.

- Sud est: Mitjancant linia recta de 9,23 metres, amb finques situades fora
ambit.

- Nord est: Mitjangant linia recta de 22,00 metres, amb finques situades fora de
ambit.

- Sud oest: Mitjangant linia recta linia recta de 14,10 metres, amb finca
destinada a zona verda; i en linia recta de 7,86 metres, amb finca destinada a
equipament, ambdues adjudicades a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat a
titol de cessid obligatoria i gratuita.

ADJUDICACIO: Una quota indivisa del 38,52% s’adjudica a I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat per subrogacié real i en correspondéncia amb la seva
aportacié de la finca aportada 1.

Una quota indivisa del 2,44% s’adjudica a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat
per subrogacio real i en correspondéncia amb la seva aportacié de la finca aportada
sobrant de vial.

Una quota indivisa del 59,04% s’adjudica a I’Administracié Actuant per subrogacié
real i en correspondéncia amb la seva aportaci6 de la cessié del 15% de
I'aprofitament urbanistic.

VALOR DE LA FINCA: 313.133,97.-€.

EDIFICABILITAT: Té un sostre potencial maxim de 770m?st, que queden distribuits
de la seguent manera:
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- 419,80m?st de sostre destinat a Habitatge Protegit Régim General.
0 330,46m?st adjudicats a 'Ajuntament de Cornella de Llobregat
o 89,34m?st adjudicats a 'Administracié Actuant.
- 350,20m’st de sostre destinat a Habitatge Protegit Régim Concertat
adjudicats a I’Administracio Actuant.

US: Els previstos a la regulacié de la Zona de Volumetria especifica Hp (clau 18Hp)
del PAU-Avda. de les Flors son d’Habitatge, Residencial, complementari Oficines i
Comercial en planta baixa.

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb part
de les finques aportades 1 4.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL PAGAMENT DE LES DESPESES
D’URBANITZACIO: 12,24%.

CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.

La finca resta gravada amb caracter real al pagament del saldo del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacio, que provisionalment s’estima en la quantitat
de 59.754,98.-€ sens perjudici d’alld que resulti de la liquidacié definitiva que
correspongui un cop finalitzada la urbanitzacio del sector.

B) DE PROCEDENCIA.
Per la seva procedéncia de la finca aportada 1, la part adjudicada a I’Ajuntament de
Cornella de Llobregat esta gravada amb les segients carregues:

1. Amb el dret de reversié en favor de la reversionista -Angels Bartoll Gazquez-
a que es refereix l'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa, amb motiu de
I'expropiacio que va motivar la inscripcio 4a al foli 78 del llibre 1.429 amb data
vint-i-quatre d'abril de dos mil tretze, segons els documents esmentats a
I'apartat de titol.

2. Afecta per cinc anys, al pagament de les liquidacions complementaries que
eventualment puguin girar-se per L.G.T.P. i AJ.D. havent-se satisfet la
quantitat de 0 EUROS per autoliquidacio, que s'arxiva. Cornella de Llobregat
a 24 d'Abril de 2013.

No hi ha carregues per rao de la seva procedéncia de la finca aportada 4.

QUOTAEN EL CLP: 25,41%.
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OBSERVACIONS: S’incorpora un quadre resum a partir del Compte de Liquidacio
Provisional del repartiment detallat per titulars del percentatge d’adjudicacio,
d’urbanitzacio i valor de la carrega urbanistica:

Finca B1
% Adj/ | %Urb/ | s Carregaurb.
total total %Ad). | % Urban. €
1 Ajuntament de Cornella de Llobregat 9,79% | 11,51% | 38,52% | 94,04% | 56.191,61
4 Ajuntament de Cornella de Llobregat 0,62% 0,73% | 2,44% 5,96% 3.563,37
Administracio Actuant 15,00% | 0,00% § 59,04% 0,00% 0,00
TOTAL 2541% | 12,24% ] 100,00% | 100,00% | 59.754,98

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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FINCA RESULTANT B2

SUPERFICIE: 260,48m”
EDIFICABILITAT:  950,50m?st
QUOTA EN EL CLP: 53,96%

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant B2 en el Planol “O1 Finques
Resultants”,, definida al Projecte de reparcel-lacio del PAU-Avda. de les Flors de
Cornella de Llobregat.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la edificada, de forma en “L”, situada a Cornella de
Llobregat, identificada amb la denominacié Finca resultant B2 en el Projecte de
reparcel-lacio del PAU-Avda. de les Flors de Cornella de Llobregat, de superficie
260,48m?, destinada a Zona. Volumetria especifica, clau 18.

Limits,

- Nord oest: Mitjancant linia recta de 15,92 metres amb I'avinguda de les Flors
de Cornella de Llobregat.

- Sud est: Mitjangant linia recta de 9,08 metres i linia recta de 7,13 metres amb
finca situada fora de I'ambit.

- Nord est: linia recta de 14,10 metres, amb finca destinada a zona verda; i en
linia recta de 8,00 metres, amb finca destinada a equipament, ambdues
adjudicades a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat a titol de cessio
obligatoria i gratuita.

- Sud oest: Mitjangant linia recta de 13,24 metres amb finca situada fora de
I'ambit; i, mitjangant linia recta de 8,73 metres amb la Finca resultant B3,
adjudicada a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat i a Sra. Antonia Roman
Mariscal i Sr. José Bermudez Bermudez.

EDIFICABILITAT: Té un sostre potencial maxim de 950,50m?st, destinats a
Habitatge Lliure.

0 491,19m?st adjudicats a 'Ajuntament de Cornella de Llobregat

0 459,31m?st adjudicats a Antonia Soler Poch

US: Els previstos a la regulacié de la Zona de Volumetria especifica (clau 18) del
PAU-Avda. de les Flors son d’Habitatge, Residencial, complementari Oficines i
Comercial en planta baixa.

ADJUDICACIO: Una quota indivisa del 51,68% s’adjudica a I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat per subrogacié real i en correspondéncia amb la seva
aportacié de la finca aportada 1.

Una quota indivisa del 48,32% s’adjudica a sra. Antonia Poch i Soler per subrogacio
real i en correspondéncia amb la seva aportacio de la finca aportada 2.
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VALOR DE LA FINCA: 665.074,36.-€.

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb part
de les finques aportades 2, 3 i 4.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL PAGAMENT DE LES DESPESES
D’URBANITZACIO: 63,48%.

CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.

La finca resta gravada amb caracter real al pagament del saldo del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacid, que provisionalment s’estima en la quantitat
de 309.872,78.-€, dels quals 160.134,40.-€ (el 51,68%) correspon a I'’Ajuntament de
Cornella de Llobregat, i la resta, 149.738,38.-€ (el 48,32%), corresponen a la senyora
Antonia Soler Poch, tot sens perjudici d’alld que resulti de la liquidacié definitiva que
correspongui un cop finalitzada la urbanitzacio del sector.

B) DE PROCEDENCIA.
Per la seva procedéencia de la finca aportada 1, la part adjudicada a I’Ajuntament de
Cornella de Llobregat esta gravada amb les seglents carregues:

1. Amb el dret de reversid en favor de la reversionista -Angels Bartoll
Gazquez- a que es refereix l'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa,
amb motiu de l'expropiacié que va motivar la inscripcié 4a al foli 78 del
llibre 1.429 amb data vint-i-quatre d'abril de dos mil tretze, segons els
documents esmentats a 'apartat de titol.

2. Afecta per cinc anys, al pagament de les liquidacions complementaries
que eventualment puguin girar-se per I.G.T.P. i A.J.D. havent-se satisfet la
quantitat de 0 EUROS per autoliquidacid, que s'arxiva. Cornella de
Llobregat a 24 d'Abril de 2013.

No hi ha carregues per rao de la seva procedencia de la finca aportada 2.
QUOTA EN EL CLP: 53,96%.
OBSERVACIONS: S’incorpora un quadre resum a partir del Compte de Liquidacio

Provisional del repartiment detallat per titulars del percentatge d’adjudicacio,
d’urbanitzaci6 i valor de la carrega urbanistica:

Finca B2

% Adj/ | %Urb./ | s Carrega

total | total | PAd [%Urban- ] e
1 Ajuntament de Cornella de Llobregat | 27,89% | 32,80% | 51,68% | 51,68% | 160.134,40
2 Antonia Soler Poch 26,07% | 30,68% || 48,32% | 48,32% 149.738,38
TOTAL 53,96% | 63,48% | 100,00% | 100,00% | 309.872,78
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La carrega urbanistica de la finca resultant B2 és el 63,48% valorada de 309.872,78.-
€, dels quals 49.574,26.-€ es destinaran a I'execucio del Centre de Transformacié
(CT), en virtut del pressupost de la companyia subministradora.

El galib de I'edificacié de la finca resultant B2 reserva 'espai necessari (15m2) per a
la instal-laci6 de la CT. La situacié concreta dependra dels condicionants de
I'edificacio i els requeriments de la companyia.
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FINCA RESULTANT B3

SUPERFICIE: 121,29 m2
EDIFICABILITAT: 474,50 m2st (SUnC+SUC)
QUOTA EN EL CLP: 20,63%

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant B3 en el Planol “O1 Finques
Resultants”, definida al Projecte de reparcel-laci6 del PAU-Avda. de les Flors de
Cornella de Llobregat.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la edificada, de forma irregular, situada a Cornella
de Llobregat, identificada amb la denominacié Finca resultant B3 en el Projecte de
reparcel-lacié del PAU-Avda. de les Flors de Cornella de Llobregat, de superficie
121,29 m2, destinada a Zona. Volumetria especifica, clau 18.

Limits,

- Nord oest: Mitjancant linies rectes de 2,63 metres i 14,10 metres, amb
I'avinguda de les Flors de Cornella de Llobregat.

- Sud est: Mitjangant linia recta de 11,88 metres, amb finca situada fora de
I'ambit.

- Nord est: Mitjancant linia recta de 8,73 metres amb la Finca resultant B2,
adjudicada a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat i a la Sra. Antonia Soler
Poch.

- Sud oest: Mitjangant linia recta de 7,38 metres, amb el carrer Miguel de
Cervantes de Cornella de Llobregat.

EDIFICABILITAT: Té un sostre potencial maxim de 474,50m’st, destinats a
Habitatge Lliure, distribuits de la manera seguent:

o 110,11m?2st adjudicats a 'Ajuntament de Cornella de Llobregat
0 364,39m?st adjudicats a Antonia Roman Mariscal i José Bermudez
Bermudez a parts iguals dels quals:
= 253,39m?2st provinents de SUnC i,
= 111,00m?st provinents de SUC.

US: Els previstos a la regulacié de la Zona de Volumetria especifica clau 18) del
PAU-Avda. de les Flors s6n d’Habitatge, Residencial, complementari Oficines i
Comercial en planta baixa.

ADJUDICACIO: Una quota indivisa del 30,29% s'adjudica a I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat per subrogacio real i en correspondéncia amb la seva
aportacio de de la finca aportada 1.
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Una quota indivisa del 69,71% s’adjudica a la sra. Antonia Roman Mariscal i al sr.
José Bermudez Bermudez a parts iguals per subrogacio real i en correspondéncia
amb la seva aportacié de la finca aportada 3.

Un sostre de 111,00m2 s’adjudicats a la sra. Antonia Roman Mariscal i al sr. José
Bermudez Bermudez a parts iguals per subrogacio real i en correspondéencia amb la
seva aportacié de sostre de SUC.

VALOR DE LA FINCA: 332.012,40.-€ dels quals:
0 254.344,59.-€ pels drets provinents de SUnC.
0 77.667,81.-€ pel drets provinents de SUC de la sra. Antdonia Roman
Mariscal i al sr. José Bermudez Bermudez a parts iguals.

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb part
de la finca 3.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL PAGAMENT DE LES DESPESES
D’URBANITZACIO: 24,28%

CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.

La finca resta gravada amb caracter real al pagament del saldo del compte de
liquidacié provisional de la reparcel-lacid, que provisionalment s’estima en la quantitat
de 118.504,74.-€, dels quals 35.897,99.-€ (30,29%) corresponen a I'’Ajuntament de
Cornella de Llobregat, i la resta, 82.606,75.-€ (69,71%), corresponen a la Sra..
Antonia Roman Mariscal i al Sr. José Bermudez Bermudez a parts iguals, tot sens
perjudici d’alld que resulti de la liquidacid definitiva que correspongui un cop
finalitzada la urbanitzacio del sector.

B) DE PROCEDENCIA.
Per la seva procedencia de la finca aportada 1, la part adjudicada a I'Ajuntament de
Cornella de Llobregat esta gravada amb les seglents carregues:

1. Amb el dret de reversid en favor de la reversionista -Angels Bartoll
Gazquez- a que es refereix l'article 54.5 de la Llei d'Expropiacié Forgosa,
amb motiu de I'expropiacié que va motivar la inscripcié 4a al foli 78 del
llibre 1.429 amb data vint-i-quatre d'abril de dos mil tretze, segons els
documents esmentats a I'apartat de titol.

2. Afecta per cinc anys, al pagament de les liquidacions complementaries
que eventualment puguin girar-se per I.G.T.P. i A.J.D. havent-se satisfet la
quantitat de 0 EUROS per autoliquidacio, que s'arxiva. Cornella de
Llobregat a 24 d'Abril de 2013.

No hi ha carregues per ra6 de la seva procedéncia de la finca aportada 3.

QUOTAEN EL CLP: 20,63%.
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OBSERVACIONS: S’incorpora un quadre resum a partir del Compte de Liquidacio
Provisional del repartiment detallat per titulars del percentatge d’adjudicacio,
d’urbanitzacié i valor de la carrega urbanistica:

Finca B3

% Adj./ Carrega urb.

o o i o
total %Urb./ totall % Adj. | % Urban. €

3 Antonia Roman Mariscal / José Bermidez Bermidez | 14,38% | 16,93% |69,71% | 69,71% 82.606,75

Ajuntament de Cornella de Llobregat 6,25% 7,35% 30,29% | 30,29% 35.897,99

TOTAL | 20,63% | 24,28% ]100,00%| 100,00% | 118.504,74

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de
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3.2.b) Sistemes

FINCA RESULTANT ZV (Zona verda)

SUPERFICIE: 338,95 m2
EDIFICABILITAT: 0
QUOTAEN EL CLP: 0%

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant ZV, zona verda de Cessio en el
Planol “O1 Finques Resultants”, definida al Projecte de reparcel-lacié del PAU-Avda.
de les Flors de Cornella de Llobregat.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la no edificable, de forma rectangular, situada a
Cornella de Llobregat, identificada amb la denominacié Finca resultant ZV (Zona
verda) en el Projecte de reparcel-lacio del PAU-Avda. de les Flors de Cornella de
Llobregat, de superficie 338,95 m? destinada a Zona Verda

Limits,

- Nord oest: Mitjangant linia recta de 24,07 metres amb I'avinguda de les Flors
de Cornella de Llobregat.

- Sud est: Mitjancant linia recta de 24,07 metres, amb Finca Resultant EQ,
equipament de cessio adjudicat a I'’Ajuntament de Cornella de Llobregat.

- Nord est: Mitjancant linia recta de 14,10 metres, amb Finca Resultant B1,
adjudicada a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat i a Procornella com a
Administracio Actuant.

- Sud oest: Mitjancant linia recta de 14,01 metres amb finca resultant B2,
adjudicada a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat i a la Sra. Antonia Soler
Poch.

EDIFICABILITAT: El Projecte de reparcel-lacié no li assigna sostre edificable.
US: Zona verda.

ADJUDICACIO: S'adjudica, en ple domini, a 'Ajuntament de Cornella de Llobregat
en virtud del Projecte de reparcel-lacid, en concepte de cessid obligatoria i gratuita.

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La finca es correspon objectivament amb part
de les finques aportades 1, 2 i 4.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL PAGAMENT DE LES DESPESES
D’URBANITZACIO: 0%.
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CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.
Aquesta finca no resta gravada amb caracter real al pagament del saldo del compte
de liquidacio de la reparcel-lacio.

B) DE PROCEDENCIA.
No hi ha carregues per rad de la seva procedéncia.

QUOTAEN EL CLP: 0%.

OBSERVACIONS:
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FINCA RESULTANT EQ (Equipament)

SUPERFICIE: 189,98 m2
EDIFICABILITAT: 0
QUOTA EN EL CLP: 0%

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant EQ, equipament de Cessi6 en el
Planol “O1 Finques Resultants”, definida al Projecte de reparcel-lacié del PAU-Avda.
de les Flors de Cornella de Llobregat.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la no edificable, de forma rectangular, situada a
Cornella de Llobregat, identificada amb la denominacié Finca resultant EQ
(Equipament) en el Projecte de reparcel-lacié del PAU-Avda. de les Flors de Cornella
de Llobregat, de superficie 189,98 m?, destinada a Equipament.

Limits,

- Nord oest: Mitjangant linia recta de 24,07 metres amb Finca resultant ZV,
zona verda de cessi6 adjudicada a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat.

- Sud est: Mitjancant linia recta de 24,07 metres, amb finques situades fora de
I'ambit.

- Nord est: Mitjancant linia recta de 7,86 metres, amb Finca Resultant B1,
adjudicada a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat i a ’Administracié Actuant.

- Sud oest: Mitjangant linia recta de 8,00 metres amb finca resultant B2,
adjudicada a I'Ajuntament de Cornella de Llobregat i a la Sra. Antonia Soler
Poch.

EDIFICABILITAT: El Projecte de reparcel-lacio no li assigna sostre edificable.
US: equipament.

ADJUDICACIO: S’adjudica, en ple domini, a ' Ajuntament de Cornella de Llobregat
en virtut del Projecte de reparcel-lacid, en concepte de cessid obligatoria i gratuita.

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La finca es correspon objectivament amb part
de les finques aportades 1 2.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL PAGAMENT DE LES DESPESES
D’URBANITZACIO: 0%.

CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.
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Aquesta finca no resta gravada amb caracter real al pagament del saldo del compte
de liquidacio de la reparcel-lacio.

B) DE PROCEDENCIA.
No hi ha carregues per rao de la seva procedencia.

QUOTAEN EL CLP: 0%.

OBSERVACIONS:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de
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3.3 EXEMPCIONS FISCALS:

D’acord amb [larticle 127.d) del TRLU es demana el gaudi de les exempcions
tributaries establertes per la legislacio aplicable.
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AT
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Certificacion Registral expedida por:

MARIA DEL ROSARIO MOLINA NAVARRO

LLOBREGAT

C/Sevilla 11-13 2° 22
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT (Barcelona)
Teléfono: 93 475 26 85
Fax: 93 475 26 86
Correo electrénico: hospitalet2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

con DNI/CIF: A58283342

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

Registrador de la Propiedad de REGISTRE PROPIETAT DE CORNELLA DE

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIOSOCIAL URBANA | ECONOMICA DE
CORNELLA D LLOREGAT SA PROCORNELLA

CERTIFICACION REGISTRAL

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F19HZ44H3

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta certificacion)
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1E ESPAMNA

MARIA ROSARIO MOLINA NAVARRO, Registradora del Registre de la Propietat de
Cornella de Llobregat, Provincia de Barcelona, Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya.

CERTIFICO: Que davant 1la precedent instancia subscrita per EMPRESA
MUNICIPAL DE PROMOCIOSOCIAL URBANA I ECONOMICA DE CORNELLA D LLOREGAT SA
PROCORNELLA, sol-licitant certificaciéo sobre la titularitat i carregues de la
finca numero 3832, aixi com la extensidé de nota al marge conforme es objecte de
reparcelaci6é, segons alld establert a I article 131.2 del Reglament de la Llei
d"Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006 de 18 de juliol, he examinat els
Ilibres del arxiu del meu carrec, dels quals resulta:

PR 1 ME R: Que la finca nimero 3832 inscrita al Tomo: 1429 Libro: 1429
Folio: 78 Inscripcion: 4, te, segons el Registre, la segient descripcid, que
resulta de la seva inscripcio6 4a:

CRU: 08023000199453
Porcié de terreny edificable per a habitatges situat a Cornella de Llobregat,
paratge denominat "Sardana" o ‘''Las Sardanas', afecta la figura d"un
quadrilater, amb front a I"Avinguda de les Flors; de superficie cinc-cents
cinquanta metres, iguals a catorze mil cinc-cents cinquanta-set palms quadrats
amb quaranta centésimes. Limita: pel nord, en linia de vint-i-dos metres i a
una distancia de deu metres deu centimetres de la cantonada d"una casa en el
xamfra del carrer Mariano Benlliure, pel Sud, o dreta entrant, en linia de
vint-i-dos metres, amb Tomas Ramirez Pardo; per I"Est, fons, en linia de
vint-i-cinc metres amb els patis de diverses finques colindants o resta de
major finca de que es va segregar; i per 1"0Oest, o facana en altra linea igual
amb 1"Avinguda de les Flors.Situacié urbanistica. Esta qualificada pel vigent
Pla Metropolita de Barcelona com a xarxa viaria basica, clau 5.

S E G O N: Que I"esmentada finca consta inscrita a favor de [1"AJUNTAMENT DE
CORNELLA DE LLOBREGAT, C.l1.F. P0O807200A, segons els titols segients:

- acta d"expropiaci6, pagament i ocupacié autoritzada a Cornella de Llobregat
a vint de setembre de dos mil cinc per la Secretaria delegada senyora Carme
Casellas Pareja del Ajuntament de Cornella de Llobregat, el senyor Antonio
Martinez Flor en qualitat de Tinent d"alcalde d"Urbanisme i1 Habitatge del citat
Ajuntament, 1 els senyors Fernando Gaya Bartoll, en nom i representaci6é de la
seva mare la senyora Angels Bartoll Gazquez,i el senyor Abdeslam el Mezgueldi i
Gekeria ;

- acta complementaria de pagament autoritzada el tres de juliol de dos mil sis
per la Cap administrativa d"Urbanisme de I"Ajuntament de Cornella de Llobregat,
senyora Maite Mateo Lopez, que actia amb delegacié de signatura de Ila
Secretaria General 1 en presencia de la senyora Maria Josefa Prat Mora,
Tresorera municipal, 1 del senyor Antonio Martinez Flor en qualitat de Tinent
d"alcalde d"Urbanisme i Habitatge del citat Ajuntament, d"una banda, i del
senyor Fernando Gaya Bartoll, d"una altra, en representaci6 de la senyuora
Angels Bartoll Gazquez;

-acta complementaria de pagament autoritzada el trenta de maig dos mil dotze
per la Cap administrativa d"Accidé Territorial i Seguretat I1"Ajuntament de
Cornella de Llobregat, senyora Rosario Campos Felguera, que actua amb delegacio

de signatura de la Secretaria General , 1 en presencia del senyor Fernando
LG ITER | WWW REGISTRADCRES ORG| Pég. 2 de 5
C.S.V.: 20802327940E4B9F
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1E ESPAMNA

Gonzalez Santacana Martin, Tresorer municipal, i del senyor Antonio Martinez
Flor en qualitat de Tinent d"alcalde de Politica territorial i Seguretat del
citat Ajuntament, d“una banda, 1 del senyor Fernando Gaya Bartoll, d“una
altra, en representaci6 de la senyora Angels Bartoll Gazquez.

Els esmentats titols van causar la inscripcié 4a de data vint-i-quatre de"abril
de dos mil tretze, al foli 78 del Ilibre 1429.

Al marge de la inscripci6 4a, amb aquesta data s"estén la segient nota:

"Aquesta finca queda afecta al compliment de les obligacions inherents al
"PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D®ACTUACIO URBANISTIC AVINGUDA DE LES
FLORS."™ Aquesta afecci6é tindra una duracié de TRES ANYS i s"estén al haver-se
Iliurat certificacié de domini i carregues, de conformitat amb l"article 131.2
del Reglament de la Llei d"Urbanisme aprovat pel Reial Decret 305/2006 de 18 de
juliol, segons instancia de data 3 de febrer de 2021, presentada telematicament
per I"Empresa Municipal de Promocié Social, Urbana i Economica de Cornella,
S.A_-PROCORNELLA-, actuant per compte de I"Ajuntament de Cornella de Llobregat,
que es va presentar a les 11:57 hores del 3 de febrer de 2021, assentament 29
del Diari 104. Cornella, a 3 de febrer de 2021. "

T E R C E R: Que lI"esmentada finca de que es certifica, es troba grabada
amb les seglients carregues:

1. Amb el dret de reversié en favor de la reversionista -Angels Bartoll
Gazquez- a que es refereix l"article 54.5 de la Llei d"Expropiaci6é Forcosa, amb
motiu de I"expropiacié que va va motivar la inscripcié 4a al foli 78 del
Ilibre 1.429 amb data vint-i-quatre d"abril de dos mil tretze, segons els
documents esmentats al apartat de titol.

No consten més carregues sobre aquesta finca.

Q U A R T: De conformitat amb I"article 353.3 del Reglament Hipotecari,
s"ha cancel-lat per caducitat lI"afecci6é de la inscripcié 4a, de data 18 de
gener de 2017.

Tot I"anterior es conforme amb els assentaments relacionats; i no existint cap
altre vigent relatiu a aquesta finca, al Llibre d"Inscripcions ni al Diari,
signo la present a Cornella de Llobregat, a tres de febrer de dos mil vint-i-u.

ADVERTIMENTS

A l1"efecte del Reglament General de Proteccié de Dades 2016/679 del Parlament
Europeu i del Consell, de 27 d"abril de 2016, relatiu a la protecci6o de les
persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure
circulaci6 d"aquestes dades (d"ara endavant, “RGPD”), queda informat:

-De conformitat amb el que es disposa en la sol-licitud de publicitat
registral, les dades personals expressades en la mateixa han estat i1 seran
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SPANA

objecte de tractament i incorporats als Llibres i arxius del Registre, el
responsable del qual és el Registrador, sent 1"0s i fi del tractament els
recollits 1 previstos expressament en la normativa registral, la qual serveix
de base legitimadora d"aquest tractament.

-Conforme a I"art. 6 de la Instrucci6 de la Direccio general dels
Registres i del Notariado de 17 de febrer de 1998, el titular de les dades
queda informat que els mateixos seran cedits amb l"objecte de satisfer el dret
del titular de la/s finca/s o dret/s inscrits en el Registre a ser informat, a
la seva instancia, del nom o de la denominacié i1 domicili de les persones
fisiques o juridiques que han recaptat informaci6é respecte a la seva persona o
béns. -

- El periode de conservaci6é de les dades es determinara d"acord als
criteris establerts en la legislacié registral, resolucions de la Direccio
general dels Registres i del Notariado i instruccions col-legials. En el cas de
la facturaci6 de serveis, aquests periodes de conservacid es determinaran
d"acord a la normativa fiscal i1 tributaria aplicable a cada moment. En tot cas,
el Registre podra conservar les dades per un temps superior als indicats
conforme a aquests criteris normatius en aquells suposits en qué sigui
necessari per I"existéncia de responsabilitats derivades de la prestacio
servei .-

- La informaci6é posada a la seva disposicié és per al seu Us exclusiu i
té caracter intransferible i confidencial i1 Unicament podra utilitzar-se per a
la finalitat per la qual es va sol-licitar la informacié. Queda prohibida la
transmissio o cessid de la informacidé per I"usuari a qualsevol altra persona,
fins 1 tot de manera gratuita.-

- De conformitat amb la Instruccié de la Direccid general dels Registres
i del Notariado de 17 de febrer de 1998 queda prohibida la incorporacié de les
dades que consten en la informacidé registral a fitxers o bases informatiques
per a la consulta individualitzada de persones fisiques o juridiques, fins 1
tot expressant la font de procedéncia.-

-Quan resulti compatible amb la normativa especifica i aplicable al
Registre, es reconeix als interessats els drets d"accés, rectificacio,
supressi6, oposici6é, limitacié i portabilitat establerts en el RGPD citat,
podent exercitar-los dirigint un escrit a I"adreca del Registre. De la mateixa
manera, [l"usuari podra reclamar davant I"Agéncia Espanyola de Proteccid de
Dades (AEPD): www.agpd.es. Sense perjudici d"aixo, l"interessat podra posar-se
en contacte amb el delegat de protecci6 de dades del Registre, dirigint un
escrit a l"adreca dpo@corpme.es

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
- o El documento ha sido firmado por :
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CERTIFICACION REGISTRAL

>

Certificacion Registral expedida por:

MARIA DEL ROSARIO MOLINA NAVARRO

Registrador de la Propiedad de REGISTRE PROPIETAT DE CORNELLA DE

LLOBREGAT

C/Sevilla 11-13 2° 22
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT (Barcelona)
Teléfono: 93 475 26 85
Fax: 93 475 26 86
Correo electrénico: hospitalet2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIOSOCIAL URBANA | ECONOMICA DE

CORNELLA D LLOREGAT SA PROCORNELLA

con DNI/CIF: A58283342

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F19HZ43T3

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: PR Flors
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IDENTIFICADORES

FIRMAS ESTADO

El documento ha sido firmado por : FIRMADO

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

1E ESPAMNA

MARIA ROSARIO MOLINA NAVARRO, Registradora del Registre de la Propietat de
Cornella de Llobregat, Provincia de Barcelona, Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya.

CERTIFICO: Que davant 1la precedent instancia subscrita per EMPRESA
MUNICIPAL DE PROMOCIO SOCIAL URBANA 1 ECONOMICA DE CORNELLA D LLOREGAT SA
PROCORNELLA, sol-licitant certificaciéo sobre la titularitat i carregues de la
finca numero 4662, aixi com la extensi6é de nota al marge conforme es objecte
de reparcelacio, segons alld establert a l1"article 131.2 del Reglament de la
Llei d"Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006 de 18 de juliol, he examinat els
Ilibres del arxiu del meu carrec, dels quals resulta:

PR 1 ME R: Que la finca nimero 4662 inscrita al Tomo: 1196 Libro: 1196
Folio: 189 Inscripcidén: 4, té, segons el Registre, la seglent descripci6, que
resulta de la seva inscripcio6 4a:

CRU: 08023000514065

URBANA.- VIVIENDA UNIFAMILIAR, sita en Cornella de Llobregat, -Barcelona-,
Avenida de les Flors, numero dieciséis, hoy numero dos, esquina Calle Miguel de
Cervantes, cubierta de tejado, la cual consta de PLANTA BAJA solamente, de
superficie construida ciento once metros cuadrados, distribuida interiormente
en varias dependencia que la hacen apta para su destino de vivienda, y en la
que existe un cobertizo de cinco metros cuadrados. Todo ello sobre un solar de
superficie ciento cuarenta metros ochenta y tres decimetros cuadrados,
equivalentes a tres mil setecientos veintisiete con quince palmos cuadrados, de
los que la edificacion ocupa ciento once metros cuadrados, estando el resto
destinado a patio. Linda: por su frente, Oeste, en linea de dieciséis metros
con la Avenida de San Juan, Hoy Calle Miguel de Cervantes; derecha entrando,
Sur, en linea de ocho metros cincuenta centimetros con Avenida en proyecto, hoy
casa numero cuarenta y dos de la Calle Miguel de Cervantes; fondo, Este, en
linea de dieciocho metros ochenta centimetros, con mayor finca de Joaquin
Ensesa Cuatre-Casas; y Norte, lzquierda, en linea de ocho metros cincuenta
centimetros con finca numero dieciocho de la Avenida de les Flors. REFERENCIA
CATASTRAL: 2398914DF2729G0001PS.

S E G O N: Que l"esmentada finca consta inscrita a favor dels esposos

JOSE BERMUDEZ BERMUDEZ i ANTONIA ROMAN MARISCAL, DNI numeros 28239676T y
75471082D, amb caracter ganancial, pels segients titols:

-compravenda segons escriptura atorgada a Sant Joan Despi, e cinc de gener de
dos mil sis, davant la Notaria Na Maria del Sagrario Alvarez Jimenez, que va
causar la inscripci6 3a de data quatre de mar¢ de dos mil sis, al foli 189 del
Ilibre 1196.

-declaracié d"obra nova, segons escriptura atorgada a Sant Joan Despi, el
disset de setembre de dos mil set, davant la Notaria Na Maria del Sagrario
Alvarez Jimenez, que va causar la inscripcié 4a de data vint-i-cinc d"octubre
de dos mil set, al foli 189 del Ilibre 1196.

Al marge de la inscripcié 3a, amb aquesta data s"esten la segient nota:

Aquesta finca queda afecta al compliment de les obligacions inherents al
"PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D"ACTUACIO URBANISTIC AVINGUDA DE LES
FLORS."™ Aquesta afeccid tindra una duracid de TRES ANYS i s"estén al haver-se
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1E ESPAMNA

Iliurat certificacié de domini i carregues, de conformitat amb I article 131.2
del Reglament de la Llei d"Urbanisme aprovat pel Reial Decret 305/2006 de 18 de
juliol, segons instancia de data 3 de febrer de 2021, presentada telematicament
per I"Empresa Municipal de Promocié Social, Urbana i Economica de Cornella,
S.A.-PROCORNELLA-, actuant per compte de I"Ajuntament de Cornella de Llobregat,
que es va presentar a les 11:57 hores del 3 de febrer de 2021, assentament 28
del Diari 104. Cornella, a 3 de febrer de 2021.

TERCE R: Que I"esmentada finca de que es certifica, no té carregues.

Q U A R T: De conformitat amb I"article 353.3 del Reglament Hipotecari,
s"ha cancel-lat per caducitat I"afecci6 de la inscripcié 3a de data 18 de gener
de 2017.

Tot I"anterior es conforme amb els assentaments relacionats; i no existint cap
altre vigent relatiu a aquesta finca, al Llibre d"Inscripcions ni al Diari,
signo la present a Cornella de Llobregat, a tres de febrer de dos mil vint-i-0.

Honoraris inclos 1VA:

Numeros aranzel: 4.1.B, 3.2
n®. minuta:

ADVERTIMENTS

A l1"efecte del Reglament General de Proteccié de Dades 2016/679 del Parlament
Europeu i del Consell, de 27 d"abril de 2016, relatiu a la proteccié de les
persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure
circulaci6 d"aquestes dades (d"ara endavant, “RGPD), queda informat:

-De conformitat amb el que es disposa en la sol-licitud de publicitat
registral, les dades personals expressades en la mateixa han estat i1 seran
objecte de tractament i incorporats als Llibres i arxius del Registre, el
responsable del qual és el Registrador, sent 1"0s i fi del tractament els
recollits i previstos expressament en la normativa registral, la qual serveix
de base legitimadora d"aquest tractament.

-Conforme a lI"art. 6 de la Instrucci6 de la Direccid general dels
Registres i del Notariado de 17 de febrer de 1998, el titular de les dades
queda informat que els mateixos seran cedits amb l"objecte de satisfer el dret
del titular de la/s finca/s o dret/s inscrits en el Registre a ser informat, a
la seva instancia, del nom o de la denominaci6 i1 domicili de les persones
fisiques o juridiques que han recaptat informaci6é respecte a la seva persona o
béns. -

- ElI periode de conservacié de les dades es determinara d"acord als
criteris establerts en la legislacié registral, resolucions de la Direccio
general dels Registres i del Notariado i instruccions col-legials. En el cas de
la facturacié de serveis, aquests periodes de conservacié es determinaran
d"acord a la normativa fiscal i tributaria aplicable a cada moment. En tot cas,
el Registre podra conservar les dades per un temps superior als indicats
conforme a aquests criteris normatius en aquells suposits en qué sigul
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necessari per I"existéncia de responsabilitats derivades de 1la prestacio
servei .-

- La informacié posada a la seva disposici6o és per al seu Us exclusiu i
té caracter intransferible i confidencial i Unicament podra utilitzar-se per a
la finalitat per la qual es va sol-licitar la informacié. Queda prohibida la
transmissié o cessid de la informacid per I"usuari a qualsevol altra persona,
fins i tot de manera gratuita.-

- De conformitat amb la Instruccié de la Direcci6 general dels Registres
i del Notariado de 17 de febrer de 1998 queda prohibida la incorporaci6 de les
dades que consten en la informacid registral a Tfitxers o bases informatiques
per a la consulta individualitzada de persones fisiques o juridiques, fins 1
tot expressant la font de procedencia.-

-Quan resulti compatible amb la normativa especifica i aplicable al
Registre, es reconeix als interessats els drets d"accés, rectificacio,
supressi6, oposici6, limitacié i portabilitat establerts en el RGPD citat,
podent exercitar-los dirigint un escrit a I"adreca del Registre. De la mateixa
manera, l"usuari podra reclamar davant 1"Agéncia Espanyola de Proteccié de
Dades (AEPD): www.agpd.es. Sense perjudici d"aixd, I"interessat podra posar-se
en contacte amb el delegat de protecci6 de dades del Registre, dirigint un
escrit a l"adreca dpo@corpme.es

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
- o El documento ha sido firmado por :
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Certificacion Registral expedida por:
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Registrador de la Propiedad de REGISTRE PROPIETAT DE CORNELLA DE
LLOBREGAT

C/Sevilla 11-13 2° 22
08940 - CORNELLA DE LLOBREGAT (Barcelona)
Teléfono: 93 475 26 85
Fax: 93 475 26 86
Correo electrénico: hospitalet2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

EMPRESA MUNICIPAL DE PROMOCIOSOCIAL URBANA | ECONOMICA DE
CORNELLA D LLOREGAT SA PROCORNELLA

con DNI/CIF: A58283342

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F19HZ43F8

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: PR Flors
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1E ESPAMNA

MARIA ROSARIO MOLINA NAVARRO, Registradora del Registre de la Propietat de
Cornella de Llobregat, Provincia de Barcelona, Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya.

CERTIFICO: Que davant 1la precedent instancia subscrita per EMPRESA
MUNICIPAL DE PROMOCIOSOCIAL URBANA 1 ECONOMICA DE CORNELLA D LLOREGAT SA
-PROCORNELLA-, sol-licitant certificacid sobre la titularitat i carregues de la
finca numero 9999, aixi com la extensié de nota al marge, conforme es objecte
de reparcelacio, segons alld establert a l1"article 131.2 del Reglament de la
Llei d"Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006 de 18 de juliol, he examinat els
Ilibres del arxiu del meu carrec, dels quals resulta:

PR 1 ME R: Que la finca nimero 9999 inscrita al Tomo: 1376 Libro: 1376
Folio: 120 Inscripcidén: 3, té, segons el Registre, la seglent descripci6, que
resulta de la seva inscripcié 3a:

CRU: 08023000153387

Solar o porcién de terreno de figura cuadrangular, sito en Cornella, con frente
a la Avenida de las Flores, hoy numero dieciocho, antes de San Juan, de
superficie trescientos setenta y cuatro metros cuadrados. Linda: por su frente,
Oeste, en |linea de diecisiete metros con dicha Avenida; por la derecha
entrando, Sur, en linea de veintidés metros, con la suprimida calle nimero dos;
por la izquierda Norte, en otra linea de veintidés metros con finca de que se
segrega y por el fondo, Este, en otra linea de diecisiete metros con mayor
finca de don José Maria Casas O sucesores. Referencia catastral:
2398915DF2729G0001ES.

S E G O N: Que l"esmentada finca consta inscrita a favor de ANTONIA
SOLER POCH, con N.I.F. 36.179.759-T, segons els segients titols:

-quant a una meitat indivisa, per compra a Tomas Ramirez Pardo, segons
escriptura atorgada a l"Hospitalet de Llobregat, el U de feber de mil nou-cents
vuitanta-un, davant el Notari En David Pérez Maynar, que va causar la 2a de
data vint-i-vuit d"abril de mil nou-cents vuitanta-un, al foli 213 del Ilibre
135.

-quant a la meitat indivisa restant, per herencia de Emilio Caraltdé Lluch,
segons escriptura atorgada a Sant Feliu de Llobregat, el vint-i-set de juliol
de dos mil deu, davant el Notari En Antonio Calafell Oliver, que va causar la
inscripci6 3a de data quinze de novembre de dos mil deu, al foli 120 del llibre
1376.

Al marge de la inscripcié 3a, amb aquesta data s"esten la segiient nota:

"Aquesta finca queda afecta al compliment de les obligacions inherents al
"PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL POLIGON D"ACTUACIO URBANISTIC AVINGUDA DE LES
FLORS."™ Aquesta afecci6 tindra una duracid de TRES ANYS i s"estén al haver-se
Iliurat certificacié de domini i carregues, de conformitat amb I article 131.2
del Reglament de la Llei d"Urbanisme aprovat pel Reial Decret 305/2006 de 18 de
juliol, segons instancia de data 3 de febrer de 2021, presentada telematicament
per I"Empresa Municipal de Promocié Social, Urbana i Economica de Cornella,
S.A.-PROCORNELLA-, actuant per compte de I"Ajuntament de Cornella de Llobregat,
que es va presentar a les 11:57 hores del 3 de febrer de 2021, assentament 27
del Diari 104. Cornella, a 3 de febrer de 2021. "
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T E R C E R: Que aquesta finca de que es certifica, no té carregues.
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Q U A R T: De conformitat amb I"article 353.3 del Reglament Hipotecari,
s"ha cancel-lat per caducitat la"afecci6 de la inscripcié 3a de data 18 de
gener de 2017.

Tot I"anterior es conforme amb els assentaments relacionats; i no existint cap
altre vigent relatiu a aquesta finca, al Llibre d"Inscripcions ni al Diari,
signo la present a Cornella de Llobregat, a tres de febrer de dos mil vint-i-u.

Honoraris inclos IVA:
Numeros aranzel: 4.1.B, 3.2
n®. minuta:

ADVERTIMENTS

A I"efecte del Reglament General de Proteccié de Dades 2016/679 del Parlament
Europeu i del Consell, de 27 d"abril de 2016, relatiu a la protecci6o de les
persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure
circulaci6 d"aquestes dades (d"ara endavant, “RGPD”), queda informat:

-De conformitat amb el que es disposa en la sol-licitud de publicitat
registral, les dades personals expressades en la mateixa han estat i seran
objecte de tractament i incorporats als Llibres i arxius del Registre, el
responsable del qual és el Registrador, sent 1"0s 1 fi del tractament els
recollits i previstos expressament en la normativa registral, la qual serveix
de base legitimadora d"aquest tractament.

-Conforme a lI"art. 6 de la Instruccié de la Direccid general dels
Registres i del Notariado de 17 de febrer de 1998, el titular de les dades
queda informat que els mateixos seran cedits amb l"objecte de satisfer el dret
del titular de la/s finca/s o dret/s inscrits en el Registre a ser informat, a
la seva instancia, del nom o de la denominaci6o i domicili de les persones
fisiques o juridiques que han recaptat informaci6é respecte a la seva persona o
béns.-

- ElI periode de conservacié de les dades es determinara d"acord als
criteris establerts en la legislaci6é registral, resolucions de la Direccid
general dels Registres i del Notariado i instruccions col-legials. En el cas de
la facturaci6 de serveis, aquests periodes de conservacio es determinaran
d"acord a la normativa fiscal 1 tributaria aplicable a cada moment. En tot cas,
el Registre podra conservar les dades per un temps superior als indicats
conforme a aquests criteris normatius en aquells suposits en que sigui
necessari per [I"existéncia de vresponsabilitats derivades de la prestacio
servei .-

- La informaci6 posada a la seva disposicié és per al seu Us exclusiu i
té caracter intransferible i confidencial i1 Unicament podra utilitzar-se per a
la finalitat per la qual es va sol-licitar la informaci6é. Queda prohibida la
transmissié o cessid de la informacié per l1"usuari a qualsevol altra persona,
fins i tot de manera gratuita.-

- De conformitat amb la Instruccié de la Direccid general dels Registres
i del Notariado de 17 de febrer de 1998 queda prohibida la incorporacié de les
dades que consten en la informacié registral a fitxers o bases informatiques
per a la consulta individualitzada de persones fisiques o juridiques, fins i
tot expressant la font de procedéncia.-
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-Quan resulti compatible amb la normativa especifica 1 aplicable al
Registre, es reconeix als interessats els drets d"accés, rectificacio,
supressi6, oposicié, limitacié i portabilitat establerts en el RGPD citat,
podent exercitar-los dirigint un escrit a l"adreca del Registre. De la mateixa
manera, [l"usuari podra reclamar davant I"Agéncia Espanyola de Proteccio de
Dades (AEPD): www.agpd.es. Sense perjudici d"aixo, l"interessat podra posar-se
en contacte amb el delegat de protecci6 de dades del Registre, dirigint un
escrit a l"adreca dpo@corpme.es
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JE ESPANA

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARTA DEL ROSARIO MOLINA NAVARRO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LHOSPITALET DE LLOBREGAT 2 a dia cuatro de Febrero del afio dos mil
veintiuno.

Mediante el siguiente coédigo seguro de verificacion o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacion.

(*) C.S.V.: 208023276DF66695

Servicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

I I”IH”"” | WWW REGISTRADORES ORG | Pag. 4 de 4
S.V.: 208023276DF66695

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEO077CFAE251CC4E5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio COPIA Projecte INICIALMENT

Reparcel-lacio - ID 3058705.pdf

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

FIRMADO

15/11/2021 13:50

El documento ha sido firmado por :

1.-24_Ca

Cédigo para validacion: KBXJK-ZNMRB-4176C
Fecha de emision: 9 de Diciembre de 2021 a las 11:48:55

Péagina 81 de 171

p de Secretaria de 'TAJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT

.Firmado 15/11/2021 13:50

(1) 05z '3 $3AVLHOdY SINONIA

¥4

0ELO"LBI6LSY ELBIGETITIY 1T

9787 €0L6LSY QLYS 0SZTIY €T T80T 8/96/SF TizeTIIITY 0T
OFEE'STLBLSY 7965 TLLTTY F43 SE60°T896LSY TETL9TITIZY 60
9ZTS'60L6L5F TE8TT9TLTY 5 5 TE0L ¥896LSY TTE0LTZTZY 80
BZTT 60L6L5Y 7684 T9ZZLY 0t 00S£°9896/LSt 8L£0°0ZTITY L0
8YST 80L6LSY CEZ6'6SZLLY 60 T9Z0°0696L5Y T8LL9TTITY 90
TEEV'90LBLSE 8006'95Z2Ty 80 00EL V69645t 0ZTV'SETITY S0
6880 E0L6LSE 0756'05TTTY £0 990F P696LSY OT6S'SETILY V0
trIS'TOL6LSY T9ET 8TV a0 5599°0696/5F TZ99°LETTTY €0
TEEE L696/5F BT6L 0PIV S0 Pr89°0696LSY EL69LETTTY 0
BPS8'S696L5Y BPET BETTTIY 0 0£L0°£896L5F £L89°6ECTTTY 10
9907 PE96LSY 0T65°'GETTTY €0 A QDISOd X QR1s0d dd
00EL #696L 5% 0ZTY'SEZTZP 70 £4530YNICHO0D

9ZBT EOL6LSE 0L¥8'05ZZTY TO 68SH13 BlPURI9al Ip SawWANSIS

A 0DISOd X 0121504 Hd NIEWLN Sapeuapioo)
4 $3IAYNIQYO0D sjeawiiad sapeuapiood ap pide|ay
€ oL

W pEZ8L
= ¢4 apyiadng

[ &4l

= p4 @pedng

E Li-b

0p’SOJUALINIOAILIYLIBA/[ELO/1ED .|[aUI0D BDIUO0IID]BNSS//:SANY (oM UQIDIBIIP B| UD SOPELULIY SOJUSWNIOP SO| 8P BIILQAIS|S BULIY B| 8P ZapI[eA €| Jeqoidwiod apand ugioedyuan
ap 06102 |9 AUBIPAN "OAYINYIL BIS 0JUSLINIOP |3 d0peUIS BdNeULIojul ugioedlde Bf uod epelsuab (381S5/893r8E62AV4S3rOOTSZaV40.L203038AYATS DILTY-GHINNZ-MCX8M E6TEEZE Jod) 021UONIS 0JUBNJOP [P esaidw eldod eun so els3



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio COPIA Projecte INICIALMENT

Reparcel-lacio - ID 3058705.pdf

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

FIRMADO

15/11/2021 13:50

p de Secretaria de 'TAJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT

.Firmado 15/11/2021 13:50

El documento ha sido firmado por :

1.-24_Ca

Cédigo para validacion: KBXJK-ZNMRB-4176C
Fecha de emision: 9 de Diciembre de 2021 a las 11:48:55

Péagina 82 de 171

0p’SOJUALINIOAILIYLIBA/[ELO/1ED .|[aUI0D BDIUO0IID]BNSS//:SANY (oM UQIDIBIIP B| UD SOPELULIY SOJUSWNIOP SO| 8P BIILQAIS|S BULIY B| 8P ZapI[eA €| Jeqoidwiod apand ugioedyuan
ap 06102 |9 AUBIPAN "OAYINYIL BIS 0JUSLINIOP |3 d0peUIS BdNeULIojul ugioedlde Bf uod epelsuab (381S5/893r8E62AV4S3rOOTSZaV40.L203038AYATS DILTY-GHINNZ-MCX8M E6TEEZE Jod) 021UONIS 0JUBNJOP [P esaidw eldod eun so els3



DOCUMENTO

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio COPIA Projecte INICIALMENT
Reparcel-lacio - ID 3058705.pdf

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: KBXJK-ZNMRB-4176C

Fecha de emision: 9 de Diciembre de 2021 a las 11:48:55
Péagina 83 de 171

IDENTIFICADORES

FIRMAS
El documento ha sido firmado por :

1.- 24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT
.Firmado 15/11/2021 13:50

ESTADO

FIRMADO
15/11/2021 13:50

AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT

gt
o
N
¢ '\\\\\\“‘\
”4[”' fil
|

s
o

G

0
\\\\\\‘.

AVINGUDA DE LES FLORS

FINCA SENSE TITOL
SUP: 2.413,17 M2
2 FINCA 14457
SUP: 172,75 M2
3 FINCA 4138
SUP; 349,46 M2

FINCA 14454
SUP: 588,75 M2

PLANOL DE FINQUES REGISTRALES

ESCALA: 1/5000

REALIZAT PER: GRUPO CONSERLOCAL, S.L.

SIGHNATURA:

N°® ORDRE:

1.1.A. - 37

ACTUALITZACIO DE L' INVENTARI GENERAL DELS BENS | DRETS
DE L' ENTITAT

FEBRER 2011
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AJ-AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT

Namero Bé 7709

Amb data 6 de marg de 2017 s’ informa I' existéncia a I'inventari municipal del bé amb numero dalt
assignat ( s’ adjunta planol de situacién) . La informaci6 que consta en inventari és la que segueix:

Dades de Gesti6 - Situacié Juridica

Bé: FLORS, AVINGUDA DE LES

Llibre A Epigraf: 1 Subepigraf: |.1.B
Classificacio: 110201 CALLES Y PLAZAS

Tipus d"adquisicio: PRESCRIPCIO ADQUISITIVA

Naturalesa: DOMINIO PUBLICO

Situacié patrimonial: PROPIEDAD

Us: USO PUBLICO O GENERAL

Titular: AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT

Titol: - ESCRIPTURA DE COMPRA VENDA (29/01/1968 - prot. 850)

- ESCRIPTURA DE COMPRA VENDA (29/01/1968 - prot. 951)
- ESCRIPTURA DE COMPRA VENDA (22/10/1970 prot.1940)

En data 9 de marg de 2012 es va presentar al Registre de la Propietat la documentaci6 necessaria als
efectes de que es procedeixi ala inscripcié de lesfinques grafiades en planol adjunt 1,2,3 i 4 trobant-se
pendent la seva inscripcid.

Pel que respecta a la porcié de la superficie grafiada amb el nimero 1, el titol d’ adquisici6 és per
prescripcio adquisitiva, la propietat d’ aquesta porcié no esdenvindra definitiva ni s consolidara fins que el
Registre de la Propietat ens retorni la documentacié presentada amb la seva inscripcié sense cap qualificacio
negativa o altres observacions.

Cornella de Llobregat, 6 de marg de 2017.

EL CAP DE PATRIMONI
. A\

fudtensh
Antonid Ariients Alamo
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Plaga de I’Església, 1 08940 Cornella de Liobregat
Tel. 93 377 02 12 - Fax 93 377 89 00

1011

37 avinguda de les Flors
Mi/jg.
Patrimoni.

CARMEN ALONSO HIGUERA, SECRETARIA GENERAL DE L’AJUNTAMENT
DE CORNELLA DE LLOBREGAT.

CERTIFIC O: Que el Tinent d’Alcalde d’Economia i Interior
mitjancant Decret ntimero 4704 de data sis de juliol de dos mil onze, va
soldre el Decret que es transcriu literalment:

“Vist el contracte del servei per la realitzacié dels treballs de
ggularitzacioé depuraci6 i actualitzacié de I'inventari municipal de Béns i drets
de PAjuntament de Cornella de Llobregat adjudicat a 1'empresa Conserlocal,
SL.

1 Cap Dep&iia Niarta Rosa Iglesias Ojeda

Vistos els informes técnic i juridic emesos per 'esmentada adjudicataria
en relacié a Avinguda de les Flors (Barri Padré).

Vist l'informe de I’Arquitecta Municipal i la Cap de Patrimoni.

Han de dur-se a terme operacions de segregacié de les finques que permetin la
identitat inequivoca de 1'Avinguda de les Flors amb concordanca amb la
realitat fisica i juridica. Per a aix6 ha de procedir-se, en un primer moment a
la segregaci6 de les finques registrals segiients:

FINCA |SUPERFICIE + | SUPERFICIE
P (M2) OBJECTE DE LA SEGREGACIO (M2)
FINCA RESULTANT n.° 1 (PORCIO| f349‘ 46
4138 | 476193 AVINGUDADELESFLORS) = ke
' e RESTA DE FINCA MATRIU (PART T
CEMENTIRI MUNICIPAL). w

La resta de la finca matriu de la registral 4.138 quedara amb la superficie i
descripci6 que s'indica:

Finca de 4.412,47 m2, que els seus limits son els segiients:

Nord: Porci6 segregada.

Sud: Part antiga cementiri municpal.

Est: Finca registral 14.453.

Oest: Finca registral 14.456.

FINCA |SUPERFICIE - |SUPERFICIE

Sxawrr (M2) OBJECTE DE LA SEGREGACIO (M2)
FINCA RESULTANT n.° 1 (PORCIO B
AVINGUDA DE LES FLORS ) :
FINCA RESULTANT n.° 2 (PORCIO e

14.454 | 1.324,20 |CARRER MIGUEL DE CERVANTES) ’
RESTA DE FINCA MATRIU (ZONA
VERDA CARRER MIGUEL DE 325,23
CERVANTES)

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEO077CFAE251CC4E5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de
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descripcié que s'indica:

Finca de 325,23 m2, que els seus limits son els seglients:
Nord: Carrer Miguel de Cervantes i Avinguda de les Flors.
Sud: Pistes de Petanca.

st: Carrer Miguel de Cervantes.

est: Cementiri Municipal.

g8 Iglesias Ojeda

La resta de la finca matriu de la registral 14.454 quedara amb la superficie i

FINCA |SUPERFICIE -~ |SUPERFICIE
AR (M2) OBJECTE DE LA SEGREGACIO (M2)
§ B FINCA RESULTANT n.° 1 (PORCIO| ., -c
L 14457 | esnse |AVINGUDADELESFIORS) ' e
: : RESTA DE FINCA MATRIU (ZONA i
VERDA PASSATGE D’ALMERIA) ;

La resta de la finca matriu de la registral 14.457 després de les porcions a
segregar que s'’han indicat quedara amb la superficie i descripcié que s'indica:
Finca de 509,81 m2, que els seus limits son els segiients:

Nord: Carrer de Granada.

Sud: referencia catastral 2297 130DF2729E- 2297131DF2729E -
2297102DF2729E- 2297103DF2729E

Est: Carrer d’Almeria

Oest: Carrer de Jaen.

Vist l'informe de prescripcié adquisitiva emeés per Arquitecta Municipal
el dia 3 de maig de 2011, segons el qual:

“El Pla metropolita, de 14 de juliol de 1976, qualifica el sol ocupat pel
carrer Avinguda de les Flors (constituida per les finques niimero 1, 2 3 i 4, del
planol), de xarxa viaria local existent (clau 5a), es a dir en el moment de
Uaprovacié del PGM-76, aquest sol ja formaven part de la xarxa viaria local i
estaven urbanitzats. Es tracta d’un sol que fa més de 20 anys que tenen un us
ptiblic, i Ajuntament els ha posseit en concepte de titular del dret de forma
publica, pacifica i ininterrompuda durant aquests anys.

Es tracta d’immatricular una part del carrer (finca numero 1, del planol E.
1/500) de superficie 2.413,17 m2, constituit per dos trams rectes, que fan de
llindar amb el municipi vei de Sant Joan Despi.

La valoracié del carrer, la feren en funcié del cost de reposicié (200€/ m2).
Per tant el valor d’aquesta part del carrer, a efectes de la seva immatriculacio es
de: 2.413,17 m2 X 200 €/m2 = 482.634 €”.

Per tot aixo, en exercici de les competéncies que m’han estat
conferides en virtut de la delegacié efectuada per I'Alcaldia d’aquest
Ajuntament, mitjangant Decret nim. 4523/2011 de data 14 de juny de 2011,
que va ser publicada al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de data 23
de juny de 2011.
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HE RESOLT

Primer.- Segregar, les porcions de les finques que a continuacié

ﬁ s'indiquen per tal de regularitzar la finca de ’Avinguda de les Flors (Barri
o) 2 -
2 Padro) :
‘g’ : FINCA REGISTRAL SUPERFICIE A SEGREGAR
P2 NUM. (M2.)
19 14454 599,75
14457 17245
4138 349,46

La finca segregada de la registral 4.138 quedara amb la superficie i descripcié
gue s'indica:

& Finca de 349,46 m2, que els seus limits sén els segiients:

= Nord: Avinguda de les Flors.

Sud: Resta finca matriu.

‘Est: Avinguda de les Flors.

Oest: Avinguda de les Flors.

La finca segregada de la registral 14.454 quedara amb la superficie i
descripci6 que s'indica:

Finca de 599,75 m2, que els seus limits son els seglients:

Nord: Avinguda de les Flors.

Sud: Resta finca matriu i cementiri municipal.

Est: Avinguda de les Flors.

Oest: Avinguda de les Flors.

La finca segregada de la registral 14.457 quedara amb la superficie i
descripcié que s'indica:

Finca de 172,75 m2, que els seus limits son els seglients:

Nord: Avinguda de les Flors.

Sud: Cementiri municipal.

Est: Avinguda de les Flors.

Oest: Avinguda de les Flors.

Primer.- Immatricular la meritada finca corresponent a la porcié
de 2.413,17 m?2 del Avinguda de les Flors (Barri Padrd) sollicitant al
Registre de la Propietat la seva inscripci6 a partir del certificat administratiu,
que haura de ser emés per la Secretaria, d’acord a linforme de prescripcio
adquisitiva efectuat per IArquitecta Municipal, en virtut de l’article 206 de la
Llei Hipotecaria, sent titol valid per immatricular la finca no inscrita.

Segon.- Anotar a l'inventari de Béns i Drets de ’Ajuntament les
esmentades operacions practicades a immoble denominat Avinguda de les
Flors (Barri Padrd), amb caracter de bé de domini public afecte a s public.®
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/’ﬁ,ﬁ’ Ajuntament de
G\ﬁ?/f Cornella de Llobregat

Placa de I'Església, 1 08940 Comella de Llobregat
Tel. 93 377 02 12 - Fax 93 377 89 00

q

Degialfai 6 Iglesias Ojed

|

I per a qué consti, davant el Registre de la Propietat de Cornella de
Llobregat, als efectes que siguin inscrites i practicades en aquest Registre les
operacions aprovades, signo i rubrico en totes els seus fulls aquesta
certificacio, que consta de dos fulls per ambdues cares, d'ordre i amb el vist i
plau del Tinent d’Alcalde d’Economia i Interior, que actua en l'exercici de les
competéncies delegades per 1'Alcalde, en virtut del Decret nim. 4523/2011 de
data 14 de juny de 2011, que va ser publicat al Butlleti Oficial de la Provincia
de Barcelona de data 23 de juny de 2011, a Corfiella de\Llobregat, a sis de
juliol de dos mil onze.

Vist i Plau.
L’ALCALDE,.
P.D.

gnso Higuera
GENERAL
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1.1.B.- 37 FLORS, AVINGUDA DE LES
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1.1.- US PUBLIC

1.- BENS DE DOMINI PUBLIC

1.1.B.- PLACES I VIALS URBANS

DATA ALTA:

DATA BAIXA:
CLASSIFICACIO DEL SOL:

QUALIFICACIO DEL SOL:
ESTAT:
SUP. SOL:

LimMITS |
NORD:
SUD:
EST:
OEST:

—
—— CODI: 37 FLORS, AVINGUDA DE LES (BARRI PADRO)
— CLASSIFICACIO EXPEDIENT:
= DIRECCIO: AVINGUDA DE LES FLORS
— PARATGE:
- NATURA: BENS DE DOMINI PUBLIC. US PUBLIC
Us: COMU GENERAL

SIGNATURA: INICIAL-06 / 1-1960-02 / 1-1970-01 / 1-1968-02 / 1-1968-01 / V-1993-09

DATA ALTA SISTEMA:
DATA DARRERA MODIFICACIO:
URBA CONSOLITAT
5- SISTEMA VIARI BASIC

3535,13m>  SUP. CONSTRUIDA: 0,00 m”

OPERACIONS REVERTIBLES g

TERRENY I

NOTES:

SUP. DEL SOL:
SUP. LLIURE:

SUP. OCUPADA:

DADES FISICS: 1

DIRECCIO: AV
LONGITUD:
ANCHO MEDIO:

SUPERFICIE:

CADASTRE I

REGISTRO I

CONSTRUCCIO |

NOTES:
ANY CONSTR:
ANY ULT. REHAB:
353513 m’ B
SUP. UTIL:
2
0 m SUP. SOB. RASANT:
0 m’ SUP. BAIX. RASANT:

SUP. CONSTRUIDA:

DE LES FLORS

707,94 OBSERVACIONS: INICI:CARRER DE CATALUNYA
FI: CARRER DE LLU{S DOMENECH I MUNTANER
4,99

3535,13
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1.- BENS DE DOMINI PUBLIC
= 1.1.- US PUBLIC
] 1.1.B.- PLACES I VIALS URBANS
—_— BE  REGISTRE TOM LLIBRE FOLI FINCA  INSCRIP. TITULAR CARREGUES
e — NOTES SUP_REG_OCP_IMM
— SUPERFICIE FINCA MATRIU
== 37 CORNELLA DE LLOBREGAT 171 171 216 14454 1* AJUNTAMENT DE
] CORNELLA DE
_ LLOBREGAT
—_—— 599,75
13242
g 37 CORNELLA DE LLOBREGAT 73 73107 4138 1* AJUNTAMENT DE
3 CORNELLA DE
b LLOBREGAT
s 349,46
[
i
€ 4761,93
g
2 37 CORNELLA DE LLOBREGAT 171 171 222 14457 1* AJUNTAMENT DE
o] CORNELLA DE
2 LLOBREGAT
z 172,75
[
= 682,56
(]
2
2
% ACORDS I
3
3 BE TIPUS ACORD REFERENCIA DESTINACIO
w
8 NOTES
S
@
£
° 37 ACORD DE PLE 30/06/1993 ACCEPTACIO DE CESSIO PER PART DE JUAN MANUEL
£ COLOMA ALMODOVAR
£
]
£
g8 ) .
g8 37 ACTA D'OCUPACIO 20/07/1993 PRENDRE POSSESSIO DELS TERRENYS CEDITS,
5]
sE
]
88 EN TOTAL 165 M2
o ®
BE
g5 ADQUISICIONS §
5%
§ 2 BE TIiTOL DATA DOCUMENT IMPORT NOTARI PROTOCOL
o8 . ESCRIPTURES
S OBSERVACIONS
we
2
&g 37 ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA 29/01/1968 0 MARCIAL MELEIRO 950
2= FERNANDEZ
o
\# o
33
22 OTORGADA PER JOAQUIN ENSESA CUATRECASES
NS
IE
63 37 ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA 29/02/1968 0 MARCIAL MELEIRO 951
N FERNANDEZ
wl g
08
a8
s OTORGADA PER PLANS I GELABERT S.A.
2
2 37 ESCRIPTURA DE COMPRAVENDA 22/10/1970 0 RAIMUNDO NEGRET BALET 1940
jg
g
=8
=
g § OTORGADA PER TERESA FIGUERAS MOLINA E HIJOS
X ©
g3 ;
=g VALORACIO
28 |
28
Qo
m L
5 P.G.C.P: 0 IMPORT DEL SOL:
L5831
o2 IMPORT CONSTRUCCIO:
g E MILLORES: 0
£E IMPORT:
s FRUITS / RENDES: 0
23 IMPORT COMPTABLE:
3B % PROPIETAT: 100
ES VALOR DEL SEGUR:
3¢
Sa
3=
g8
25
28
© @
g3
8%
el (=3
Lo
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1.- BENS DE DOMINI PUBLIC
1.1.- US PUBLIC
1.1.B.- PLACES I VIALS URBANS

OBSERVACIONS
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TERME MUNICIPAL DE CORNELLADE LLOBREGAT

SITUACIO

AVINGUDA DE LES FLORS

C

AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT

S| L

PROMOTOR: AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT

N° ORDRE:
1.1.B.-37

GRUPO CONSERLOCAL, S.L. ESCALA: 1/5000
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Dna. Cristina Maeso Dominguez, Arquitecta, col-legiada n°® 10176 en el Col-legi
Oficial d'Arquitectes de Castilla-La Manxa, en representacié de la mercantil
GRUPO CONSERLOCAL, S.L., adjudicataria del contracte per a la realitzacio
dels treballs de regularitzacio, depuracio i actualitzacié de l'inventari de béns i
drets de I'Ajuntament de Cornella de Llobregat;

INFORMO

Que I'Ajuntament de Cornella de Llobregat és propietari de I'immoble conegut
com AVINGUDA DE LES FLORS i que les seves caracteristiques que ho
identifiqguen sén les seguents:

Denominacié: AVINGUDA DE LES FLORS
Superficie: 3.535,13 m2.

Longitud: 707,94 m

Ample mitja: 4,99 m

INICI: Carrer de Catalunya.

Fl: Carrer de Lluis Doménech i Muntaner.

Que d'acord a l'establert en els articles 46 i segients del Reial Decret
1373/2009, de 28 d'Agost pel qual es desenvolupa la Llei 33/2003 de 3 de
Novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques s'ha procedit a la
depuracié fisica del ben anterior i es conclou que limmoble es troba
perfectament delimitat i identificat, i que la geometria del mateix correspon a la
grafiada en el planol de situacio.

Que la superficie de I'immoble forma part de les segulents finques registrals:

FINCA N° SUPERFICIE (M2)
14457 172,75
4138 349,46
14454 599,75
FINCA SENSE TiTOL 2.413,17
TOTAL: 3.535,13

No consta inscripcio registral d'una porcié de la superficie ocupada per
l'immoble i segons informe de I'Arquitecte Municipal de Cornella de Llobregat,
Mariluz Araujo Canto, de data 04/05/2011 el Pla General Metropolita, de 14 de
juliol de 1976, cualifica el sol ocupat pel carrer Avinguda de les Flors de xarxa
viaria local existent (clau 5a), es a dir en el moment de |"aprovacié del PGM-76,
aquest sol ja formava part de la xarxa viaria local i estava urbanitzat. Es tracta
d’inmatricula una part del carrer (finca 1 en el planol E.1/5000 que s’adjunta)
de superfici, 2.413,17, constituit per dos trams rectes, que fan de llindar amb el
municipi vei de Sant Joan Despi.
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| per a que consti, a efectes de la seva presentacion al Registre de la Propietat
de Cornella de LLobregat, per tal de que sigui inscrita la finca descrita, a favor
del Ajuntament de Cornella de LLobregat, i per deixar-ne constancia als efectes
oportuns de la regularitzacié de la finca en l'inventari de béns, signo i rubrico
aquest informe.

A Cornella de Llobregat, a 3 de Maig de 2011.

S ) O L —

Fdo.: Cristin@kMaéJs\ojDominguez
ARQUITECTA
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AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT

=N

S
e
<

AVINGUDA DE LES FLORS

FINCA SENSE TITOL
SUP: 2.413,17 M2
2 FINCA 14457
SUP: 172,75 M2
3 FINCA 4138
SUP: 349,46 M2
FINCA 14454
SUP: 599,75 M2

C

PLANOL DE FINQUES REGISTRALES

ESCALA: 1/5000

S L

REALIZAT PER: GRUPO CONSERLOCAL, S.L.

SIGNATURA:

N° ORDRE:
1.1.A.-37

ACTUALITZACIO DE L' INVENTARI GENERAL DELS BENS | DRETS
DE L' ENTITAT

FEBRER 2011
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INFORME JURIDIC

ASSUMPTE: REGULARITZACIO JURIDICA DE L'IMMOBLE CONEGUT COM A AVINGUDA
DE LES FLORS.

LEGISLACIO APLICABLE: Articles 28, 36 i seglients de la Llei 33/2003, de 3 de novembre,
del Patrimoni de les Administracions Publiques.

Articles 39 i 40, 198 i segients i 206 de la Llei Hipotecaria de 8 de febrer de 1946.

Articles 46 i seglents del Reial decret 1373/2009, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el
Reglament General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Publiques.

Articles 272 i seglents, i 303 a 307 del Decret de 14 de febrer de 1947 pel qual s'aprova el
Reglament Hipotecari.

Article 207 de la Llei 8/1987, de 15 d'abril, Municipal i de Régim Local de Catalunya.

Article 119 i seguents del Capitol Il del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament del Patrimoni dels Ens Locals.

Art. 298 del Reglament Hipotecari (Decret de 14 de febrer de 1947).
Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre Cinque del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals.
INFORME:

Segons el que es disposa en l'art. 36.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de
les Administracions Publiques (basic, segons el que es disposa en la seva Disposici6 final
segona 5), les Administracions Publiques han d'inscriure en els registres de la propietat de
cada demarcaci6 els béns i drets del seu patrimoni, ja siguin demanials o patrimonials que
siguin susceptibles d'inscripcid, aixi com tots els actes i contractes referits a ells que puguin
tenir accés a aquests registres.

Per la seva banda, l'article 37.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques (d'aplicacioé general, segons el que es disposa en la seva Disposicid
final segona 2), estableix que la inscripcid en el Registre de la Propietat es practicara de
conformitat amb el previngut en la legislacié hipotecaria i en aquesta Llei.

L'art. 46.1 del Reial decret 1373/2009, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament General
de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques -
RGLPAP- (basic, segons el que es disposa en la seva Disposici¢ final Unica 2), estableix que el
deure les Administracions Publiques d'inscriure els seus béns i drets previst en l'article 36 de la
LPAP, es practicara de conformitat amb aquesta Llei i la legislacio hipotecaria. A I'efecte de
mantenir la seva utilitat publica, resulta imprescindible que els béns de titularitat municipal
conservin en tot moment les condicions materials d'integritat que fan possible I's general i
public dels mateixos. A tal fi, han de formalitzar el seu Inventari de Béns i Drets, procurant la
seva inscripcié registral i exercint les potestats administratives que siguin procedents per a
aixo.

Pero tal inscripcio registral ha de mantenir a més, la concordanga de la realitat fisica amb la
juridica. Aquesta concordanga, tal com fins ara s'ha concebut per la nostra legislacio
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hipotecaria consisteix generalment a pretendre la coincidencia entre la finca registral i la
parcel-la cadastral; aixi com la realitat existent quant a superficie, limits i edificacions.

Es en l'art. 127 del decret 336/1988, de 17 d'Octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
Patrimoni de les entitats locals (DOGC 2 de Desembre), on s'especifica que les inscripcions
d'agrupacions, divisions, segregacions i agregacions de béns dels ens locals es poden fer
mitjangant certificacions de l'inventari i de I'acte administratiu que els ha motivat, expedits pel
secretari i amb el vistiplau del president, els quals produeixen els mateixos efectes que una
escriptura publica, i afegeix Il'art. 128 que tota obra nova requereix préviament la seva
descripcio técnica i la seva ressenya en l'inventari per poder estar inscrita en el Registre
mitjangant certificacié del secretari.

Per inmatriculacid hem d'entendre I'acte en virtut del com té una finca el seu ingrés en el
Registre de la Propietat. S'efectua aquesta inmatriculacié mitjangant la practica d'un seient que
és el de la primera inscripcio del domini a favor de l'inmatriculante. Per aixo, la primera titularitat
que el Registre ha de publicar és el domini.

Els requisits per poder inmatricular els béns municipals, seran els seguents:

* Que no existeixi titol de domini inscribible, article 18 del Reglament Hipotecari.

* Que la finca no estigui inmatriculada a nom d'una altra persona.

* Que la certificacio s'expedeixi per duplicat pel Secretari, amb el vistiplau de I'Alcalde.

* Que s'expressi que s'expedeix amb referencia a I'Inventari de Béns i altres documents oficials.
* Que en ella figurin totes les dades al fet que fan referencia I'article 303 del Reglament
Hipotecari i si alguna dada no consta s'indicara aixi, emplenant en conseqliéncia els que sigui
possible.

En l'actualitat els extrems que haura de contenir la certificacié que tingui per objecte la
inscripcié d'un bé o dret de titularitat d'una Administracié Publica es contemplen en l'article 53.1
del Reglament General de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques (d'aplicacié general, segons el que es disposa en la seva Disposicié
final Unica 1), i seran els seguents:

* Inclusié del bé o el dret en I'Inventari corresponent.

« Descripcio de la finca quant a la seva situacio, limits i superficie, aixi com les seves dades
cadastrals, i existéncia si escau de carregues i gravamens.

» Titol o manera d'adquisicié, tret que es tractés d'un bé o dret posseit des de temps
immemorial, en aquest cas bastara amb assenyalar aquesta circumstancia si no constés
I'origen de I'adquisicio.

« Naturalesa patrimonial o demonial, amb indicacié si escau del departament o organisme que
ho tingui afectat o adscrit, o la gestié del qual li correspon.

Denominacié: AVINGUDA DE LES FLORS
Superficie: 3.535,13 m2.

Longitud: 707,94 m

Ample mitja: 4,99 m

INICI: Carrer de Catalunya.

Fl: Carrer de Lluis Doménech i Muntaner.
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D'acord a l'informe tecnic obrante en I'expedient, de data 3 de maig de 2011, I'immoble es troba
perfectament identificat i delimitat; les finques registrals de procedéncia sén les seglients i amb
la superficie inscrita en el Registre de la Propietat que s'indica:

FINCA N° SUPERFICIE (M2)
14457 172,75
4138 349,46
14454 599,75

| segons s'indica també en aquest informe, no consta inscripcié registral d'una porcié de la
superficie ocupada per I'immoble. Per tant, ha de dur-se a terme la inscripcié en el Registre de
la Propietat d'aquesta superficie:

FINCA N°
FINCA SENSE TiTOL

SUPERFICIE (M2)
2.413,17

Han de dur-se a terme operacions de segregacio de les finques que permetin la identitat
inequivoca de I’Avinguda de les Flors amb concordanga amb la realitat fisica i juridica. Per a
aixd ha de procedir-se, en un primer moment a la segregacio de les finques registrals seglents:

FINCA | SUPERFICIE OBJECTE DE LA SEGREGACIO SUPERFICIE
MATRIU (M2) (M2)
FINCA RESULTANT n.° 1 (PORCIO AVINGUDA DE LES
349,46
4138 | 476193 [LEORS)
’ o RESTA DE FINCA MATRIU (PART CEMENTIRI 4.412.47
MUNICIPAL). Y

La resta de la finca matriu de la registral 4.138 quedara amb la superficie i descripcié que
s'indica:

Finca de 4.412,47 m2, que els seus limits son els seglients:

Nord: Porcié segregada.

Sud: Part antiga cementiri municpal.

Est: Finca registral 14.453.

Oest: Finca registral 14.456.

FINCA | SUPERFICIE OBJECTE DE LA SEGREGACIO SUPERFICIE
MATRIU (M2) (M2)

FINCA RESULTANT n.° 1 (PORCIO AVINGUDA DE LES 599 75
FLORS ) '
FINCA RESULTANT n.° 2 (PORCIO CARRER MIGUEL

14.454 1.324,20 DE CERVANTES) 399,22
RESTA DE FINCA MATRIU (ZONA VERDA CARRER 32523
MIGUEL DE CERVANTES) ’

La resta de la finca matriu de la registral 14.454 quedara amb la superficie i descripcié que

s'indica:

Finca de 325,23 m2, que els seus limits son els seglents:
Nord: Carrer Miguel de Cervantes i Avinguda de les Flors.
Sud: Pistes de Petanca.
Est: Carrer Miguel de Cervantes.

Oest: Cementiri Municipal.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEO077CFAE251CC4E5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de
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= FINCA | SUPERFICIE OBJECTE DE LA SEGREGACIO SUPERFICIE

—_ MATRIU (M2) (M2)

I — FINCA RESULTANT n.° 1 (PORCIO AVINGUDA DE LES

— 172,75

14.457 682,56 [LORS)
' ’ RESTA DE FINCA MATRIU (ZONA VERDA PASSATGE 509.81
D’ALMERIA) ’

La resta de la finca matriu de la registral 14.457 després de les porcions a segregar que s’han
indicat quedara amb la superficie i descripcio que s'indica:

Finca de 509,81 m2, que els seus limits son els seglents:

Nord: Carrer de Granada.

Sud: referencia catastral 2297130DF2729E- 2297131DF2729E - 2297102DF2729E-
2297103DF2729E

Est: Carrer d’Almeria

Oest: Carrer de Jaen.

Per tot aixd hauria de prendre's acord per I'6rgan competent en el sentit que s'assenyala en la
seglient
PROPOSTA D'ACTUACIO:

PRIMER.- Segregar les porcions de les finques que a continuacié s'indiquen i que quedaran
amb la seguent superficie i descripcio:

FINCA REGISTRAL NUM. SUPERFICIE A SEGREGAR (M2.)
14.454 599,75
14.457 172,75
4138 349,46

La finca segregada de la registral 4.138 quedara amb la superficie i descripcié que s'indica:
Finca de 349,46 m2, que els seus limits son els seglents:

Nord: Avinguda de les Flors.

Sud: Resta finca matriu.

Est: Avinguda de les Flors.

Oest: Avinguda de les Flors.

La finca segregada de la registral 14.454 quedara amb la superficie i descripcié que s'indica:
Finca de 599,75 m2, que els seus limits son els seglents:

Nord: Avinguda de les Flors.

Sud: Resta finca matriu i cementiri municipal.

Est: Avinguda de les Flors.

Oest: Avinguda de les Flors.

La finca segregada de la registral 14.457 quedara amb la superficie i descripcié que s'indica:
Finca de 172,75 m2, que els seus limits sén els seguents:

Nord: Avinguda de les Flors.

Sud: Cementiri municipal.

Est: Avinguda de les Flors.

Oest: Avinguda de les Flors.

SEGON.- Inmatriculacié de la porcio de terreny sense inscripcio registral, per a aixo s'expedira
certificacié administrativa, conforme a les determinacions de l'art. 206 de la Llei Hipotecaria

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEO077CFAE251CC4E5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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TERCER.- Anotar en el Llibre Inventari General dels Béns i Drets de la Corporacié I'immoble
denominat AVINGUDA DE LES FLORS, amb el caracter de bé de domini public - Us public

Cornella de Llobregat, a 3 de Maig de 2011

Fmdo..: Antonio Ortiz Gomez

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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ASSUMPTE: Propietat d’una part del carrer Avinguda de les Flors, de Cornella
de Llobregat.

El Pla general metropolita, de 14 de juliol de 1976, qualifica el sol ocupat pel carrer
Avinguda de les Flors (constituida per les finques namero 1,2,3 1 4, del planol que
s’adjunta), de xarxa viaria local existent (clau 5a), es a dir en el moment de I’aprovacio
del PGM-76, aquests sols ja formaven part de la xarxa viaria local i estaven urbanitzats.
Es tracta d’un sols que fa més de 20 anys que tenen un us public, i I’ajuntament els ha
posseit en concepte de titular del dret de forma publica, pacifica i ininterrompuda durant
aquest anys.

Es tracta d’immatricular una part del carrer (finca nimero 1, del planol E.1/500, que
s’adjunta) de superficie, 2.413,17 m2 , constituit per dos trams rectes , que fan de
llindar amb el municipi vei de sant Joan Despi.

La valoracio del carrer, la feren en funcié del cost de reposicio (200€/m2). Per tant el
valor d’aquesta part del carrer, a efectes de la seva immatriculaci6 es de: 2.413,17 m2 x
200€/m2 = 482.634 €.

I perque consti als efectes oportuns.

Mariluz Araujo Can
Arquitecte/
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2

% egistre de la Propistat de Comelld de Lichreaat

REGISTRADORA: M2 Rosario
Holins Nayarre

Calle Bevilla, n® 13-13 20 2@
08840 Cornefld de Liobregat
Tel: 93.475,26.85 - Fax:

93.475.26.86
- hospitalet? @registrodelzpropieda
d.org 3

HOTA SIMPLE TNFORMATIVA

DATOS DEL SOLICITANTE O INTERESADO:
Nombre: GRUPO CONSERLOCAL, S.L
CIF: B-02.440.576

Manifiesta que tiene interés legitimo en la informacion que solicita por la siguiente
causa! .

- otros: actualizacién del inventario y regularizacién juridica de los bienes 1
derechos del Ayuntamiento de Cornells de Llobregat.

LOCALIZACION REGISTRAL

Seccién CORNELLA Finca 4138, 1 inscripcién en el Tomo 73, Libro 73, Folio 107
Idufir: 08023000516410 ' :

DESCRIPCION:

PIEZA DE TIERRA "llamada las Sardanas de Dalt" en Cornella, de cabida segin el
Registro cuarenta y cinco areas noventa centiareas y en realidad segn medicion
reciente cuarenta v siete areas sesenta v una centiareas noventa y tres decimetros
cuadrados, expresandose en el documento presentado que sus linderos actuales
son: al Norte, con la Avenida de las Flores, limite del término municipal con Sant
Joan Despl-, al sur, con el Cementerio Municipal v calle Granada y al Este y Oeste,
con el cementerio municipal y terrenos adquiridos para esta finca respectivameénte,

TITULAR/ES:
AYUNTAMIENTO CORNELLA. Naturaleza: PLENO DOMINIO. Participacidén: 100% con
cardcter Privativo. Inscrito en la inscripcidn 11 () del Tomo 73, Libre 73, Folio 112

con fecha 11 de diciembre de 1970; notario de CORNELLA DE LLOBREGAT, Don/fia
RAIMUNDO NEGRE, de fecha 22 de octubre de 1970.

CARGAS VIGENTES:

Finca sin cargas.

ASZIENTOS VIGENTES

Sin asientos vigentes,

Cornelld de Llobregat, a 10 de febrero de 2011.




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacio COPIA Projecte INICIALMENT
Reparcel-lacio - ID 3058705.pdf

ESTADO

FIRMAS

oTRospATos El documento ha sido firmado por : . FIRMADO
Cédigo para validacion: KBXJK-ZNMRB-4176C 1.- 24_Cap de Secretaria de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT 15/11/2021 13.50
Fecha de emision: 9 de Diciembre de 2021 a las 11:48:55 JFirmado 15/11/2021 13:50

Péagina 108 de 171

IMPORTE: 3.01 Euros + LV.A.

ADVERTENCIAS.

1. Alos efectos de lo previsto en ¢l art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de -
diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Furos de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas @ que se refiere la precedente
informacion, resulta de dividir tales cantidadies por el tipo oficial de converside, que
——— es de 166,386 pesetas. -

e 2. Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de

garantfa, pues 'z libertad o gravamen de los bienes Inscritos, solo se acredita en
perjuicio- de tercerc, por certificacidn dei registro  (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria}
3. Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros 6 bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia {Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98) C
4. Esta Informacidn no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

- 5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de
Datos de caracter parsonal queda informado de que:

a. Conforme & lo dispueste en las cldusuias informativas incluidas en ol modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. )

b. En cuanto resulte compatible con la legistacién especifica -
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacid
oposicidn establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercita
escrite a la direccidn dei Registro, i

gl Registro, se
cancelacion -y,
dirigiendo ‘wr

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3233193 K8XJK-ZNMRB-4176C FED4DBECEQ77CFAE251CC4ES5FAD29384E68754BE) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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\ egisire de la Propietat de Cornelld de Llobregat

REGISTRADORA: M? Rosario Molina Navarro
C/Sevilla n® 11-13, 2on2a. —08940- Cornelta de Liobregat
Tel: 93.475.26.85 - Fax: 93.475.26.86
hospitalet?@reqistrodelapropiedad org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DEL SOLICITANTE O INTERESADO:

Nombre: GRUPO CONSERLOCAL, S.LL

CIF: B-02.440.576

Manifiesta que tiene interés legitimo en la informacién que solicita por la siguiente causa:
actualizacién del inventario y regularizacién juridica de los bienes y derechos del Ayuntamiento
de Comnella de Liobregat.

LOCALIZACION REGISTRAL

Seccién CORNELLA Finca 14434. 1 inscripcion en el Tomo 171, Libro 171, Folio 216

Idufir: 08023000405394

DESCRIPCION:

Porcién de terreno en el término de Cornelld de Llobregat, paraje la Sardana o Las Sardanas,
destinada a viales de las Avenidas Cervantes y de las Flores, ocupa una superficie de mil
trescientos veinticuatro metros veinte decimetros cuadrados, o sea, 35.048'92 palmos cuadrados;
lindante; Norte antiguo camino, hoy Avenida de las Flores; Este resto de finca de que se
segrega; Sur, Cementerio Municipal y la porcion de finca venida por el mismo al Ayuntamiento
de Cornella y Oeste, dicha porcion.

TITULAR/ES:

AYUNTAMIENTO CORNELLA. Naturaleza: PLENO DOMINIO. Participacién: 100% con
carcter Privativo. Inscrito en la inscripcién 1* (Donacién) del Tomo 171, Libro 171, Folio 216
con fecha 1 de abril de 1968; notario de CORNELLA DE LLOBREGAT, Don/iia MARCIAL
MELERQ, de fecha 29 de enero de 1968.

CARGAS VIGENTES:

Finca sin cargas.

ASIENTOS VIGENTES

Sin asientos vigentes.

Cornella de Llobregat, a 2 de mayo de 2011.

IMPORTE: 3.01 Euros + LV.A,
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ADVERTENCIAS.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace consiar que: la equivalencia de
Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacion, resuita de dividir tales
cantidedes por el tipo aficial de conversion, que es de 166,386 pesetas. _

2. Esia informacicn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes
inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o bases de datos
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia
(Instruccidn de la D.G.RN. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

3. 4 los efectos de la Ley Organica 15/1999 dz 13 de diciembre, de Proteccion de Dalos de cardcier personal queda informado de
que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusidas informativas inchuidas en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el
presenie documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador.

b. Er cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacidn y oposicion establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a ia
direccion del Registro.
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D)
\ egistre de la Propietat de Cornella de Llobregat

REGISTRADORA: M*® Rosario Molina Navarro
C/Sevilla n® 11-13, 2on2a. —08940- Comells de Llobregat
Tel: 93.475.26.85 - Fax: 93.475.26.86
hospitale{2@reqgistrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DATOS DEL SOLICITANTE O INTERESADO:

Nombre: GRUPO CONSERLOCAL, S.L

CIF: B-02.440.576

Manifiesta que tiene interés legitimo en la informacién que solicita por la siguiente causa:
actualizacion del inventario y regularizacion juridica de los bienes y derechos del Ayuntamiento
de Cornella de Llobregat.

LOCALIZACION REGISTRAL

Seccion CORNELLA Finca 14457. 1* inscripcion en el Tomo 171, Libro 171, Folio 222
Idufir: 08023000463691

DESCRIPCION:

Porcion de terreno vial con frente a la Avenida de las Flores y destinada a zona verde y vial
contigua a la calle de Ignacio Iglesias, prolongaciéon de la calle llamada de Granados, del
término de Cornella, en el paraje Las Sardanas, de superficie la parte contigua a la Avenida de
las Flores, ciento setenta y dos metros setenta y cinco decimetros cuadrados, y la contigua a la
calle de Ignacio Iglesias, quinientos nueve metros ochenta y un decimetros cuadrados, formando
una total superficie de seiscientos ochenta y dos metros cincuenta y seis decimetros cuadrados,
o sea, 18.065'99 palmos cuadrados, o aquella mayor o menos superficie con contenga
determinada sobre el terreno por hito o estacas, lindante: Norte, Avenida de las Flores; Este,
porcién vendida al Ayuntamiento de Cornella; Sur, calle de Ignacio Iglesias y Oeste, resto de
finca de que se segrega.

TITULAR/ES:
AYUNTAMIENTO CORNELLA. Naturaleza: PLENO DOMINIO. Participacién: 100% con
caracter Privativo. Inscrito en la inscripcién 1* del Tomo 171, Libro 171, Folio 222 con fecha 2
de abril de 1968; notario de CORNELLA DE LLOBREGAT, Don/fia MARCIAL MELERO, de
fecha 29 de febrero de 1968.
CARGAS VIGENTES:

Finca sin cargas.

ASIENTOS VIGENTES

Sin asientos vigentes.
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Comella de Llobregat, a 18 de enero de 2011.

IMPORTE: 3.01 Euros + L.V.A.

ADVERTENCIAS.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar que: la
equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de
los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley
Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a ficheros o bases
de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Protecciéon de Datos de carécter personal queda
informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
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Il INFORMACIO DE VALORACIO DE REFERENCIA.
Finca registral num. 53877 de I'ambit del “Cine Pisa”: valor de venda de 'habitatge
protegit i valor de construccio
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1. Sol-licitant i finalitat

Nom PROCORNELLA, S.A.

2 Direccié C/Albert Einstein 47-49
] 08940 Cornell de Llobregat (Barcelona)

; Finalitat Informativa

’ .2. Identificacié del immoble

) en data 21 de setembre de 2012,

FINCA 53877 (18d3-7h)

) Es tracta de valorar la finca resultant 1 (18d3-7b) inclosa en el poligon d'actuacié
! desenvolupat pel projecte de reparcel-lacié voluntaria del PAU 2 Cine Pisa de la modificacié
; puntual de PGM a les llles Bagaria i Alstom de Cornelld de Liobregat, aprovat definitivament

) Tipus d'immoble: SOL URBA NO CONSOLIDAT

) Emplagcament: Avda. Reptiblica Argentina, 21

: Municipi: Cornelia de Llobregat
Provincia: Barcelona

. DADES REGISTRALS:
Inscripcio registral: Volum: 1.435 Llibre: 1.435

) Descripcio registral:

GRAM ARQUITECTURA | URBANISME, S.L.P.
mila i pi 11, baixos | 08950 Esplugues de Llobregat | T 93 473 66 63

Foli: 124

} “Urbana: Terreny urba de figura sensiblement quadrada situat al terme municipal de Cornelld
] de Llobregat, confrontant amb el carrer Mossén Andreu, que ocupa una extensié superficial
de dos mil cent trenta-vuit metres quadrats i limita; Nord, en una recta de quaranta-un metres
setanta-cinc decimetres quadrats, amb finca resultant B1 destinada a espais lliures publics;
Sud, en una recta de quaranta-un metres seixanta-dos decimetres quadrats, amb la mateixa
' finca resultant B1; Est, en una recta de cinquanta-un metres quaranta decimetres quadrats,
) amb finca resuitant A1 destinada a vialitat publica que es correspon amb una part del carrer
) Mossén Andreu i limit del poligon que afronta amb el mateix carrer; Qest, en una recta de
cinquanta-un metres vint-i-cinc decimetres quadrats amb l'esmentada finca resultant B1. La
finca té una edificabilitat de vuit mil nou-cents metres quadrats de sostre qualificat de zona
subjecta a ordenacié volumetrica especifica alineacié definida; clau 18d3 7 b-, més una
edificabilitat de mil dos-cents metres quadrats de sostre qualificat d'equipament public ;clau 7
J b-, en total deu mil cent metres quadrats de sostre; vuit mil nou-cents metres quadrats de
! sostre zona 18d3 més mil dos-cents metres quadrats de sostre d'equipament public-.
3 L'edificabilitat de vuit mil nou-cents metres quadrats de sostre de la zona 18 es distribueix de
} la seglient forma: sis-cents metres quadrats de sostre comercial, sis mil sis-cents quaranta
metres quadrats de sostre residencial concertat a preu oficial i mil sis-cents seixanta metres
quadrats de sostre residencial de protecci6 oficial en régim general. Aquesta finca és la Finca
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identificada com a parcel.la 1 en el planol 4;Parcel.les resultants d'aprofitament privat; del
Projecte de reparcel-lacié del PAU 2 Cinema Pisa de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita a les illes Bagaria i Alstom de Cornella de Liobregat.”

DADES CADASTRALS:
Referéncia cadastral: Forma part de la ref. cadastrai nam.: 3098801DF2739G0001XH
SUPERFICIES:
Referéncia | . Registre = .. Cadastral .~ |- Adoptada-
53877 2.138 m2sol 2.690 m2sol 2.138 m2s0l
EDIFICACIONS: Existents (No s’ajusten al planejament vigent)

I.3. Localitat i entorn

Tipus de nucli: Urba

Desenvolupament; Normal

N° habitants: 87.243

Caracteritzaci6: 12 residéncia

Activitat dominant: Residencial, industrial i comercial

DOTACIONS URBANISTIQUES

Sanitari: Suficient
Comercial: Normal
Escolar: Normal
Aparcament: Vial suficient
Transport proxim: Tramvia, Bus
Proximitat aeroport: 14 kim

NIVELL D'INFRAESTRUCTURES:

Atenent el nivell de serveis, equipaments, i comunicacions en 'entorn, es considera: Bo
QUALITAT DE COMUNICACIONS:

Atenent la seva proximitat a mitjans de transport i vies de comunicacid es considera: Bona
QUALITAT D’PEMPLACAMENT:

Atenent el nivell de situacié de I'entorn, es considera: Bona

QUALIFICACIO DE L’ENTORN:

Atenent el nivell d'infraestructures i qualitat de 'emplacament, es considera: Bona

GRAM ARQUITECTURA | URBANISME, S.L.P.

mitd i pi 11, baixos | 08950 Esplugues de Llobregat | T 93 473 66 63 8 de 41
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Classificacié del sol:

w Planejament vigent:

Instrument de gestio:

Parametres urbanistics:

l.4. Situacio urbanistica

Sol urba no consolidat.

Text Refés de la Modificacid Puntual del PGM-76 a les
iles Bagaria i Alstom. (AD 12/04/2010)

Modificacié del PGM a I'ambit discontinu format pel bloc
de I'antic cinema Pisa i el bloc 2 de Millas. (AD 3/10/2012)

PAU 2 Cine Pisa de la modificacié puntual de PGM a les
lles Bagaria i Alstom de Cornelld de Liobregat. (AD
21/09/2012)

La finca t¢ una edificabilitat de 8.900 m? de sostre
qualificat de zona subjecta a ordenacié volumétrica
especifica alineacié definida (clau 18d3 7b), més una
edificabilitat de 1.200 m? de sostre qualificat d’equipament
public {clau 7h). En total 10.100 m?st (8.900 m’st de zona
18d3 + 1.200 m?st d'equipament public (clau 7b).
L'edificabilitat de 8.900 m? que correspon a la finca
resultant nimero 1, corresponent a la finca registral
numero 52,877 objecte de valoracié es distribueix de la
seglient forma:

Parcel-la

HPRG

HPPC Comercial | Total edificabilitat

1(52877)

1.660,00 6.640,00 600,00 8.800,00 m*st

sol.

) I.5. Criteris de valoracio

La valoracié s’ha realitzat segons els principis, procediments, métodes i definicions del Real
Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova el text refés de la llei de sol i el Real
Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s'aprova el Reglament de valoracions de la llei de

’ En base a Particle 27 de la Llei de sol 2/2008:
Valoracién def suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. Cuando, en efecto de acuerdo entre todos fos sujelos afectados, deban valorarse las
! aportacicnes de suelo de los propietarios partfcipes en una acfuacién de urbanizacion en
! ejercicio de la facultad establecida en la letra c¢) del apartado 1 del articulo 8, para
: ponderarlas entre si o con las aportaciones del promolor o de la Adiministracion, a los
3 efectos del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, ef
suelo se tasara por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la acluacion.
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Atenent l'antetior article, el valor del sol urbanitzat és el que correspondria si estigués
acabada la urbanitzacié calculat d’acord amb Fapartat 1 i 2 de P'article 22 del Reglament de
valoracions de la liei de sol.

La valoracié del sol s'obté aplicant a ledificabilitat de referéncia atribuida per I'ordenacié
urbanistica a cada una de les paicelles, el valor de repercussio del sdl segons I'ls
corresponent, d'acord amb la seglient expressio:

VS = Z(Ei - VRSI)
Sent:
VS = Valor del sél uibanitzat no edificat.

Ei = Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats.

VRSI = Valor de repercussié del s6l en cada un dels usos considerats.

Els valors de repercussié del sol de cada un dels usos considerats es determina pel métode
residual estatic d’acord amb I'expressié seguent:

Vv
VRS= -Ve
VRS = Valor de repercussié del sol.
Vv = Valor en venda,
K = Coeficient que pondera la totalitat de despeses generals, inclosos els de finangament, gestié i promacié, aixi com el

benefici empresarial normal de 'activitat de promocié immobilidria necessara per la malerialitzacié de Pedificabilital. Aquest
coeficient K, que tindra com a caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit o augmentat d'acord amb els segtrents criteris:

a) Podra reduir-se fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en sitvacio d'urbanitzal destinats a la construccié
d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immaobiliaria, habitatges subjectes a un régim de proteccié que fixi
valors maxims de venda gue s'apartin de manera substancial dels valors mitjos del mercat residencial, naus industrials i altres
edificacions vinculades a explotacions econdmiques, en rad de factors objectius que justifiquin fa reduccid del component de
despeses generals com sén la qualitat i Ia tipologia edificatdria, aixi com una menor dindmica del mercat immobiliari en la zona.

b) Podra augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de lerrenys en situacié d'urbanitzat destinats a promocions que en
rad de factors objectius com poden ser, la extraordinaria localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, la alta qualitat de la tipologia
edificaloria, el termini previst de comercialitzacid, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promaoci6, justifiquin I'aplicacio
d'un major component de despeses generals.

Ve = Valor de construccid de I's considerat. Sera el resullal de sumar les despeses d'execucié material de I'obra, fes
despeses generals | benefici industrial del constructor, Iimport dels tributs que graben la construccis, els honoraris professionals
per projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries per la construcci6 del immaoble.

Tal com s'ha indicat, el valor total del sol urbanitzat, és la suma del producte dels valors de
repercussié de cada us, per la superficie de sostre edificable de cada us. |, d’aquest valor total
del s0l urbanitzat caldra deduir totes aquelles carregues necessaries per poder realitzar
I'edificabilitat prevista.
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5 Test

] Vv: Valor en venda a preu de mercat de |’edifici acabat

) Estudi de mercat de locals comercials.

187

Zona Centre

! 08940, Comella de
Liobregat.

CG/Almirall Vierna
¥ Districte Centre

4 08940, Camella de
Llobregat,

| AV, Sdlva

Citlinars

Districte la Gavarra
5 0884C, Comella de
+ Llobregat.

C)Joaqulm’Ru i lbrs,

e yende |ocal comercial enla mejor Zon
de LLobregat, exactamente en o/Rubio i Crs,187 junto
Ramtla Anselmo Clave.

Tiene una superficies aprox de 250 mtas con 10 mtos de
fachada principal y 25 mtos de profundidad., actualmente
es un supermercado de alimentacion y esta totalmente
equipado.

Zona super comercial, tenemos alrededor: panaderias,
centro dental, centro de asistencia medica, entidades
financieras, supermercados, centros de estetica,
escuelas de baile, bares, oficinas, etc....., ademas de
tados los senvicios de la ciudad con : parada de
autobuses delante del local, metra, frambaix, carilet.
Muy importante calle principal de mucho paso de gente a
pie

LOCAL COMERCIAL A REFORMAR DE 45m2; Dispong
de un barfio. Anteiormente habia sidfo un bar granja,
Ubicado en el centro de Comella de 1lobregat cerca del
centro comercial Splau o campo del Espaiiol.

Local de 80m2 didfane y con un pequefio patio. Suslo de
terrazo, también se puede acceder des de ia porterfa.
Posibilidad de vado. Ideal para pk, {rastero etc..

¢ \v: Valor de venda a preu de mercat de I'edifici acabat
e \c: Valor de construccit de I'ds considerat
» K: Coeficient de ponderacio

s VVRS: Valor de repercussio del sél

697 758
998 Claudi
Huguet

932 982
268
professional

932930
293 fincas
galisan
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414,520

55,000

60,000

1.6. Calcul del valor del sél urbanitzat pel métode residual estatic

250

45

60

Preu unitad

En aquest capitol es determinaran cada un dels parametres necessaris per calcular el valor
residual del s0l de cada un dels usos, per tal d'obtenir el valor total del sdl urbanitzat:

Per tal de determinar el valor de venda de I'tis comercial, s’ha realitzat un estudi de mercat
estadisticament significatiu de diferents testimonis de la zona de caracteristiques similars, pel
meétode de comparacid.

EfmZet

1.6458,08

1.222,22

1.000,00
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C/Ramon Salai
Massaguer Districte
Gentre

08940, Comella de
Llobregat

t'\flcenq'Fé rrer,
Almeda, 08240,
Cornelia de Liobregat,

p
Districte

La Gavarra

08840, Comelia de

Liobregat

G/ Mossén Jaume Soler
i Puigvert, 20, La
Gavarra

08340, Comelia de
Llobregat

CIF fer,
Districte la Gavarra
08240, Comelta de
Llobregat

ClAimogavers, 5§
Zona 8t. lidefons
08940, Comelta de
Llcbregat

) 31 m? construidos, Segunda mano/pasa reformar

55 m? constnridos, 40 m?
mano/buen estado
Distribucion 3.5 estancias, 1 aseos o bafios, Situado a
ple de calle

iles, 1 planta, Segunda

ingés. 410 m?

construidos
Segunda mano/buen estado, Distribucion 3-5 estancias,
3 aseos o bafios, Situado a pie de calle

hi 4iera

nte reformado, situacion para

cualquier tipo de negocio, justo delante parada tramvia.
Local que da a dos calles a carretera de esplugasy a A
LA CALLE TorrAs y BaGes 65. Mucho paso de colegios,
mercado, disfano con aire acondicionado y calefacsidn.
Instalacion etectrica industrial,

3¢ vende local comercial en muy buena zona de comella

de llobregat. Al lado mercado municipal marsans .Act
equipado como camiceria con un aseo , palio exterior
semitechado, , frigorifica de 4 nv.cuadrados con sus
respectivos matores, termostatos,mastrador fijo expositor
refrigerader en forma de . De 4 m. LalLavamanes pedal.
Termo eléctrico agua cafiente etc...En zona muy
transitada

Jat. |
metro GAVARRA. Local comercial de 65 m2, con
fachada de 10 metros. Todo exterior, muy luminoso, en
buen estado. Dispone de aire acondicionado, instalacién
eléctrica nueva, sueln de terrazo, carpinteda de p, v. 6. y
bafia con ducha. Apto para todo tipo de negocio, Precio
venta 120.000 euros. Precio alquiler 800 euros + iv.a.
Para visitarlo puede contactar con ¢! agente comercial

Distribucién didfana, 1 aseos o bafios
Situado a pie de calle

932764
508
Profesional
- Fincas
Agente

660 168

178
particular

608 760
602
particular

616 100
282
particular

932 758
082
Finques
Agusti

605 320
641
particular
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650.000

560.000

58.000

120.000

30.000

380

58

65

31

1,218,18

1.585,37

1.473,68

1.000,00

1.846,15

967,74
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18
en Comelia, ,
Districte la Gavarra perfecto estado con 40 m2 de almacén y 1 bafio. Tiene 4 | 932756
2 | 08940, Cametla de escaparates uno hace esquina. La Ultima actividad fue 287 200,000 1,818,418
Liobregat un comercio textl, se puede aprovechar el mobiiario si | professianal
asi se desea Mosella
I Valor promig {no es una indicaclé de valor, al tractar-se de mostres no h &nies} l 1.243,82 |

Una vegada fet el recull de diversos testimonis de la zona, s’ha de procedir a aplicar
coeficients d’homogeneitzacié en funcié de cada un dels parametres que més influencia tenen
sobre el valor del immoble, ja que el valor promig de venda obtingut en 'estudi de mercat, no
és indicatiu, en tractar-se de testimonis no homogeneitzats i per tant no equiparables al
immobte objecte de valoracio.

Per tal de determinar quin és el coeficient d’homogeneitzacié més adient a aplicar a cada un
dels testimonis, cal comparar-los amb l'objecte de valoracié en funcié dels parametres de
situacio, superficie, estat de conservacio, caracteristiques del local..., a fi de fer-los
comparables, semblants i fins i tot idéntics en relacié al valor, a les fipologies, ubicacid,
caracteristiques...que previsiblement s’edificaran segons les previsions del projecte, i del
mercat, a la zona de referéncia. Un dels parametres importants a considerar, és el que es
refereix a l'antiguitat de immoble, ja que s'ha de tenir en compte que cada un dels testimonis
s'ha de menysvalorar més o menys per equiparar-lo a un immoble d'obra nova, en funcié de la
seva antiguitat i estat de conservacio, si s’ha rehabilitat alguna vegada o no.

Els parametres de comparacio i els coeficients d’homogeneitzacié ulilitzats es detallen a
continuacio:

Locals comericals

On:

M: Significa que el testimoni és “millor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor es redueix
d’acord amb el coeficient d'homogeneitzacié determinat per cada un dels usos per fer-lo “igual® al model.

MM: El testimoni és “bastant millor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s'haura de reduir
bastant d'acord amb el coeficient d’homogeneitzacié determinat per cada un dels usos per fer-lo “igual al model®.

MMM: El testimoni s “moit millor” que el mode! a valorar en aquest parametre concret; el valor s'haurd de reduir
considerablement d’acord amb el coeficient ¢’homogeneitzacio determinat per cada un dels usos per fer-lo *iguat al
model.”
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=: Significa que en relacié a aquest parametre, €} testimoni és igual que ef model, no sera necessari efectuar cap
correccio.

P: Significa que el testimoni és “quelcom pitior’" que el madel a valorar en aquest parametre concret; el valor
s’haura d’augmentar d'acord amb el coeficient d'homogeneitzacié determinat per cada un dels usos per fer-lo
“igual” al model.

PP: Significa que el testimoni és "pitjor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s'haura
d'augmentar d'acord amb el coeficient d'homogeneitzacié determinat per cada un dels usos per fer-lo “igual® al
model.

PPP: Significa que el testimoni és *molt pitjor" que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s’haura
d'augmentar bastant d'acord amb el coeficient d'homogeneitzacié determinat per cada un dels usos per fer-lo
“igual” al model,

Els parametres de comparacié utilitzats i que s'indiguen en el quadre anterior, es descriuen a
continuacio:

Situacio: La miller ¢ pitjor qualitat de la situacio d’'un immoble es valora en funcié de
diversos factors, tal com la distancia al nucli de la poblacié, la disponibilitat de transport
pablic proper, la distancia a vies de comunicacié urbana i interurbana, proximitat a
zones d'aparcament, la proximitat a equipaments municipals, la representativitat de
Pedifict dins la mateixa zona, la proximitat a zones comercials, etc.

Caracteristiques constructives, distribucid: S'ha de valorar, la qualitat de la
construccié aixi com els seus acabats i la funcionalitat de la distribucié en funcié de la
demanda del mercat.

Antiguitat, estat de conservacid: Els testimonis de segona ma, s’han de comparar en
funcié de la seva edat i el seu estat de conservacié i de les intervencions de
rehabilitacid o reforma que s’hi hagin executat.

Instal-lacions i equipament: S'ha tingut en compte si les instal-lacions dels habitatges
o dels edificis en els quals aquests es troben, tenen unes instal-facions i equipaments
adients a la demanda actual del mercat i de les energies que s'utilitzen per al seu
subministrament (gas natural, electricitat, gas buta...), si gaudeixen de calefaccié, aire
condicionat, o tanmateix, sén necessaries intervencions d'adaptacio i millores de les
mateixes.

Superficie, metres de fagana: Un dels parametres que més influeix en la seva
valoracio, és els metres lineals de fagana a carrer, | d'accessibilitat del client potencial
al seu interior, aixi com la possibilitat de tenir accés independent per al desplagament
de mercaderies.

Les dades dels immobles comparables han estat homogeneitzades en relacié a fmmoble
valorat, atenent les diferéncies existents en cada cas segons els parametres descrits. Una
vegada obtingut el valor homogeneitzat de cada un dels testimonis es pren un valor promig
de mercat homogeneitzat que es correspon a una indicacio del valor de mercat o preu més
probable de venda,

Quadres de comparacid i homogeneitzacié del testimonis de mercat
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Una vegada comparats i homogeneitzats els testimonis de l'estudi de mercat en funcié dels
pardmetres detallats anteriorment, el valor de mercat o preu més probable de venda de cada
un dels immokles de caracteristiques similars al immoble objecte de referéncia i equiparat a
nova construccié és el seglient:

Locals comercials:  1.151,11 €/m*construit

El preu de venda maxim legal de I'habitatge protegit ve regulat per FOrdre MAH/194/2008, de
28 d'abril, pel qual es modifiquen determinades previsions del Decret 244/ 2005, de 8 de
novembre, de la Direcci6 General de I'Habitatge, sobre “Actualitzacié del pla pel dret a
l'habitatge 2004-2007". Pel municipi de Cornelld de Llobregat s'estableixen els segiients
valors:

1.705,50 euros/m*til

Proteccié oficial amb régim especial (zona A)

1.023,30 euros/m®itil annexos
1.840,48 euros/m2itil

Proteccié oficial amb régim general (zona A)
1.164,29 euros/m?itil annexos

3.001, 68 euros/m?atil
Proteccié preu concertat (zona A2)

1.500,84 euros/m?Util annexcs

En lactualitat, les [imitacions imposades per la legislaci¢ d'habitatges protegits (limitacions
d'accés, de disponibilitat i I'establiment de preu de venda en possibles futures segones
transmissicns) sense les corresponents contrapartides en forma d'ajuda a Padquisicid, que
actualment ja no existeixen, sén un obstacle per la comercialitzacio d’aguests productes
immobiliaris i, conseqiientment, pel seu finangament per entitats bancaries. Per aquestes
circumstancies, noves promocions de sectors de la primera corona de 'Area Metropolitana
sdn reticents a assumir les limitacions derivades dels habitatges protegits i per aixd refusen
acollir-se a aquest régim. Altres promocions d'habitatges amb régim de proteccio, que tenen
habitatges en estoc també han resolt desvincular-los de la proteccié i optar per la
comercialitzacié d'aquests habitatges en estoc en régim de venda lliure.

Es per aquest motiu que s’han analitzat les promocions de caracteristiques similars en les que
el planejament preveia la comercialitzacié d’habitatges de proteccié en preu concertat, el preu
maxim establert de les quals es considera fora de mercat. Aquestes promocions, finalment, o
bé no s’han acollit al preu de protecci¢ establert o s'han desqualificat i, s'ha observat que el
valor de venda real dels habitatges d’aquest tipus de promocions, oscil-ta entre els 1.800
€/m20til i els 2.600€/m2iitil, segons la seva tipologia i ubicacio, preus que s’allunyen bastant
del preu maxim establert pels habitatges protegits de preu concertat corresponent a 3.001,68
€/m2util.

S'adjunta com ANNEX 1, Pestudi de mercat de promocions d'habitatges protegits de preu
concertat.
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Considerant que la relacié entre la superficie atil i la superficie construida, amb part
proporcional d’elements comuns, és de 1,30, s'obté per els habitaiges en proteccié els
seguents valors en superficie construida:

Habitatge protegit en régim general zona A: 1.940,48 /1,30 = 1.492,68 €/m?*c

Habhitatge proteccio preu concertat zona A2: 2.333,61 /1,30 = 1.795,08 €/m>c

) El resum dels valors de mercat de tots els usos lucratius és el seglient;

: s 6n venda dels productes iliaris acabaf

! Valor de venda {(\v) coeficient util / construida
Z Us / tipologia €/m? atit | €/m? construit mAuim?c

; HPRG 1.840,48 1.492,68 0,769

) HPPC 2.008,68 1.614,37 0,769

) comercial 1.151,11

) Vc: Valor de construccié de I'tis considerat

Per a determinar el valor de construccié d'aquest tipus d'edificacié s’han pres de referéncia
! dues fonts que ens permeten obtenir un valor de construccié fiable en base a valors publicats,
per una banda en revistes especialitzades en preus del ram de la construccié d’aquests ditims
: anys i per aitra banda, els valors considerats en la publicacié de 'Agéncia Tributaria de
: Catalunya de 2015, dels “Valors basics d'immobles urbans, sol, construccid, index de
correccid”.

El Cost de construccié (Cc) obtingut en les revistes especialitzades del ram de la construccid,
correspon al Cost de construccié per contracta, on es censidera la suma dels costos
d’execucié material de Fobra(CEM), les despeses generals i el benefici industrial del
) constructor (20% del CEM). No in¢louen I'VA.

Les revistes seleccionades sén el Boletin econdmico de la construccion, la revista Emedos —
agenda de la Construccion i la revista Construct. Es tracta de documents altament coneguts
en el sector professional de la construccié i de les valoracions i que es poden prendre de
referéncia. 8'han escollit els valors de construccid per metre quadrat de sostre d’aquelis tipus
de projectes que s’assimilen més al que es preveu realitzar en el poligon. (ANNEX 2).

Ara bé, sobretot en el cas dels habitatges, els valors que s’chtenen a través de les revistes
) especialitzades es poden utilitzar per pressupostar una obra, per tal per exemple, de definir un
) preu de licitacié, perd el preu d'adjudicacié de les obres actualment, degut a les dificultats en
: que es veu afectat el sector de la construccié, sol patir una baixa aproximada entre el 151 el
20 per cent i per tant, és important tenir en consideracié aquesta baixa, per tal d'obtenir un
valor real de I'obra. Per tal de justificar aquesta dada, s'han consuliat les publicacicns de les
obres licitades pel I'lnstitut Metropolita de Promocié del Soél i Gestid Patrimonial de I'Area
Metropolitana de Barcelona i el grup REGESA del Consell Comarcal del Barcelonés durant els
Gitims dos anys en les quals es pot veure quina és la baixa aproximada entre el preu de
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licitaci6 de les obres | el preu d'adjudicacié d'aguestes. Les obres escollides corresponen a
edificis d'habitatges plurifamiliars de caracteristigues similars i en base a aquestes
referéncies, per tal d'obtenir el valor del cost de construccié de I'obra d'habitatges ajustat a la
realitat actual es pren el valor ponderat de la comparacié de les diferents obres de les revistes
especialitzades i se li aplica un baixa del 18% d'acord amb la mitjana aproximada de les
baixes obtingudes en les adjudicacions dels concursos de licitacio detallats anteriorment.

Al cost de construccié indicat, cal sumar-hi els seglients conceptes:

1. Els honoraris técnics per projectes i direccié de les obres o altres necessaris (Dh). Es
fixen en el 7,5% del cost de Pedificacié (cost de construccid per contracta).

Les despeses en Seguretat i Salut s'estableixen en el 2% del PEC.

Els costos de llicéncies, taxes de construccié i analegs (DHI). Es fixen en el 4,8% del
cost de [edificacié (cost de construccid per contracta).

En el document de I'Agéncia Tributaria, s'estableix un modul M, que expressa el cost de m?
d'una construccio d'ds residencial plurifamiliar de categoria mitjana. L'import d'aquest cost
esta integrat pel cost d'execucié material, el benefici industrial, els honoraris dels técnics, les
llicéncies i les assegurances del procés d'edificacio,

En conseqiiéncia, M fa referéncia als costos unitaris dels edificis d'habitatges plurifamiliars de
caracter urba, en illa tancada, equivalents als considerats de categoria quarta en el quadre de
coeficients de valor de les construccions del Reial decret 1020/93, pel qual s'aproven les
normes técnigues i el quadre marc de valors del sol i de les construccions a fi de determinar el
valor cadastral dels béns immobles de naturalesa urbana.

La quantia del modul M es corregeix, en cada cas, per coeficients o factors expressius de I'Gs i
de la qualitat o categoria de les construccions.

D'acord amb el nimero 154 de la publicacié “EME DOS, Agenda de la construccién’,
corresponent al 4t trimestre de 2014, el cost per m2 d'execucié material d'una construccié d'ls
residencial plurifamiliar de categoria mitjana, entre mitgeres, similar a la dels habitatges
plurifamiliars en illa tancada de caracter urba de la categoria quarta del quadre de coeficients
del valor del Reial decret 1020/1993 oscil-la, a Catalunya, entre un maxim de 768,05 € i un
minim de 609,76 €, segons la superficie de 'habitatge.

Si s'afegeix a aquesta Ultima xifra de 609,76 €, un 14% en concepte de despeses del
constructor i un 6% corresponent al benefici industrial propi de Factivitat empresarial, i també
s'afegeix un 10% per honoraris dels técnics que intervenen en la construccié, llicencies i
assegurances, resulta un cost unitari minim de 609,76 x 1,30 = 792,69 €. Aixd no obstant i
atesa la ponderacié amb qué s’actua, el valor del modul M es fixa en 720 €. En conseqiiéncia,
M=720€

Al valor del modul M, se li apliguen dos factors multiplicadors que es refereixen,
respectivament, a la tipologia i a la qualitat de les construccions a partir dels quals s'obté un
valor de la construccio de cada un dels usos apte per prendre com a referéncia.

Per prendre els valors de construccié (Vc) de tes diferents tipologies d'habitatge, s'ha
considerat que els habitatges en régim de preu concertat es consideren entre una qualitat
bona i mitjana (810€/m2) i els habitatges de proteccid en régim general una qualitat mitjana
(720€/m2).
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Pel que fa al valor del construccié (Vc) del locals comercials, es consideren d'una qualitat
mitjana {720 €/m2). Ara bé, al tractar-se de locals comercials que manquen de distribucié
interior o d’acabats, el valor unitari anterior, es redueix fins a un 50% obtenint finament un
valors de construccio de 360 €/m2.

Finalment, el valor de construccio (Vc) utilitzat en la present valoracio, correspon al valor
promig dels valors obtinguts a través de les revistes de la construcci6 i el valors de I'Agéncia
Tributaria de Catalunya i es detallen a continuacié:

' Caleuls segons RD 1492/2011 RVLS (BOE 9 nove 2011

F Cc: cost de construcclé per contrala; CEM, desp generals i beneficl industrial del constructor
b s Habitatge Habitatge ;
2 27 Plantes baixes

1 . H . protegit prey  prolegit régim 3
b Co: cost de construccié per contrata (€m>construit) Snsarial general cgggggs
) (HPPC) (HPRG)
} l 713,06 I 636,24 I
) Altres desp necessaries de la construccié (Dc)
} Dh 7,50% 53,48 47,72
) Seguretat i salut 2,00% 14,26 12072
, Bl 4,80% 34,23 30,54
; Tolal despeses de fa construccié (D¢ 14,30% 101,97 90,98
¥

» i 815,03 727,22
} Ve: valor de la construccid €/m*st construit
J

810,00 724,00 360,00

. 723,61 360,00

Valor profig’

) VRS: Valor de repercussié del sél
} El valor unitari de repercussio del sol, calculat pel métode residual estatic, s'obté per aplicacié
) de la formulacio corresponent, amb totes les variables calculades anteriorment.
}
} Vv
VRS= -Ve
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{‘aplicaci6 dels parametres anteriorment calculats permet l'aplicacié de la metodologia
residual, amb el segiient resuitat:

Vv (€/meatily

Vv (€/mist construit)

* Aquest coeficient pot reduir-se fins un minim maxim de 1,20, d'acord amb {'establert en I'article 22.2 del Real
Decret 1482/2011, de 24 d'octubre, ple que s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sal.

Valor total del sol urbanitzat

L'aplicacié dels anteriors valors unitaris de repercussié del sol per cada s, permet caloular el
valor total del sol urbanitzat de I'ambit per aplicacio de la formulacié corresponent:

VS = 5(Ei- VRS

Obtenint el seglient resultat:

Comercial Total
Ei (m?st construit) 1.660,00 6.640,00 600,00 8.900 m3st
VRSI (€/m?st construit 462,00

3.831.260,00 €
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I.7. Despeses d’urbanitzacié i carregues pendents

La finca objecte de valoracio, segons inscripcio al registre, resta afectada al pagament del
liquidacid provisional de la reparcel-lacio, en la quantitat determinada
' provisionalment de 565.266,10 €.

També correspon al titular d’aguesta finca F'obligacié de cedir a Pajuntament de Cornella de
’ Llobregat, mil dos-cents metres quadrats de sostre construit destinat a equipament pablic en
planta baixa de ledificacié que es construeixi a la finca, lliure de carregues, gravamens,
arrendataris | ocupants, i en els termes previstos en la Modificacié puntual del Pla General
Metropolita a les illes Bagaria i Alstom de Cornelia de Llobregat de 12 d'abril de 2010.

d En el PAU 2 Cinema Pisa s'hi desenvolupen dues activitats incompatibles amb el planejament
‘ susceptibles dindemnitzacié que es desenvolupen en dos locals de negoci amb contractes
‘ d’arrendament subjectes expressament al régim de prorroga forgosa. D’acord amb el projecte
! de reparcel-lacié aprovat definitivament, a les activitats incompatibles els correspondria una
/ indemnitzacié en concepte d'extincié d'arrendaments i trasllat de Pactivitat d'un total de
! 262.715,25 €.

! Lordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la dinica i indivisible que s'adjudica integrament
i a PROCORNELLA, S.L. i la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic a PAdministracié es
’ realitza mitjancant l'entrega del seu equivalent econdmic que segons el projecte de
reparcel-lacio del PAU 2 Cine Pisa de la modificacié puntual de PGM a les llles Bagaria i
) Alstom de Cornella de Llobregat aprovat definitivament en data 21 de setembre de 2012,
correspon a un total de 711.798,28 €.

) El resum de la previsi¢ de les carregues urbanistiques que corresponen al desenvolupament
: de PAU2 Cinema Pisa, es detallen a continuacié:

GRAM ARQUITECTURA | URBANISME, S.L.P.
milaipi 11, baixos | 08950 Esplugues de Llobregat | T 93 473 66 63

) R ., Sostre Costde

: Despeses contemplades en el projecte de reparcel-lacié  constniit  construccid

! Obres d'urbanitzacié pendents (segons compie liquidacid provisional) 565.266,10 €
! Indemnilzacions pendents 262.715,25 €
: Cessio a 'administracid actuant de l'equivalent econdmic del 10% de

d I'aprofitament urbanistic 711.798,28 €
} Cost Conslruccid equipament a cedir 1,200 m?st 400,00 €/m?st 480.000,00 €
) TOTAL 2.019.779,63 €

Aquestes son les despeses totals que suposa el desenvolupament del sector, la repercussid
! de les quals s’haurd de tenir en compte en la valoracio final de la finca. El 100% de les
i despeses d'urbanitzacié han de ser sufragades per PROCORNELLA, S.L., al tractar-se de
7 I'tinic propietari d'aprofitament privat de I'dmbit.
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1.8. Valoracio de la finca

Un vegada obtingut el valor del sol urbanitzat de la finca adjudicada nlimero 1 objecte de
valoracié, resta determinar quin és el valor que correspon a aquesta una vegada
descomptades les carregues pendents que li corresponguin d’acord amb la quota estahlerta
en el Compte de liquidacié provisional del projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament,
obtenint finalment la valoracié que es detalla a continuacié:

N'l]m:e'ro' ':Subéﬁicié__: . : Paz:ﬂzzmc_j- . Total
finca :l:solamb 1 Usos . despeses | carregues a’:
re_g;_slrgl ap_rqﬁta_ment SRl urbanitzacié | r_ep.er_cuhr.

HPRGMHPPC

53.877 2.138,00 Jcomercial

100,00% | 2.019.779,63 €

Valor del sdl urbanitzat:

“Tres milions vuit-cents trenta-un mil dos-cents seixanta euros”

Import de la valoracié (Valor del sd! descomptats els deures i carregues pendents):

“Un milié vuit-cents onze mil quatre-cents vuitanta euros i trenta-set céntims”

GRAM ARQUITECTURA | URBANISME, S.L.P.

ilaipi11, bai 089 93 &
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Adverténcies:

1.9. Condicionants i adverténcies

Condicionants:
Aquesta valoracié no queda condicionada.

Data de visita de I'immoble: 18/12/2015
Data limit de validesa de l'informe: 6 mesos a partir de la signatura

t, Gener 2016

GRAM ARQUITECTURA [ URBANISME, S.L.P.
mila i pi 11, baixos | 08950 Esplugues de Llobregat | T 93 473 €6 63

La valoraci6 s’ha elahorat sobre la informacié documental aportada. No s’inclouen per tant els
possibles vicis ocults que pogués presentar I'immoble, aixi com les igualment possibles
carregues, gravamens i limitacions que no consten en la documentacio facilitada.
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CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluide el 20 % b. indusinial y g. generales

tovimianto de lisras ..o a7 “Enargla solar (AG.S.) oo aies 42,52
gi;tuen‘tacién S 1}2,8? Material sanitario y griferla . ....... 28,12
(1o 1 - ST EIN 4, Eleatilcldad s v s s oo wions s » 58,15
Sanearnfento (hcmzontal y vemml) 29,60 Calefaction +.ovvvverrerrnenne.  A75D
Albamlerm U5 7 £ v o oo 180,23 Instalaciones especla!es ......... 16,61
@ otea&a £ ‘c"“f"e" ngagb 28,06 Fumisteria y muebles de cacina ... 49,73
: gg&%%sos 8 laghada. . ?g-gg C‘sé:?nfores LE A T Wi TR € R 18.;;
s Sombadosinioioes [ gy VORI
- ayudas a Industriales ... 31,77 Pintura y estuco ... ... ... 4 e e 41,80
éeser;a cialomasos ............ gg,gg Total .ovvireriiniianen.. 111,06
eraerna L., ... R S B BT 4 Sequridad y salud, 2 % ... .. .. . 22,22
Carpinteria Euzterior ............. 3 ﬂ_f;,go Honararios tocnicos y permisos da
Baralor | EHIOE sus s pans s < i OB, 85 % o ovrarrrnn berer.. 10685
FOMMANGMA ©ovrerverrnener e, 3BO5 Totalﬁ/m’ ERR T — .. 1.238,83
Renovaciénalre ............... . 12,13 *Agua catlenlo sarilaia

DESQRIPCION

#ovimiento do t!nrm& La nacesana para cimentacido. — Cimentactdn: Zapatas v rdostss de bommigdd annado, - Estructura: Pilares de
FOMIGHN, §émims y foegado samiviguetas (ur 6 m). — Saneamiento; Red separativa hastn el sifén genaral, - Albaillerfa gruesa:

Fabrica do ladrito da 15 cm 60 ailepacnes fachasa, tabicones ta 747 om, aiskienta Wamico-acdstica con paneles de fitra rwmmi M
de espesor 4 cm antré viviendss y wementos cormunes, divisiones tedores con supenmahon de 62550 o ¥ trasdosado fachada de
Ax25580 ¢~ Albarlora areteas o impénmesbilizacian: Guimsta plana transitzbla con o asbmlemo térmico comes ente, -
Albalilieria 1cabados do fachada: Ravoco y sstusade combinado con phdea snifclal y obra vista ds gero, - Albailleria solados: rocre-
cido previo cof micrlerd g 4 ¢in eepesor, sticta laminada de wisihag, kritacitn parquat de madiva, sobre felo goma-espuma en sals de
eolr-COMONoT y Gréa esmaltdo da 40x40 tiir en of resto, ~ Aliliaria acabados interlores; Plezas sevigrafindas color do 30x40 om,

Inchzo cenef, - Albaniserla sybdas 4 inddstriales: Las necesarlsy — Yesera y cleforrason: Pansdes 't o buena vista, reghdaen
rocanys, dngilos yaslas. Places do yesa bimiicro en cocind, tiafin, REan y pastio, — Camajenin: Barandilas de pcdém hwseos lminados
e seedo, y dibidamants soldadas, = Cerpinteria extadon Dé pfumind kacado en Wanco, - Caminterfa Interior: harco “laca” y revesth
inteeto con {zblera coriglomenndo chapado madar fna al igua tus Ias pueda:.w Perstanas; Desurniio con cinta en todas fas abarlung.

- Funlanenm Rexd ds agua frin i calientd con fLeria de poictiinn retioils, plazas de uridn nepeciales de kidn resislentas af dascincado
& Instatorion di gad ¢on tubaild da cobre rigdo, ~ Renovacidn alre: Sefyin ndica o Codigo Téenico de ia Edificacion dparado HS3.-
Energia solar 3 caﬁenle santata producica pot placas sofawen. - Materal sanilarlo y gnferf:r Nacional eaidad aormal, -
Eteclriaidad; Grado os slectificacion Basts (5 c&cuﬁeﬁ) - Cakfaceion: Monolubidar, radiadares do chepa (Lcakiera miNa Y gas. -
Insiatationas especlales Portern elestnico, red felalonica Interion, mlcﬂa coleciiva TV-F o nfrassticluma tolecomiinicationes. -
Funmisterfa y muebles de coclna: Piaca coccidn de 3 fugas, hono, cmm axractoray B ml de musbles do cocina acabados e mea-

fiina. -~ Ascensoras: Practicahd con puerss comederas o chapa da acero inox, ¥ motor incorporada en hiéco. - Viddadlaz Vidro 4-8-6
y bakconeras con vidrio os sequrdad 4-5-33,1, - Pintura: Al pistico [dos manos) o paredas y 1echos.

Pans oblensr el oste det i conslruido o sétand, destinado a apartamiento, 58 siticars sogin la difiedtad U ejscucisn, entra e 459y
505 del valor constnido sobie risanta,

208
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{tab{qua Iadriflo hugon 144, Dhlsiones intorko
1)

a asleminnld 181ico comtapendien

EDIFICACION AIBLADA, VIVIENDAS-APARTAMENTO DE 40 M? UTILES

DESGRIPCION

Movimiento de tlerras ... ........ *Energla solar (A G8) ;'. ', 4,11
Cimentacién ................,. 9,73 Material sanitario yqnfa‘_'\ e 25,53
Estructura .. ....... cevoe. 12567 Electricidad ........00 00 40,41
Saneamienlo {horrzontal y VQTTI("EII) . 19,11 Calefacetdn .. ..., .. S 4424
A'bﬂ'}”"”ﬂ g;g?;‘;s o |mp ormeat 1% gg Instalaciones especialgs .., e 123

» aclaléacios de fachada . . . 27:62 ;‘;g‘;iﬁ?ﬁg mushles de ccx,lna R 3;‘?3

»  solados .,............ 60,90 Soen:

»  acabadosinterores ... 31,94 gmrie(ia """""""" e 16,09

" ayudas a industriales . .. 27,87 Intera ... ... : _48.16
Yaserfaycteloa'(asos ....... cove 4120 Total ... 984,74
Cermrajeria ... .. coreeneeone o 25,99 Seguridad y salud, 2 % ... .. v 1970
Carpinteria extorior ... ... e 3702 Honorarios técnicos y permisos do -

v dnterior ... coeees 52,26 oA 88% .o . 9388
Persianas ..................... 6,56 Total €/m¢ T097.90
Fonmnam e 39,82 B T B o e
Renovacidnalre .. ........ R 12,13 *Agua calisnte sanitasts : T )

Movimlanto de Berras: La necesarls para cimanacién y red de albafiates, - Clmentacion: Zapatas ¥ rostas de hDﬂl‘IQOﬂ aArudD, «
Estrustura; Pilares te hormigdn ermnado, Jcenas planas y samivigusdas do hourighn protandade (tuz &m). - Saneamis
tiva hasta al silon ganeral, - = Abaleria gruaso. Fébrisa Wadiito parferade ¢ 15 em d2 espesar cimad de &9 G
5 ket hueco da 10 cm en asa0s y cotinas y supbrialdd dd 65puser 7.om en o resto,
1chuicio pislamentos eimico y asustico de 1<>du e} edificlo. - Atbanilerfa ezoteas e impermenbilizecién: Cliblena plana
13, - Albatilteria acabados da fachadal Zonas 638 Y 70as oF cbd viala = Albaiilera sola-

0; Red Stapaza-
aistaiviento témica

transitabls con
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dos; Cras eamatiadn da d(wA0 cm schr capa do 4 e de mertot de mgulncion y parquet fiotanta da 19 miy do’ cEpcmf dnsala de esfar
comedlor. - Albafiikrfs aeabados intsroras; Pidras cerdmicas seriprafiacias color i 2030 e~ Albniliferta dylidasa lﬂdustﬂaies‘ Las
roccsanas, - Yesoria y clolorrasos: Paredas y téchios B buena vista, reglad en rdeales y placas da yeio lsminads 2n bafo, cotinay ves-
iiniz0, - Cerrajeria: Barandilas de perfiles huscos laminados de acero, y debidamants soidaos, - - Carpntaria exterfor: Dt aluroinio laza-
do en bianco, - Carpinteria interion Margo *1aco” y (v astingeme cor tavlero congiameic chispada madérd find ol Igual cue las pueras.
- Porsianas: Dd alomini con ¢inta £ todas bas ahatyias. - Fontaneris: Red da agie fifa y €alionta con tbiela da potiatileno relicuby,
e do inldn espociates do fatdn reaistentes al descinbado o Instalieidn da gas con (Ut de Cobré fgdo, = Reagvatidin afrs: Segin
nica of Cidlgo TL{om*o i1 Edifioscltn apaitddo HB3,- Energia solan Agua catonte sanitark proxchicida por plachs solares. - Materdal
saniiara y griferfi Nacional calidad nomal, - Eloclickiad: Grads de electificacion bnsnca {5 draflos). & Calofaogion: Monalubwar
radiadoras o chapa y caklerd mixta a gas, - Instatacionos éspeciates: Porler Aeldfslea iteriarn antena colective TV-
FM 6 Infresastrootin Ja tehtziag o, — Punulerl ¥ nusides gy UGS Flora w(;«,léf\ 523 oS, hork, CanTpan emeton
¥ 3 il de misbles da cocind Scabedos ¢n melamina. Encinera de tablerdde dglomerado con acabadn et ralaidg, - Mcenaoms
Pragticabla con puierfas comederas da thapa do 46 [pox, [ [mtar y Mosor Meoersdo gy Bupco, ~ Vidreria: Vidho 4-8-6 y baleo.
nerid con Vidio de segurdad $-6-33.1, - Blatura: Al pléstica (dos mahos) en paredes ¥ tectios:

Para obtener el coste del m’ construido en s8iana, destinadn a apusamiento, &6 up!k‘aré segl'm ta dificultad de cjecucldn, entm &
50 9% v &l 80 % del valor canstnidde sobra rasanta. L

209
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Valor en € par im? edlﬁcado sobre rasan

alm), colgatia da (EEho seiano, Cobla silén, - Nbaﬁued
) 7T con; Alstamisnto temloo. F6h6tco Con paneled do
sfanes interiorss con suparmahon de 623550 cin'y \rasd

Gsctn fachadd e 442
j 8% cubleds favertida no transnabia farava e 20 ciiy alstada ¢

) isto, pplesada ¢on placss da wimini en dinteiss v
P, caloska graduablo dy lamng de alliining e esgaler

N

i Pygrtas isas para pintar (ancho minimo 80 ¢im) = Parstanas:

. Calefatclan: Sisterma monatubuly, twbos polistilena reticular, <
/ blireo: = Redovacién alred Condutios ¥ ma
conduccénn&,, mmmamsnta prodicalén /\C%
chapa ¥ o nacional'de cakided sencii. - Elactricidad; Grad,
efgclrdrilco, inslalpaidn telacdmunicariones, TV, Ccﬂducc!&nns telo
Apros o mmrmos 13 )i eamy
| £870% &N pewo ok = Ascenme. Prist
Vidrioffay Vidiia 4-12-6 & ventanas y 4.12.33 en b&rfpﬂﬂfﬁfr ¥ pesda vssilbuln qenqm).
) manes), alementos de cdrmiona 6l ésiafie (dos mmogj

LEnacia segun e 6l G
(aeDialacicn ndRidi

ni 'y extintor

i <16, enlra el 55% v o 65% del valor copstruido 5otie rasanta;

H 210

trimestre de 2015.

dnfo 224

9531 Fabijca dd ladrilfo de 15 ¢ oiy antapachos fachada, blconos
nern! (MW} da a‘sg\m Ach entrd Viviandaa y elementos Corrines; ol
%50 &~ Albanilaria azoteas v impermesbilizacion::
EPX B0 fiyim; geatext] 1ol asl la«lca 14 mun, 20% cubierta transtablo;
Invonldi acabado cor msika ine < Albdrileria ntabados de fachads; Piacas di horrregdis
ras feohiada; antepechos de fadnilo uem 16 ¢im reyocado coh medends.
- Afbaﬂlleﬁs solados: Rearscido do 6 cm da miolero, Aring anti-impacta;
wtesiones termido (rnaitable % balcories) gres extrusionade e 25x25 ¢
i, 1 anice £ocing v frontal lavadeds. - Alian

J G\,‘\i)ad@h interfares en'cros esmaltado’ de 35x30 ciny &n

Albaiilerla a¢abados fntarlgresy Alicilados’de 2 pared perimetial
) eyudas a lndustiales: Las necesirias para tas divers ei{a y Glolorrasos:
) y plano paca zéealo, alefomaso plancha Yeso laminado en coelnd raj
i tadares, RITS rmTE tendideros teradn ua;mahé ¥

natientas de sluminio tacada coldr, Incltidos

aﬂle i ak;mink) extrussonado iamas e 3x0 G cm &in ganchas :
reliinas de aspuima da poliuretano,. = Fontanaria: Gds o4 1ubeif rgida da cobre, 2gua fia v calienta con tobo do petatiiand m!ictnku
! onfuridado én ubo comugads da PYO, plozas Unln, feskaténtos al deacincadn, avas de cisire en lodos los focalas b irmecias,
ad0g enl mcrec)do pavimento, radiadores de alyminlo lacitas
E. - Enorgla Bolan Istalacion da placas solaes mias
Aalorial zonitarlo y grl{erfa' Porcalana blsncn, bafia
{utmm;m g cirouites), - H
Uitk lerly 'y muebles da coclna: Anmarkes) stipe-

pana nxtmsiorgagiaw il uu-mnuLm [50r11Y WeCUKY, Brcimarn graniio Reolonsl Z om, fregaderos dadog:
lo (6 plazss), puertis avlcinatican para Plitey, Ui meorporeds ‘e hiss

Pard abienor el costo dal i constiuido ¢n Solands (dos pantas), destinadas’ dpan:am!ento. se,ap?.(_:aré_ s&{syn a tfrfic_-.:imd 2 gfecs
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: VIVIENB_A_ PLURIFAMILIAR AISLADA. RENTA SOCIAL ALTURA B+4 PLANTAS

yincluido el 20 % b. industrial y g. generales

' Movimiento de tigrras .. ....... . , 2,08 *Engrgia salar ACS) . ..ov.inn.. 41 29.
: Cimentaclén , .., ........ vevan gy 0,98 Materlal sanitario y gnferla ........ 9,78
ESWUCIUNE: vy ¢ so 5 7 vscis 4 wm s & . 100,19 Etectrieldath o v cimon v gien povn 5 34 33, 03
! z‘fgweéllmlento (horizontai y Veriical). - 138 08 CalelacClon ....o....coovues,.. 3492
) artileria gruesa ..., L < 189,12 Instalaciones gspeciales ......... 1235
, » aoteas o impermeab 13,2¢ Fumisteria y muebles da cocina ... 32,29
/ »  acabados de fachada 30,81 Astentores 750
) Pl B e e e A0 VIdHota .. ovieeei e 1290
L ow cabados interiores ... 31,72 . : hgnsts
= ayudas ainduslriales ... 21,20 PRIt v 2234
; éesenayclelarrasos ggdz Total ... 83,01
: errauana..5.........H....... L] Segurldadysalud?%.......... 17,06
i Carﬂ!ﬂteﬂﬂ BX[EF!OI’ 5 e o e e 36, 48 Honc"aric)s {éenicos y pernﬂsos de _
; F’ersi;has |“".‘3'_°" Qé‘rgg obra,95% .. .ioiiieiiii,..... _ BLOA
, Fontanera .25:‘59 Totat€/m* .......... ..., 951.11_'
) Reriovacién: aire '15.1‘1 'AQQa'k;aﬂgale daniiaria '
DESCH[PG[ON e ; ; %
) Movimiento do lerras: La nccéssia p a dal soiry cum:nl(\clbri Clmnnlucid"' Zapatas fledibles do H,A. anicstraras,
= Eatnyctura: Fodada raticolar porviok de’ t5 cim, cusdricla cla 85%035 co 6 e, = Sanearmlento; Red separativa de PYC 4

efabngads da Gx2x0,12 1, adebédo

buena visla 66 formacion do ork

Instalationss aspéciales

; Pimtarat fnterior y exterior ol pmttw(
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR AISEADA RENTA SOCIAL ALTURA B42 PLAND\&

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluldo e 20 % b. Industrlal y g. generales

Movimiento de tlerras ,........,, 3,10 Calefagcion ..,................ 38640
Cimentacion ......... ... 11,86 Renovacionaife .......... R B
Enfructura . ..o o 99,99 ‘Enérgia solar AG.S) ... ..., 41,29
Sansamlento {Rorizentat y vertical) . 21,10 Material sdnitario ygaferia . .... ... 9,78
Albadlterla gruesa ... .. ..., 18091 Elgetricidad. s 0 vvvenn v 49,04
n azoteas e impermeab. .. 30,18 Instataciones aspeclates- .., ... ..., 17,00
» acabados de fachada ... 24,29 Fuimisteria y muebles de cocina: ... 32,28
- sofados .o, 0L L, 40,94 ABCENSOMNES + 4 v v v vt irivertnas 1,15
b acabados interiores ... . 23,689 Vidrigria ..o o 12,24
n ayudas a industiales ... 26,09 Pinturay ostuco .. ... oiveoie 30,20
Yosaria y clelormsos ... ... ... . 2884 Total ..viiiiie s 83438
Gerrgjaria ... ... . . 19,66 Seauri o o
e . qguridad y salud, 2% ... ..., s 16,89
Lafpi:ﬂerfa :‘:;:ﬁ:gjrr g;gg I’ionorar't?so lécnicos y permigos de
Perslanas . ......... . . 3,20 abra, 95 % . e 1921
" Ty ' L 2
Formtanerla ... ................. 26,59 Total €/m* ........0vey. 930,34

*Agua Cafiento sanitirts
DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesara pra desbirosa del soler v olmontacion - Cimontaclon: Zapatas flexibias de HA. amostradas, ~
Estructura: Forjado rotficular, rarvios de 15 om, cundricula da 85485 em, canto 22+6 cm y balcones da honnigdn visto Jlasa de 20 om).
- Seneamiento) Red saparativa da FVC (4 otm) colnada da techa sotana, dobla s76n, - Albadllerio gruesa: Fabrica de tadilo e 16
i 0 fachada, givisiones entre viviendas con tabicones de 7 +7 emy aislamisnto tdaico-attstco, divisionos intbrones con pavas da
yes0 famnado de 15-48.16 mm y da 15 mm en tasdosado fachada, hidediuge en bailo y cocina, resto narmal. - Albadllerls azotass
o Imparmeabilfzacion: B0 cutserta nvertida ko transitabie (grava de 15 om) aialada con EPX &0 mm, geotaxtil y Tels asfahica td mim,
20% cublana lrarsitabla vverlica, - Aeabndon do fachada: 0% mn obra vista y 50% on estuco monocaps, colosia graduabde de
Gmas de efumini en zona lavadaer, dintefas y antapachos da Hormnigdn prefabroads vista y armado galvarizado. ~ Albshilera sola-
dos: Retrecadn do 6 Gm de marters, lning apti-mpacto, scabados infesorsa en gres esmaltado de 35135 om y &n exteions (erado
larisitabii y baitgres) gras extrusionado da 2525 cn. ~ Albaiiferia acabados iiteriores; Afcatadas do 20x35 cm en bedos, pared
@erim.':tmi barco coona y oy favadera. - Albajlern ayudas o industriales: Las necesanas pam B diversas instalaclones, ~
‘esoria y elolarrasos: A buana vista con farmacién da anistas ¥ plano pars zécalo, cieiaraso plincha yeso liminadio e coning, dislr-
buldores y bafio, - Cerrajeria! Barandilas, puotas armaros contaderes. RITS ¢ FUTE, tendederas terrado transitetile, sombierata chl-
menas ventiaclon y eatdérds, - Carpinterio extdrior: Osdio: batientea de aluminie lacido colr, incluidos premiyan de acero galvan):
4o y Cofa do persiana reglstmbda. - Garpinterfa Intedor: Puedas sas para pintar {archo minkne 80 cm) - Perstanas: Enrollabld da
alurnirio extrisionads, imas de 3x0.6 ¢ns sin gapchas v rellsces de espurma de paliuretano, - Fontanera: Gas en Wbana rlgida do
cobva, agua fria ¥ nafienta con tba do potiatieno reticuar enfundado oo lubo comugado do PV, plezas uniés roskstontes al desdincado
y Haves do clerte £n todaes o locales himedos, - Calafacaidn: Sistéena mohotubufar, tuboz poliefitena rtisity, colocadas en recredids
pavhvanto, tadiadores da aluminio tacados en blanco, - Renovacldn alre; Conduatos y madgalrara segin indica of C.TE. - Enemla
solan Instalacion de placas sclari trmicas y conducekunes, complesnento prxiuccon AC.S. (auiltacion infividus), - Matoria)
sopittarto v griforki: Porcelana blahca, biferas de chapa v grilerdd pacions! de calidad sencilla. - Elsctrieldad: Grado slectrificactan (7
circuitos), - nstalaclanes especiafes: Porters elacironico, matalacidn telesnmunicacianss, TV, condicciones tafefonly y extintar, ~
Fumisterla y muebles de cocing: Ainarios supeders o mferares (=3 m), campatia axlisclora, placa vitroceriunica, hotra gldclics,
aealmora granto hicikapal 2 om, fregaderos de dos senos 2n acero inox, - Ascensores: Praclics G plazas), puerias sutomatioas para
Einlar. maquinana Incorporada en hueco. - Vidderia: Viddo 4-12.6-e0 ventanas v 4-19-3,3 on balconarns y puerta vesibule gensel, -
intura: ndedor y exterion at plistico (dos mdanos).
Para clilenas ol costo Gal m' constrico en sotans, destinado a aparsamiento, s¢ sphéand segin b difcultad de efscucidn, ente of 50%
v ol 55% del valor consiruicka sobre rasanta,

a1
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E

PRECIOS DEEDFICAO0H

EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS

Superficie aproximada de una vivienda: 75 m*

98520 Calidad senciila

Estruttura: plates da hormigdn samoda y jecenas de heno. Forjado: viguetas
pieteasadas ¥ bovedilas cerdmicas. Cemramientos: fitrica de ladio macizo
N chmara 84 Jire y tabique en fachada prnoiped, doblo hizeco en resto paredes.
Distribuciones: tablqua fadnZo hueco senciio: Cublerta: pendicnta do cascote con
chapa moetero, teta astiiies y un gruess rasta. Solados: temazo 30x30 en inferior
videndas, grm»oam&hlwxwmwsmﬂnymas msﬁamlzm&ofosy

98521 Calidad media

Estructura: plares do  hormigén arnado y jdcenas de Hero, Forjade: viguetas
y bovedias Iabiica de ladriio madizo vista
mné:mdemylab-mmfmmpﬁmpﬂ doble hueco en resto paredes.
Distribuciones: tabique kit eod sencio. Cublesta: pendiente da casoolo don
chapa morero, lela estiftics ¥ un grueso rasida. Soladas: chapa morero en locaies
comertiates, rasiia en krvadenas y temazas, terrazo 40040 en vestitato y escaleras,
icas eq cocinas y bados, 1errazo 30430 en resto viienda. Revestimisntos:

terrazas, chapa morero en tocaks en
beps fachada principal, andejos seigrafiados una tnta en cocings ¥ ase0s hasta
1,80 m atura. Revoques: en !av;:hadas ¥ pabos Carpinteria intedor: do Flandes
para piar. F da enbrad: exterior PVG. Cems)eria
Gene prancha reforzada en tendAs y lemazas. Fi

redes oqua bia y calenta de tisrto galrenizado, produocin ajua c.a,fyen'a por

oxrmicas en bajos fachada prindipal, fremies badunnes y pared vestibulo, andsos
serigrafiados dos Enias en codnas, bahos y aseos hasia 1,80 m. aftura. Revoques
en fachadas que 17 son de obra visla y en patios, Camplnteda interlor: Puertss
da sapelty Fso bamizado. Puada de eiada da sequridad. Carplnteria extertor;
Aumini, Cerrajerta: ciema plancha reforzada en Bendas, barandFas escalieas’'y.

calntador g2s, Electricidad: 5750 Kw luz y fuerza poe vivienda
poroetana blanca, bartera piancha esmaltada, lavadero hemizdn. Coclna: muebles.
bas metdsoos, endmera granto aifieial, cocing 3 fuegns, gas bulano. Yeseria:
paredas y techos a buena vista, Pintarar esfucn en fathadas, pintiaa impermeable
en patios, al lempla o en paredes y en tochos inferfores, exmalio en caprinterla
de madera y cerrajia. Vidderda: dotle. Perslanas: enoliables de plastco en
domitorios Gehadas, Varios: antenal oblectiva TV y FM, portern etedinbrico.

terrazas. F iz redes agua fria y cafiente da eobap, produccitn ajgua calients
por calentador gas. Electricidad: 5750 Kw huz v fuerza y vivienda Sanitarios:
porcetanablanca: badera prancha esmatiada, lavadere gres, Coclaa: mueblos bajos
o4 inadera lorrada RiTrica, endmera blanco, cocina gas 3 fuoges, homo.
Yeseria: poredes ¥ techos a husna vista. Pintufa: estueo en fachadas no vistas,
e3tuco en escaloras sobm yoso, pinhra impermeabls  en patios, & plastico en
paredes y al terple e techos, esmalts en cersjonia. Vidrieria: doble, Persfanas:
ennoibies do pastion en domionias lachadas, Vados: ardena ootectiva TV y PR
portero ehectrénion.
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98522 Calldad alta

Estructurs: pfares do bormigdn amado y Jicaras da beno, Forjade: viguetas
pir ¥ brefilas cerdmicas. G fabrcs de bady iza Visty
ton cimara ds aie y Libqe en feshzias, dobe huaoo dobla en fest) paredes
Distribucionts: tabiqua lsdro hueoo sentdo. Cublerla: pendients hoerrighe
cehoier, et axlblica y dos gruesos de rastiss. S01ados: temazo 4040 en vastibula
¥ scalares msia en lraderos ¥ tamazss, Parque! 8a madera en endrada, pasios

Caddad sencila

¥ Comederas, oerdmicas en codinas y bafios, lemazo 30130 en ¥
loea'ss Comerdas. Revesimlontlas: cerdmicas &n bajos fachadz principal,
freries tatoones y paed vestbao, andels sengrafiados doa tntas en coddngs,
bafos y Bseos hasta el techo, Revoques: en patios. Carplinteda Intarier: Puerlas
do rebta Ese bamizedo Puerta do ertmady ¢ tegakdad, Carpinteriz extedon
suminio Cetraferfa: dema plancha refezads en fendas, barandBzs ewealoas ¥
terazas. Fontaneria: rodes ogua fifa y caienta d2 cotve, prodocrikin By eafenla
pof cordadr gas. Electricidad: 5750 Kw bz ¥ fuerza y videnda. Sanitardos:
pOreEiana ooior, badra fundinsta, brredere gres. Ascensar: 4 personas, vna
veloriiad. Cocing: mueties baos y origedes de madera ferada formica, encimena
mdrmol Bhance, cocing Gas 3 fuegos, homo. Yesaria: parades y tachos a busna
vista. Pintura: estues en escaleras stire yeso, pintura lirpermeztla en patios,
enpapelado en parsdes, pirdua & tanple en bchos, esmate en oectsienia
Vidrieria; dobla. Perslanas: g8 el én locdas 125 agortures, Varles:
e coleTiva TV Y FM, padero ehoct bk, decoracktn y ickyEans vettitdlo,

Ens /100
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EDIFICIO DE VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS COM

o]  GARAJE EN EL SOTANO

Superficie aproximada de una vivienda: 105 m?

98523 Calldad senchila

Estructura: mure en sttans, pilares y [3cenas do hotmigdn armnado. Forfado:
refeutar avtopoitante. Germamlsentos: fabrica da lsdbis hueco doble con cdmars
do alre y tabiqua fachadas, hueco dobla en resto paredes. Bistribuclenes: tablqua
fadri¥o husco senaZlo: Cublerta: perdienta hormighn celutar, {efa asfitica y dos
qruesos rasitas. Soladoes: chapa mortero CP en sitanc, rasifas en lerazas y
lavaderos, lemazo 30x30 en viviendas, vestbulo ¥ refaros. Ravestimlentos:
cordmicas ea bajes fachada principa, azulejes cofcren codnas hasta 1,80 m, atura,
azulzos sengrafiados en bafio y aseos hasla 1,80 m. eftwra. Ravoques: fachadas,
patos, paredes vestibul y esce’cras. Carpinterfa; Flandes 2° gintada en axlerioces
eiedores, Cemvalesfa: deme plancha reforzeda en tendas, barandZat etcaleras y
terrazas, puirta badtuiante garsje. Fontaneria! redes sgua fria y ca%ents de wobre,
produncion ogua calente, dos calentadores gas pof vivienda, Efectricidad: 5750 Kw
Iuz y fuerza ¥ vivienda. Sanitarfos: porostana blanca: bafiera plancha samateda,
lavadero grea, Goglina: mushies bajos madera forrada formica, endimera mérmal,
cocing gas J fuegos, homo, Ascenson § personas, una velockiad. Yeseda:
paredas y lechoa a buena vista. Plntura: estucado en fachadas, paredes vestibu'a
y escatosa, pintura bpermestla en patios, sl piistien en paredes viviendas y &l
tampla en techos, Vidrierfa: dobla. Porslanas: énmolisties da péstoo 1 calided.
Varlas: antena ealectiva TV y FI, dacoracidn y mab¥Earo vastibila,

93524 Calldad media

Estructura: ruro en sdfaro, plares y Jacenas de homrigbn armado, Forjado:
rstouiar avtoportanta. Cerramientos: fbrica d3 ladrils madizo visto con cdmara
da alre y tablqus en fachadas, ladeilo madizo en resto paredes. Distdbucloney:
tabiqus ladnfo hueco sencio. Cublerla: pendients de hormigfn coldar, tefa
asfdtica y dos gruesas asas. Solados: chapa modero C.P, en $otane, rasifas en
Fvaderos ¥ terrazas, temazo 40x40 en vestibldo y refanss, C2ramias en oocings
¥ bafies viviendas, lerrazo 30x30 ¢n resto. Revastimlentos: cotdméca en bajos
fachada princpal, cerdmica en pered vestibu'o y escalera. Revoques: en fachadss
qua [0 $00 d2 obra vista y en patios, Carpintaria; Flandes 2* pintada en exdeciorgs
alnterdores. Cerraferial teme phancha reforzada en U4ndas, barantiéas easlas y
temazas, puerda bascutants parale. Fontanerls; redes aquz friay calante da cotve,
peoduccibn egua cafente cidera aida @ gss. Electricldad: 5750 Kw oz y lerza
y vivianda, Galefaccidn: caldara rrita o gas, radiadores da alumirdo. Sanitades:
poreetana ostor, bafera plancha esmaltada, fregadero poreglana blanca, lavadern
gres. Cotlna: moueblss bajcs y cofgsdos da madera fomada formrika, encimera
mdrmol, cooina 3 uegos, Tmo. Ascensorn 4 personas. una velocidad, Yeserda:
paedes y techos a busna vista Pintura: estucada en fachadas ro vistas, paredss
vestibelo y escalsras, pintwia fmpermeatds  en patios, of temple en techos,
empapetado en paredes videndas: Vidderfa: doble. Perslanas: enmolables
plasticol® catdad. Yarloes: anlena colectiva TV y FM. delo raso madera, devoracidn
y mobiEarno en vestibule,
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98525 Calidad alta

Estruciura: e en siang, pilses y poenss da hormigén armado. Forjado:

Te &i7e ¥ takips en fachadas, ilo smaszo ¢n resto paredes. Distribuclanes:
13biny kadeidy bueno seri%o. Gublerla: pendierin tormighn celuiar, lel ssféircn
¥ do3 grusses rastas. Solrdos: chapa mertro GP e aband, mbrmel en
vertibulo ¥ esca'sras, rasas en lavederos v tenmarss, termazo 30A0 en dorriioras
pisos, cerdmica ea cacins, baka ¥ eseos, parquel do maders en recto (oS,
Revestimiantos: padia nahaal bajss fachzda princpal, mdmeyl y maders e
Pareces Vesiboh, andeirs serinaiedis dos Erlas en codnas, bafios y asecs
2 lda elura, Reveques: en fachadas ro vistss y en patiad paredes ¢2c0/eras,
Garplaterfs da madera prdzds en erleriores y badzada en ilerioces. Cerrajerfa:
ders panctha teforada en tendas, barand¥as estabices y lerrazss, Fuerda
tagurianta gares, Fentaneriar redss sgua fila y estanta do cobre, peoducnidn
24U eadenta raliara mixta gas Elecu-;cldaa 5750 Kor bz 'y fusiza por viderda.

Peterasies porgatitss st of clgren gt 63 g mote

£l y e 81 6503 pl 02

Caketaceidn: ca¥era mista gas,
barca bafera hurctiedn, fregsdero ¢ entto boedabla, ledero gres. Coclna:
rrasgbiss bakas y afgades dy madara ket RmA. DAMGENa humas, Gnsmeta
mémrad, codina gas 4 fges, Poma. Ascensor: 4 personar. dos velwidades,
pusitsy ewiomitcas Yeseria: paredes y techas a dusna vista, Pinlura: eitem

en fachadas ro vistas y escaleras, pirlura
&0 paredey wiierndas, pintira &l teenpfy e tachos. Vidaeria: dotde. Pershina
enmolables de pAlstoo catdad exira Varios: aniena colectia TV y FIY, cled ras
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Finques Resultants. Georeferéncia

Setembre 2021

Projecte de reparcel.lacié. Poligon actuacié urbana Avda. de les Flors

R.A. Casademont i Altimira
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Arquitecte:

Empresa Municipal de Promocié
Social, Urbana i Economica de Cornella
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