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-
‘%’ Ajuntament de
Cornella de Lobregat

lésia, 1 08940 Cornelia de Liobregat

Plagade |
Tel. 93 Fax. 93 377 83 00

Ref.: 2021/2253/3 - Aprovacié Modificacié PGM Silici Rossell6 Caldereria
Urgeéncia 02
Diligéncia

Per fer constar que el present document correspon a la transcripcio de I'acord
aprovat per Ple en sessio que va tenir lloc en data 24 de novembre de 2021.

MOCIO D’ALCALDIA

Proposa al Ple Municipal I'adopcié del segiient ACORD:

Ref: 3F/2021-. APROVACIO INICIAL DE LA “MODIFICACIO PLA GENERAL METROPOLITA SILICI-ROSELLO-CALDERERIA”

Vist l'expedient d’aprovacié del document “MODIFICACIO PLA GENERAL
METROPOLITA SILICI — ROSSELLO - CALDERERIA“, promogut per PROCORNELLA, i
redactat per Ricard A. Casademont i Altimira, arquitecte, amb ID 2962593 i Hash

S H A 5 1 2 :
DADF7COE7666E42E09E0328E06A08BF5067C4229DD01BA80726D2CAASF6DFC511AA
C564AC8D93C221B07326CBEF0953E75840B01B5B4C20F46A3CFEEOD26ECB7. En

sessié de data 26 de maig de 2021 el Ple de I'Ajuntament va acordar sotmetre a
informacid publica 'esmentat expedient de MPGM, pel periode d’'un mes, mitjangcant
insercié d’edictes al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona en data 16-6-2021 al
diari “El Periddico de Catalunya” en data 25-6-2021 al tauler d’edictes municipal del
21-6-2021 al 21-7-2021 i a la web municipal del 23-6-2021 al 22-7-2021, havent-se
donat també trasllat als Ajuntaments limitrofs de Sant Joan Despi, El Prat de Llobregat,
Esplugues de Llobregat, L'Hospitalet de Llobregat i Sant Boi de Llobregat , al Sr. Ricard
A. Casademont i als interessats a I'expedient durant el periode comprés entre els dies
8-6-2021 al 26-9-2021.

Vist I'informe emes per la Cap de I'Oficina d’Atencié al Ciutada de data 28-9-2021 del
qual es desprén que durant el periode d’informacié publica es van presentar les
al-legacions seglients:

- Maria Teresa Divi Torns, en data 21-7-2021 presenta al Registre general de
I’Ajuntament escrit indicant que adjunta copia de I'escrit d’al-legacions presentades
per correu administratiu certificat, en I indicada data, a I'expedient “Modificacio
Pla General Metropolita Silici-Rosell6-Caldereria.
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-
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| en data 22-7-2021 té entrada al Registre General de I’Ajuntament (RGE 29603)
escrit d’al-legacions/propostes (via correu administratiu) a la proposta de MPGM
esmentada.

- Sr. Jaume Fabregas Armengol, actuant en representacio de la societat PROMOJUST,
SL, presenta al-legacions al document de Modificacid en data 22-7-2021

- Sr. Pedro Ruiz Vera, actuant en nom i representacié de la companyia Ruverti, SL, i
en la seva qualitat d’administrador, i la Sra. Cristina Pedro Puiggros, en la seva
qualitat d’administradora de la companyia Lovipark, SL, presenten escrit
d’al-legacions a la proposta de MPGM indicada.

Vist I' informe emes pel redactor del document de MPGM que s’incorpora al
document de MPGM esmentat.

Vist i I'informe emés pel Cap d’Area de Gestié de de Politica Territorial de data 15
d’octubre de 2021, en el que s’assenyala entre d’altres el segiient:

“Tot i no ser el moment procedimental per pronunciaments sobre les al-legacions
presentades, pero si per considerar la participacio ciutadana i suggeriments, vist els
escrits i el nou projecte presentat que les atén en part, es considera adient atendre-les
al present informe tot i que s’ha considerat de manera parcial.”

| es conclou que analitzat el document s’informa favorablement la Modificacié puntual
del Pla General Metropolita als ambits Silici, Rossellé i Caldereria, “...que té per
objectius ordenar el teixit urba a I'entorn de la Ronda de Dalt prioritzant els
recorreguts civics i I'estructura urbana i ordenar el teixit urba tot reconeixent les
preexisténcies consolidades a I'entorn del carrer Rosselld.”

Vistos els informes emesos per la Cap Juridica i Administrativa de Politica Territorial de
data 11 de noviembre de 2021 i el complementari de data 23 de noviembre de 2021
que obren a I'expedient.

Vist que en document annex s’incorpora la certificacid registral de les finques
afectades per la modificacié als efectes de I'article 70 ter 3, de la Llei 7/1985, de 2
abril, de Bases de Régim Local i 99 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme.

Vist, en relacié al tramit d’informacié publica, I'article 23.1.b) i 107 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme; en
quant al procediment d’aprovacid, els articles 76, 85 i 96 i seglients del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme
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12 Fax. 9337783 00

de Catalunya; i, en relacié a les competéncies per a I'adopcié d’aquest acord, I'article
47.2 de la Llei 7/1985 Reguladora de les Bases de régim Local i I'art 52.2 del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya, en relacié al quorum especial de majoria absoluta per a
I’adopcid d’acords pel Ple de la Corporacio

Vistos l'article 22.2 c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local, I'article 81.1.d) del TRLUC i I'article 52.2.c) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei Municipal i de Reégim local de
Catalunya, relatius a les competéncies atribuides al Ple de la Corporacié Local.

Per tot aix0, aquesta Alcaldia proposa al Ple I'adopcié dels segiients:
ACORDS

Primer.- Estimar parcialment les al-legacions presentades per la Sra. Maria Teresa Divi
Torns, el Sr. Jaume Fabregas Armengol ( actuant en representacié de la societat
PROMOIJUST, SL), i el Sr. Pedro Ruiz Vera, actuant en nom i representacid de la
companyia Ruverti, SL, i en la seva qualitat d’administrador, i la Sra. Cristina Pedro
Puiggrds, en la seva qualitat d’administradora de la companyia Lovipark, SL, de
conformitat amb les causes i motivacions contingudes a I'informe del Cap de I’Area de
Gestié de Politica territorial, que s’adjunta com a annex al present acord.

Segon.- Aprovar inicialment I'expedient del document “MODIFICACIO PLA GENERAL
METROPOLITA SILICI — ROSSELLO - CALDERERIA, promogut per PROCORNELLA, i
redactat per Ricard A. Casademont i Altimira, arquitecte, amb ID 2962593 i Hash
SHA512:

DADF7COE7666E42EQ09E0328E06A08BF5067C4229DD01BA80726D2CAASF6DFC511AA
C564AC8D93C221B07326CBEF0953E75840B01B5B4C20F46A3CFEESD26ECB7

Tercer.- Sotmetre el present acord a informacié publica, mitjangant la insercié
d’edictes al Butlleti Oficial de la Provincia, en un dels diaris de premsa periodica de
més divulgacié de la Provincia, en la web municipal i en el Tauler d’Anuncis de
I’Ajuntament, per periode d’'un mes, aixi com concedir audiéncia a les persones
interessades amb citacid personal. La documentacié integrant de [|‘expedient
administratiu es podra consultar a les dependéencies d’Accié Territorial i Habitatge de
I’Ajuntament de Cornella de Llobregat, al carrer Racé d’Enric Mora, 8 (Edifici de la
Rectoria) 08940 — Cornella de Llobregat.

Quart.- Notificar el present acord a tots els interessats en I|'expedient i als
Ajuntaments del Prat de Llobregat, de I'Hospitalet de Llobregat, de Sant Boi de
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Llobregat, de Sant Joan Despi id’Esplugues de Llobregat, com Ajuntaments limitrofs; al
senyor Ricard A. Casademont, i a tots els interessats per al seu coneixement i efectes.

Annex

Informe de I'arquitecte, Cap de I'area de Gestid de Politica Territorial
“Amb independencia del preceptiu informe juridic.

Document

“MODIFICACIO PLA GENERAL METROPOLITA SILICI — ROSSELLO - CALDERERIA®,
redactat per Ricard A.Casademont i Altimira, arquitecte amb ID 2962593 i Hash
SHA-512:

DADF7COE7666E42EQ09E0328E06A08BF5067C4229DD01BA80726D2CAASF6DFC511AA
C564AC8D93C221B07326CBEF0953E75840B01B5B4C20F46A3CFEESD26ECB7

El document incorpora Memoria Descriptiva ( Antecedents, Ambit de modificacio,
Estructura de la propietat, Objectius, Planejament vigent, Descripcié de la proposta,
Justificacié juridica, Informe Mediambiental, Viabilitat i avaluacié economica (art. 99
TRLUC), informe mobilitat, Memoria Social), Normativa, Annexos (viabilitat
econodmica, Pla d’Habitatge, Estudi Mobilitat) i Planols ( Situacid, Planejament vigent,
zonificacié proposada, Ordenacié de I'edificacid, Gestid urbanistica ( Sectors —
Poligons))

Observacions:

S’aporta avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio tal con estableix 'article
99.1.c) del TRLUC, donat que la modificacié plantejada incrementa el sostre edificable.
A tal efecte I'annex 1 justifica garantir la viabilitat, rendibilitat i sostenibilitat
economica i d’altra banda, I'equilibri dels ambits de gestio, des de el punt de vista
economic.

S’aporta, a banda del document d’avaluacié de la mobilitat generada, un document
d’analisis del model viari que dona cobertura al el canvi proposat, tot solucionant les
mancances i disfuncions de I’actual.

S’aporta en Document a banda del present, informacié sobre titularitat de finques.

Ambit
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La modificacié de Pla General Metropolita abasta tres ambits discontinus al territori;

1 Ambit carrer Silici — Ronda Abasta els terrenys delimitats per la Ronda de Dalt a
ponent, el carrer Silici a llevant, el carrer d’Antonio de los Rios Rosas al nord i el cami
del Mig al sud

2 Carrer Rosselld L'ambit del carrer Rosselld abasta I'entorn dels carrers Rossello i
Arnau Mercader, que correspon a part del teixit urba residencial, confrontants a la
carretera de I'Hospitalet

3 Entorn Caldereria Abasta els terrenys de forma irregular dels sols inclosos en el Pla
de millora urbana SiliciRossellé-Caldereria (PMU5).

Y 5

Iniciativa
Publica a traves de I'empresa publica PROCORNELLA
Planejament vigent o
o Pla General Metropolita aprovat definitivament en data 14 de juliol de 1976. o

e Modificacio PGM-76 als ambits del CEIP d’Almeda i entorn Passeig Ferrocarrils
Catalans, aprovada definitivament en data 20 de gener del 2009.
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7b Equipaments C/ Silici

Sistema d'ordenacid aillada, admet alineacio al carrer Silici
Sostre 4.515m2

Us Educatiu.

Titularitat Publica.

(Sense escala)

e Modificacio del Pla General Metropolita a diversos ambits de Cornella de
Llobregat aprovada definitivament en data 12 de gener de 2015. Diferents
ambits dins el PMUS i Pla Especial d’Infraestructures per repartiment carregues
viari continuacié carrer La Miranda:
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Definicid.-
Saclor de cardcter dscortinu qus sbasta als terenys sRuats 8 Menicem de Fobertura del carrel Rosseld, els berfenys sluals a Mla
delimitada per la Ronda de Dalt, carrer Silici | b carrelera del Mig | els lerrenys ocupats per @ Medificacd indusirial anomenat
Calderana A mbd Semens-ERa

Parametres Urbanistics:

Ambit:

Superficie Ambit

Sistemes:

Saterna wari basc (5)
Parcs | jarcing urbans (5)
Equip. comunitaris |
dotacons(T)

Amibi computable SUNC

Sastre

Sostre Sl Urbd no
Consclidat

Soatre residencial -
hasitatge

Sosbre comercial - oficines

Dansitat sobre Smbil Silci

Usca

Cansid T'apu a 'adm
Sotuant

Dedenminacions pel Pl

6.5 Pla de Millora Urbana Silici = Rossellé = Calderaria (PMUS5)

Silici Rossell Caldereria
10000%  91.053,00m2 68.405m 2 L.628m2 13.020m2
39,72%  MATI00M2  33235m2 26%8m2
156T%  14.150,00m2 5.193m2 B.95Tm2
B2ET000M2  43.645m2 6.105m2 13.020m2

Semclousn da Fambit computable els sols
oblinguts per cessid gralula | obligatiria en
desenvolpament dalires ambls de gestd |
aquells S0 que tenen reconagut ¢l sostre com a
501 Urbd consolidat La Fitca grifica estableix els
ambits computables qua ha de considerar pal

PRIL,
53.270m st
0,85000m2stim2s  a%2 GFOMQ S3.270m 28t
0.1 %0mistmls WEZETOm2 12.728m2st
0.EIMEMIsLIM 2 B2 670m2 79 544m st
41,00hatHa w43 5T 1TEhab

d1habitalges™a que shauran deo desernvolupsr miljancant models Japart holel
residincies o similars compatbles amd Menborn J'activitat scondmica on s'implanten, A
tal efecie resta prohibida la divisid horitzontal del sosire destinal & 'ia realdencial

Habitalge-Residencia, Comen;, Dficines, Industnal, Complemaniars art 306 NNUL PGM
10% Tapu Jdels aprofitaments en rdgim de edl urbd no Consolidat | de la zona indusirial
%i hi ha increment d' estabiments

1. EI P definird la superficie | posicid de la vialitat d acord amb les determinacons |
crifenis dols plinols d'ordenacis | 18 funcionalitsl de Nesiructura uibana propasada. Dina
de la zona verda situada en front de b ronda a8 prevedrsn rees os lleure destinades &
usos asportiuin | culburals, de preveure edficacions no superaran el 3% i sense que cap
edificacid sigui superior als 3J00m2 d'ocupacit | sicada de PB

2 El PMU concrelach el pardrmetres mwmmm.mm-mmmﬂq
precis Les siperfices resutants de lamalament lopografc seran s apicabies per
delerminar les cessions | aproftarments. urbanistics, El PML podrd preveurs la reserva
d'equipament en qualficacs) en placa amb l 2ona verda a K da garantir un esaai pablic-
placa vinculat amb un equpament central

3. El PMU ordenarh ledificacd a Mimbil del carer S mffancant el skiema de
volumedria especifica, tot definint les caracterisbiques oe la planta baba produida per
Tabacament de 1a topogratia prsima a 1a Ronda. A matedt estudiand la implantaci
d'un aparcament on of substl on régm de concessid per rescldre els possibles deficits

que ganera una implantacid de ledificacid ailada | una reserva Mok elevada oo
sistemes; | la possibital de quaificar en placa zona verda'equiparmant poblic aprofitant
ol desnivell axistent Aquesta possibilftat de gualficacs) en placa e preveurd tambd en
Ia previsid da 2 63AmZ situats a Fimbit de Caldareria (zvieq)

4. E| PMU definir |a divisid poligonal | el sisterna d'acluacid de cadascun dels possibles.
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6 1 PWU hawd F seslai-se 3 les delerminacions que estableid I
Temgeesa Bast Espafols A, actualimant #n redaccid. | &l sescau
oy previstos en Fambd de Rosselld a Firea afectada

whod Com

7. L'imbil represenis una brea residencial plorifanilar amb una densilal superics als
mu‘mmﬂmmrnﬂemulmmunm

propiciand, en ol seu da, Nempliacd de Ia TUC,

et eaponent

& Sincorporanh b urbanitzacd  la zona varda sfusds enbre ka Ronds | of secior.

9. El ply gierencia ¢nlre aquells edls on ¢2 propoda la definicid nonmatve de e
qualfcacons 6 | Tb, daquelios cud I8 BOVE posiid &8 onsniatva (6B) | (7o) &
concretar en el corresponent PRI La posiod dels darrers ambits podid reapustarse

mardenind o coitedl de posicid definll an ol plinol  sgussts ftx

10. Conjuntament amb ol PML que haurd Jinfoemar of Senvei Temitorial de Cametenes
de Barcelona, o3 redactard un estudi de mobilts! generada que evhudars entre dalres,
Tefocts sobie 8 C-32 resultant dal cami duscs | de sostre slorgal & Mimbi del o Silici.
11. Prinvdamesl o conjuntament amb of PML, caldrd efectuar ol clicul de les roses de

0 Coondnaci) amb fempress BASF ESPARCLA, SL, | incorporas en o
P e determinacions que se'n decvin decord amb kes deleminacions. de la
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Ef contied, & b 2ond Sinlanvencid mo hi pedik hawe! cap OF resdencal il 06 pitilica
concumbncia, ni dod en general En qualsowol cas, | a fi de fcar los mesunes
cofrectones | concretsr lea rones dintervencid, caldri que & PUL dapos dinfeme de

la Direccid Geneval d Prodeccks Tl

portal/verificarDocumentos.do

onica.cornella

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3280547 QDHQO-BJ3ML-IZVEM 62A6D562699DE4ABSDDE9642C2622CD928555F31) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los documentos firmados en la direccién web: https:




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacié PLE 12 24-11-2021 Punt
Urgencia 02 Urbanisme (version 2)

FIRMAS ESTADO
OTROS DATOS
. S El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: QDHQO-BJI3ML-IZVEM 1.- 24_Secretari Accidental de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT 26/1112091 14:00
Fecha de emision: 5 de Enero de 2022 a las 9:14:05 ‘Firmado 26/11/2021 14:00 g

Péagina 9 de 26

-
@ Ajuntament de
Cornella de Llobregat

Plaga de I'Església, 1 08940 Comeld de Liobregat
Tel. 93 37702 12 Fax. 93 377 89 00

o El Pla especial d'Infraestructures esta en fase de tramitacio i estableix per al
sector PMUS I'assignacio de I'obertura i urbanitzacié segons les determinacions
grafiques del planol 01, en concret:

a. La vorera nord del vial prolongacié del carrer de la Miranda en el tram inclos
en I'ambit del Pla de millora urbana Plasmica, en I'ambit el Pla de millora urbana
Silici-Rossellé- Caldereria i les voreres nord i sud de I'ambit del Poligon
d’actuacié urbanistica-Huelva.

b. L'aportacié d’'un maxim de 2.835€ del PEC (3,99%) sense IVA per a I'execucié
de la calgada del carrer de Huelva.

6.8 Pla Especial dlinfraestruciura per a Foberura del C/ de la Pldsmica (PEI1) 3 {5 U
El Pla Egpecial d'Infraestructures té per objecte repartir els costos del nou vial previst com
a continuacié del passatge de la Plasmica entre els sectors | PAU que queden afectats per
l'esmentada via, aixi com fixar el pla d'etapes i programa d'actuacid de les obres en
coheréncia amb las determinacions del PAUM. Agquest document repartird els costos de
manera proporcional amb els aprofitaments dels sectors | PAU. El Pla Especial
d'Infraestructures es redaciara préviament o conjuntament amb el Projecte dUrbanitzacid
de lesmentat vial
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]

e Programa d’Actuacid Urbanistica Municipal aprovada definitivament en data 27

de gener de 2015.
(A SeciorPolioon Plansiament by SoweToal incien Acuacd Calendar |
Aumads
PMUS Siici-Ross-Cald MPGM OkCm 55.140,00m2 Prrvada Planej-Gostd-PU 2anys
5i Bdelons
PE| Sanejament Eix Coniral MPGM Sist Piblca Redaccd Banys
Objectius

Ambit carrer Silici

e Completar la fagana est de la Ronda mitjangant activitat economica tant
comercial com industrial.

e Resoldre I'estructura viaria del teixit situat al marge est de la ronda de Dalt.
Establir un model de mobilitat capac de dotar el front de la ronda d’una
estructura verda coherent amb la resta de la ciutat.

Carrer Rosselld

e Ordenar el teixit urba a I'entorn del carrer Rossell6 en coheréncia amb el teixit
urba consolidat i les limitacions normatives sectorials.

e Establir 'ample del carrer Arnau Mercader d’acord amb el PGM-76
desenvolupat.
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o Establir una gestio6 urbanistica que faciliti la transformacié urbana i garanteixi la
viabilitat economica del planejament.

Entorn Caldereria

e Establir una reserva important de sols destinats a espais lliures i equipaments en

una area residencial compacta.

Antecedents / Periode suggeriments
L’Ajuntament Ple, en data 26 de maig de 2021 va aprovar Publicar i sotmetre a
informacié publica el document “MODIFICACIO PLA GENERAL METROPOLITA SILICI —
ROSSELLO - CALDERERIA”, redactat per Ricard A.Casademont i Altimira, arquitecte.
Arrel de I'esmenta’t acord, tal com cita la Cap de I'Oficina Atencié Ciutada a 28 de

setembre de 2021, es van presentar quatre escrits. S’ha d’aclarir que els dos a nom de
Maria Teresa Divi Torns son del mateix tenor literal.

Tipus-
Nume | Data- Cognom
o Hora Nom 1 Cognom 2 | Doecument
PRESENTEN ESCRIT
MARIA D'AL7LEGACIONS/PROPOSTES EXPEDIENT
E-T- |21/07/20 | TERES ‘MODIFICACIO PLA GENERAL METROPOLITA
20603 |21 14:04 | A oivi TORNS 38407961P | SILICI-ROSSELLO- CALDERERIA'
L ADJUNTANT ESCRIT AL.LEGACIONS AL ]
r|E-T- |22/07720 FABREG | ARMENGO PROJECTE DE MODIFICACIO PLA GENERAL
209770 1211406 | JAME |AS L 39301876M | METROPOLITA SILICI-ROSSELLO-CALDERERIA
MARIA ADJUNTANT ESCRIT AL LEGACIONS AL
E-P- | 2200720 | TERES PROJECTE DE MODIFICACIO PLA GENERAL
20795 | 21 18:57 | A DIV TORNS 38407961P | METROPOLITA SILICI-ROSSELLO-CALDERERIA
ESMENAR EXPEDIENT DE MODIFICACIO
E-T- |2807720 |RUVER PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA
30371 |21 10:41 |[TISL B0B895658 | SECTOR SILICI, ROSSELLO | CALDERERIA

Tot i no ser el moment procedimental per pronunciaments sobre les al-legacions
presentades, pero si per considerar la participacio ciutadana i suggeriments, vist els
escrits i el nou projecte presentat que les atén en part, es considera adient atendre-les
al present informe tot i que s’ha considerat de manera parcial.

ESCRIT SUGGERIMENTS 21/07/2021 i 22/07/2021 de Amaria Teresa Divi Torns:

En data 21 de juliol de 2021 es tramet via correus I'al-legacié (num.29603 i
num.29795) d’un propietari de I'ambit del carrer Rosselld, que fa les consideracions i
suggeriments seglients:
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1.- Que es reconegui el sostre existent, que segons les dades del Cadastre, és de
867m?2.

2.- Que es qualifiqui la seva propietat com a zona 13b amb una superficie del terreny
de 450m? on se situen dos locals i dos habitatges. Aixi mateix demana que la resta de
finca corresponent al pati interior d’illa es qualifiqui de zona 13b.

3.- Subsidiariament, si no s’admet el punt anterior, es demana que es mantingui la
profunditat edificable del reclau o queixal de la part dreta de la finca a tota la resta de
la finca, és a dir, augmentant la superficie de la zona 13b a la part esquerra de la finca.

Informe.

El pla preveu per aquest ambit I'ordenacio global establint uns parametres edificatoris
que siguin coherents amb la resta de l'illa i amb la resta de I'ambit objecte de
modificacio, a tal efecte el pla preveu la qualificacié de zona de densificacié urbana
(clau 13b) per a les arees edificables i zona verda per I'espai interior d’illa a fi i efecte
d’obrir els patis cap el carrer Rossell6 assegurar un correcte assolellament dels
habitatges implantats. El sostre assignat correspon a I'ordenacié edificable prevista. A
efecte de gestid el pla preveu un PAU individualitzat per al solar objecte d’al-legacié de
caracter no prioritari i per tant a desenvolupar a partir del segon sexenni. Aquesta
determinacio suposa que mentre no es desenvolupa el PAU, els propietaris de locals i
habitatges poden seguir amb I'Gs dels immobles sense cap limitacid, a tal efecte
aquesta modificacié estableix una norma transitoria que deixa clara la situacié de les
edificacions i usos existents en el PAU mentre no es desenvolupa el pla, aixi com les
carregues urbanistiques a concretar en el moment del desenvolupament del PAU.

Les dades de la finca del cadastre corresponen a quatre finques en propietat
horitzontal amb un sostre de 588m? d’Us residencial i 279m? que correspon a un
sostre global de 867m?2.

El pla preveu mantenir els drets consolidats pero reordenant-los, de manera que en el
moment de desenvolupament del PAU es pugui implantar un volum que s’adapti a

I’entorn immediat. En concret es fixen els parametres segiients:

Poligon d’actuacid urbanistica Rossell6 -2

Ambit: correspon a I'habitatge existent al n214 del carrer d’Arnau Mercader.
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Objectius: Completar I'ordenacié de lilla, tot reconeixent els edificis existents
destinats a habitatge.

Cessio. - 54m? zona verda.
Enretirada alineacid carrer Arnau Mercader.

Sostre.- 844m?st habitatge.
588m?st habitatge renda lliure en régim de sol urba consolidat.
153m?st habitatge renda lliure en régim de sol urba no consolidat.
103m2st habitatge protegit genéric en régim de sol urba no consolidat.

Habitatges.-
100m2st/habitatges de renda lliure
70 m?2st/habitatges protegits genérics.
Cessid d’apu: 10% de I'aprofitament urbanistic en SUnC.
Sistema d’actuacié: Reparcel-laciéo modalitat compensacio basica.
Pla d’etapes: Poligon d’actuacio urbanistica no prioritari 2on sexenni.

Transitoriament mentre no es desenvolupa el PAU, es podran mantenir
les activitats i usos existents en I'immoble inclos en el PAU-2

ESCRIT SUGGERIMENTS 22/07/2021 de Jaime Fabregas Armengol:

En data 22 de juliol de 2021 té entrada en el Registre d’entrada de I’Ajuntament de
Cornella de Llobregat amb nimero 29770 I'al-legacié d’un propietari situat a I'ambit
del carrer Rosselld., que fa les consideracions i suggeriments seglients:

1- Que es classifiqui la finca com a sol urba consolidat, i es qualifiqui com a zona de
densificacié urbana, clau 13b, sens perjudici d'imposar com a condicié per a la seva
edificacio la cessid d'una part de la finca per a vialitat.

2- Que subsidiariament, s'incorporin les alternatives de planejament segiients:

e Increment de sostre i reduccié de la reserva d’habitatge protegit. Aixi mateix
demana I'establiment de les carregues urbanistiques de cada poligon.

e El Poligon hauria d’abastar Unicament el propietari al-legant.

e L’ampliacio del sol destinat a zona en tant no és possible materialitzar el sostre
assignat.

e L'Us de la planta baixa no hauria de ser habitatge.

@
S
o
=
k=]
9
3]
T
]
c
]
=1
5]
=
Q
a
<
=
[
[
o]
1]
o
2
c
@
E
3
2
<]
S
i)
S
<]
=1
I
E
i
]
2
T
£
L
5
c
b=l
=]
5]
1]
=
&
e
c
S
5]
]
=1
o
9]
c
@
o
a
@
w
)
n
0
@
N
=3
a
Q
N
N
©
N
Q
8
<
©
>
w
Q
a
0
o
<
<
w
[a)
=3
3
©
N
©
red
a
<
<
I
©
=
w
>
N
i
=
o
]
Q
=
o
I
a
4
~
<
Y.}
=1
@
N
)
T
S
Q
e
c
e
°
2
]
]
€
9]
£
3
5]
<]
S
°
©
o
@
I
a
£
]
=
9]
5]
]
c
El
o
4]
g
]
uw

o
©
@
L
g
1)
£
E
3
o
Q
©
k]
[}
S
g
S
s
@
S
Ko
©
£
s
<
<
L
£
S
S
<
e}
3
@
2
1)
j=N
£
E
=
[
5
c
2
S
3
2
£
Kol
c
5}
0
o
°
]
E
7y
L
g
)
£
E
3
o
]
@
o
(]
©
@
L
c
e
ksl
<
[
@
E
Kol
@
o
N
(]
k=]
©
2
Kl
3
8
[
s
£
o
8
@
°
o
3
2
c
h=]
S
&
k)
3
>




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Diligéncia: Diligéncia - Aprovacié PLE 12 24-11-2021 Punt
Urgencia 02 Urbanisme (version 2)

Plaga de I'Església, 1 08940 Comeld de Liobregat

FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

L o El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: QDHQO-BJ3ML-IZVEM 1.- 24_Secretari Accidental de 'AJUNTAMENT DE CORNELLA DE LLOBREGAT 26/11/2021 1400
Fecha de emision: 5 de Enero de 2022 a las 9:14:05 ‘Firmado 26/11/2021 14:00 g
Péagina 14 de 26
—
— i Ajunmeﬂt de
—— \
—— @l Cornella de Llobregat

Tel. 93 37702 12 Fax. 93 37789 00

Informe.

La modificacié de PGM desenvolupa les determinacions del PMU5 delimitat, que al
seu torn desenvolupava les determinacions del PGM76 que qualificava I'esmentat
ambit com a sector de sol urbanitzable. Davant d’aquestes determinacions Unicament
es pot considerar com a sols urbans consolidats aquells aprofitaments legalment
establerts anteriors al PGM76. A tal efecte, la parcel-la de la al-legant es troba sense
cap edificacié i per tant no pot ser considerada com a sol urba consolidat.

D’altra banda, no es troba en cap de les condicions establertes per la legislacié vigent
sobre la condicid de solar i consegiientment no li és d’aplicacié aquest regim
urbanistic. Pel que fa a les alternatives de planejament, cal dir en primer lloc que el
document d’avang sotmeés a suggeriments és un document que exposa voluntats i
criteris de desenvolupaments i per tant ha de ser el document sotmés a |'aprovacio
inicial el que ha d’incorporar els preceptes que garanteixin el desenvolupament de
cadascun dels ambits.

Per tant, el present document incorpora les determinacions sobre sostre i
aprofitaments urbanistics per a cadascun dels ambit a fi i efecte de garantir la
viabilitat i I'equilibri del planejament.

Pel que fa a cadascuna de les determinacions:

- Sostre i reserva d’habitatge protegit.- La definicidé grafica de les zones edificables
prové del galib definit per 'AQR de I'edificacid industrial confrontant, tot qualificant
de vial la zona afectada i de zona verda I'interior de pati. El sostre computable ha
d’incorporat els possibles espais de sotacoberta o planta atic i els cossos volats.

A tal efecte, s’"ha pogut ampliar el sol edificable amb fagana al carrer Energia cosa que
suposa la possibilitat d’ampliar el sostre previst. Aixi mateix, es proposa establir una
reserva del 40% d’habitatge protegit corresponent al minim legal definit en el DL
17/19.

Aquest ajust s’ha pogut fer en coheréncia a un estudi més precis de la viabilitat
economica del pla.

- La delimitacié del poligon definida es considera adequada en tant exclou I'edificacié
consolidada i preveu la transformacié de la totalitat de l'illa. La proposta formulada
per la al-legant no garanteix I'ordenacio de la zona edificada i de l'illa.
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- L'ampliacié de la zona edificable esmentada en el primer punt d’aquest informe
garanteix la implantacié del sostre proposat. En aquest sentit, cal recordar que si bé es
qualifica la zona amb la clau 13b en coheréncia amb I'entorn immediat, I'assignacié
del sostre esta fixada per aquesta modificacié i per tant els volums tancats,
semitancats i espais sotacoberta que estarien dins d’un referencia general del pla per
a la zona 13b, computen a efectes del calcul d’aprofitament en aquest cas.

- Els plans d’habitatge elaborats per I'administracié porten a aprofundir amb I'ds de
les plantes baixes com a habitatge, i més quan aquestes arees confronten amb zones
verdes de nova creacio. El fet d’esmentar Unicament la facana del carrer Energia quan
tant el carrer Arnau Mercader com el nou front de zona verda tenen una magnifica
ubicacid per a I’habitatge es considera inadequat. D’altra banda els usos comercials, a
la baixa en aquests moments, afecta directament a la viabilitat economica del pla. Per
tant, es considera inadequat reservar un sostre per a locals comercials sind ve des
d’una proposta estudiada globalment i on es proposa la implantacié d’un sostre
viable.

Poligon d’actuacid urbanistica Rossell6 -1

Ambit: corresponen als terrenys situats entre els carrers Rosselld, Arnau Mercader i
Energia i el limit de la zona 13b. L'ambit exclou I'habitatge existent que tindra una
figura de gestid independent.
Objectius: Completar I'ordenacié de l'illa, i la implantacié d’habitatge protegit.
Cessid. — 1.383m? zona verda.
1.280m? proteccié AQR
Sostre.- 6.200m?st habitatge.
3.720m?st habitatge renda lliure en régim de sol urba no consolidat.
2.480m3st habitatge protegit genéric en régim de sol urba no
consolidat.
Habitatges.-
100m2st/habitatges de renda lliure
70m?st/habitatges protegits genérics.

Cessié d’apu: 10% de I'aprofitament urbanistic en SUnC.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié modalitat compensacié basica.
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Pla d’etapes: Poligon d’actuacidé urbanistica prioritari a desenvolupar en el primer
sexenni.

Carregues urbanistiques:- La urbanitzacié dels espais lliures i vialitat inclosos en el
poligon en coherencia amb la resta de I'ambit del carrer de Rosselld, indemnitzacié de
les edificacions existents.

ESCRIT SUGGERIMENTS 28/07/2021 RUVERTI, S.L.:

En data de 28 de juliol de 2021 amb ndm. de registre 30.371 té entrada escrit d’un
propietari del Carrer Rossellé que fa les consideracions i suggeriments segiients:

1- Que s’ha detectat un error en la definicié de la superficie de la seva propietat
inclosa en la modificacié. En concret afecten a una superficie de 326,5738m? que
s’indica com municipal quan mai va ser cedida.

2- Que s’ha detectat una incoheréncia en relacié als sostres assignats en els quadres
del PAU Rossellé-1 i el general de la Modificacié del Pla General Metropolita.
Informe.

De I'analisi del document i de les dades registrals s’informa:
- Que la propietat de 326,5738m? s’inclou en la superficie registral de la propietat de

I'al-legat sense que consti cap cessié a favor de I'administracid. Per tant s’inclou
aquesta superficie a la finca de I'al-legat.

onica.cornella.cat/portaliverificarDocumentos.do
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Valoracié del document

Ambit carrer Silici - Caldereria

Els objectius de la modificacié envers la mobilitat resulten:

a) Establir un model de mobilitat capac de dotar el front de la ronda d’una estructura
verda coherent amb la resta de la ciutat.

b) Establir el model de funcionament de la xarxa viaria basica de Cornella i les seves
connexions a la xarxa de gran capacitat.

c) Obrir la mobilitat del sistema Cornella-I'Hospitalet de Llobregat a la Gran Via

d) Resoldre I'estructura urbana dels sistemes situats al marge est de la Ronda de Dalt
e) Completar la fagana d’activitat economica d’especialitzacié comercial en front de
la Ronda de Dalt.

-Que els sostres assignats en els quadres corresponen a computs definits. No obstant i
aix0, de consultes de la resposta d’al-legacions un estudi precis de I'ordenacié s’han
reajustat els parametres de manera que s’han modificat els sostre del PAU Rossellé-1
fixant-lo en 6.200m?st.

La magnitud i centralitat de I'ambit fa necessari revisar el model estructurador de la
xarxa viaria més enlla encara del mateix, amb un estudi del model viari a banda de
I’estudi de I'avaluacio de la mobilitat generada posterior (EAMG).

El carrer Energia, connector directe a nord amb la Rambla Solanes / carretera de
I'Hospitalet i a sud amb la carretera del Mig i la Gran Via, esdevé fonamental
estructurador de la xarxa viaria basica. Juntament amb els eixos horitzontals, generen
una malla de gran format que estructuren el territori en macro-illes.

Aquesta circumstancia permet alliberar carrega als carrers del seu interior, en el
nostre cas carrer Silici, traient-li pes i admetent al seu entorn completar usos i zona
verda existent. Els carrers de segon ordre poden redefinir la seva seccié a favor del
verd. (Silici — Rio Rosas — Martinet)

La seva centralitat a infraestructura viaria territorial i la proximitat en relacié al barris
residencials justifica la adequacié a usos comercials e industrials “d’ultima milla”
(entesos com aquells en els que el destinatari finalista es troba a menys de dos
kilometres, reduint temps d’entrega).

A I'ambit Caldereria es manté la gran pe¢a d’equipament, Unicament es realitzen
petits ajustos de definicié de zona d’equipaments i zona verda. A la actualitat, ja hi son
instal-lats els Castellers de Cornella a la banda sud de la nau principal.
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D’altra banda s’ha dividit I'ambit en dos sectors, tot justificant estar equilibrats
d’acord amb I'article 93 del TRLUC ( +/-15 % en referencia al valor global), aixi com
també dels Poligons dins els sectors, tot i no ser d’obligat compliment per ser
clarament discontinus.

&

onica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do

Per tal de facilitar I'execucid, es plantegen diversos Poligons d’Actuacié Urbanistica,
dels que s’especifica el sistema d’actuacié previst i les carregues urbanistiques:

PAU Silici-Sud 1, per Reparcel-lacié en modalitat Compensacié basica i amb les
carregues:

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3280547 QDHQO-BJ3ML-IZVEM 62A6D562699DE4AB5DDE9642C2622CD928555F31) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https:
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- El soterrament de la linia de mitja tensié que creua I'ambit.

- La urbanitzacio dels espais lliures inclosos en el poligon en coheréncia amb la resta
de I'ambit de modificacié.

- La reurbanitzacio del carrer Silici en la part confrontant al PAU.
- La reurbanitzacid de la carretera del Mig en el tram confrontant en el PAU.

- La cessio d’aprofitament urbanistic correspon al 10% de I'aprofitament assignat pel
planejament anterior i el 15% de I'increment.

- El soterrament del tram de la linia d’alta tensié confrontant al sector valorat de
400.000€ que transcorre entre la subestacio electrica de la Feixa Llarga a I'Hospitalet
de Llobregat i la torre de suport de I'avinguda del Maresme de Cornella de Llobregat.
La longitud del tracat és de 1.160m, dels quals 520m se situen al terme municipal de
I'Hospitalet de Llobregat i 640m al terme municipal de Cornella de Llobregat.

L'edifici es podra executar amb independencia del soterrament de la linia d’alta
tensid.
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Amiblt computabie

Cormega whonivico mewbanfoeid
./ Pa Ackeocis Urbonifca
el (AU - S )

PAU Silici-Caldereria 2, per Reparcel-lacio en modalitat Compensacié basica i amb les
carregues:

- La urbanitzacid dels espais lliures i vialitat inclosos en el poligon en coheréencia amb
la resta de I'ambit de modificacid.

- La reurbanitzacio del carrer Silici en la part confrontant al PAU.

- les carregues derivades del pla especial d’infraestructures (PEI-1).

- la urbanitzacié dels espais lliures situats a la cruilla entre I'avinguda del Maresme i el
carrer de Silici. En aquest ambit s’estudiara la connexid entre els dos marges de
I'avinguda del Maresme d’un pas de vianants que minimitzi la perillositat de

I’encreuament.

- La urbanitzacié com a zona verda dels espais no edificats qualificats d’equipament
(clau 7b1) situats a I'entorn de I'edifici de “Caldereria”.
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- La cessid d’aprofitament urbanistic correspon al 10% de I'aprofitament total assignat
al poligon.

- 400.000¢€ del soterrament de la linia d’alta tensié que transcorre entre la subestacié
electrica de la Feixa Llarga a I'Hospitalet de Llobregat i la torre de suport de I'avinguda
del Maresme de Cornella de Llobregat. La longitud del tragat és de 1.160m, dels quals
520m se situen al terme municipal de |I'Hospitalet de Llobregat i 640m al terme
municipal de Cornella de Llobregat.

¥y "'.\_ \
%\

= Ambt compatatie
T [T comega whonisfion: mewbantiock

| Fia Achaockd iebanisica
| . = (PAUZ . Slcl - Colderesia)

Ambit carrer Rosselld

Donat el nou Analisis Quantitatiu de Risc (AQR) de I'empresa de I'entorn que fa minvar
les afectacions sobre el territori, es proposa ampliar els usos per tal de garantir la
viabilitat i reordenar en base a les preexisténcies.
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Es preveu ressituar el cami Vinyals a sud per tal de garantir major distancia a la zona
industrial tot completant la trama residencial. S'allibera I'interior d’illa per zona verda
publica.

Novament es delimiten diferents poligons, dels que s’especifica el sistema d’actuacio
previst i les carregues urbanistiques. En les cas dels poligons 2 s’estara a I'espera dels
interessos dels propietaris de edificar amb un regim transitori.

PAU Rossello-1, (illa Oest) per Reparcel-lacié en modalitat Compensacié basica i amb
les carregues:

-La urbanitzacié dels espais lliures i vialitat inclosos en el poligon en coheréncia amb la
resta de 'ambit del carrer de Rossello.

El Projecte d’urbanitzacié es redactara préviament o en simultaneitat al projecte de
reparcel-lacié i haura de garantir la coheréncia formal i material amb el projectes

d’urbanitzacio del PAU Rosselld-2 i PAU Rosselld-3.

- La cessié d’aprofitament urbanistic correspon al 10% de I'aprofitament total assignat
al poligon.

e

Tap )
8b .~
As
13b = \/
[ —r

PAU Rossell6-2, (edificacio consolidada a Oest) no prioritari, per Reparcelelacid en
modalitat Compensacid basica i amb les carregues:

-La urbanitzacid dels espais lliures i vialitat inclosos en el poligon en coheréncia amb la
resta de 'ambit del carrer de Rosselld.
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El Projecte d’urbanitzacio es redactara préviament o en simultaneitat al projecte de
reparcel-lacié i haura de garantir la coheréncia formal i material amb el projectes
d’urbanitzacié del PAU Rossell6-1 i PAU Rossellé-3.

-La cessid d’aprofitament urbanistic correspon al 10% de I‘increment de I'aprofitament
assignat al poligon.

o

‘ 13b* %
“ Gb\;.-..
g

PAU Rossellé-3, (illa Est), per Reparcelelacié en modalitat Compensacid basica i amb
les carregues:

-La urbanitzacid dels espais lliures i vialitat inclosos en el poligon en coheréncia amb la
resta de I'ambit del carrer de Rossell6.

El Projecte d’urbanitzacié es redactara préviament o en simultaneitat al projecte de
reparcel-lacié i haura de garantir la coheréncia formal i material amb el projectes
d’urbanitzacid del PAU Rossell6-1 i PAU Rosselld-2.

- la cessio d’aprofitament urbanistic correspon al 10% de I'aprofitament total assignat
al poligon

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 3280547 QDHQO-BJ3ML-IZVEM 62A6D562699DE4ABSDDE9642C2622CD928555F31) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento estd FIRMADO. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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En altra ordre, es corregeix error material en la definicié del carrer Arnau Mercader.
La resta de sols d’aquest ambit que no comporten millores d’urbanitzacio ni gestio per

I'obtencid de sol, es per el que no s’inclouen en cap Poligon d’actuacio. La titularitat es
publica el que facilita I'execucié.

Obligacions urbanistiques:

S’estableix la obligacid de cessid de sistemes definides al Pla, aixi com les definides a
cada Poligon d’Actuacié Urbanistica.

Ampliacid sostre industrial / viabilitat

La proposta suposa un increment de 38.544m? de sostre industrial i una reduccié de
382m? de sostre d’habitatge i de 27.544m? de sostre comercial, cosa que representa
un increment global de 10.618m? de sostre d’usos industrials, sense que aixd suposi
un increment de I'aprofitament urbanistic.

Aquest increment esta justificat pel manteniment del valor urbanistic i per I'increment
de sistemes de zones verdes i equipaments de 2.867,40m? dels quals 2.708,77m2 son
zones verdes i 158,63m2 d’equipaments, molt per damunt dels 531m? establerts a rad
de 5m? de zona verda per cada 100m? d’increment de sostre industrial (art. 100.1

TRLUC)

La continuitat dels espais verds garanteixen al llarg de 1500 m els recorreguts de
vianants i bicicleta a tocar de la Ronda amb un seguit de places - zones de lleure entrte
30x35m.
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S’aporta quadre comparatiu de valors residuals de sol que justifiquen la viabilitat, es
planteja un cert increment garantint la viabilitat.

El valor residual del sol de la modificacié es fixa de 142,07€/m2 i per al planejament
vigent de 150,40€/m2, lleugerament superior, sense que es produeixi increment de
I'aprofitament urbanistic.

MPGAM Sl oAl Caldereris At gxtem
Rorvurila

wisiitat cau (% dk) A4 07 473403 m 143500 " 67 % e’ 3
Zeta verds el (6l 45483 m' LE37,75 m' .00 m* 0,00 ' 6629258 m'
Egipamaent olass [Fa To) 001607 m' 0,00 m' 1559500 m* 0,00 "

Profoccid de tibemgi clau (51 1103480 36 =i 0,00 m' 4,00 m' 0,00 m'

Dernidicacs urbana clawe {136
Dormificasid urbang o (187 Qoo m 3.265,32 ' 00 m* Q0 m LEE

Do e Vi Akt dlia {18 18 203,00 &' 000 m' 000 000w 1820300 =" o m’ B 20B.00
Industrial Logstic clas (2Ta k) 35.5:80,00 000 m' 000 m' Q.00 m" 36 000 e oo m' W 5] O
Zona ngens concretar - . - - . 35 370,00 m’ 15.170.00

13,020,00 655, 43 182 X166 =

5.303,00 m'

indduatrial ime Tu) TR 00 000 m' 000 m Q.00 m" T8 5E 00 oo m
comarcialfol s ron 1300000 m' 6,00 m' @00 m" @00 m" 13 000,00 m' ¥ 58400 m'

Una vegada analitzat el document, s’informa favorablement en allo que és de la meva
competencia la modificacié puntual del pla general metropolita als ambits Silici,
Rossello i Caldereria, redactat per Ricard A. Casademont i Altimira, arquitecte, que te
per objectius ordenar els teixit urba a I'entorn de la ronda de Dalt prioritzant els
recorreguts civics i I'estructura urbana i ordenar el teixit urba, tot reconeixent les
preexisténcies consolidades a I'entorn del carrer Rosselld.

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 3280547 QDHQO-BJ3ML-IZVEM 62A6D562699DE4AB5DDE9642C2622CD928555F31) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://seuelectronica.cornella.cat/portal/verificarDocumentos.do
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Cornella de Llobregat, a la data i amb les signatures electroniques que figuren en
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