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Ref.: 2021/2253/3 - Aprovació Modificació PGM Silici Rosselló Caldereria

Urgència 02
Diligència

Per fer constar que el present document correspon a la transcripció de l'acord
aprovat per Ple en sessió que va tenir lloc en data 24 de novembre de 2021.

MOCIÓ D’ALCALDIA

Proposa al Ple Municipal l'adopció del següent ACORD:

Ref: 3F/2021-. APROVACIÓ INICIAL DE LA “MODIFICACIÓ PLA GENERAL METROPOLITÀ  SILICI-ROSELLÓ-CALDERERIA”

Vist l’expedient d’aprovació del document “MODIFICACIÓ PLA GENERAL
METROPOLITÀ SILICI – ROSSELLÓ - CALDERERIA“, promogut per PROCORNELLA, i
redactat per Ricard A. Casademont i Altimira, arquitecte, amb ID 2962593 i Hash
S H A 5 1 2 :
D4DF7C9E7666E42E09E0328E06A08BF5067C4229DD01BA80726D2CAA5F6DFC511AA
C564AC8D93C221B07326CBEF0953E75840B01B5B4C20F46A3CFEE9D26ECB7. En
sessió de data 26 de maig de 2021 el Ple de l’Ajuntament va acordar sotmetre a
informació pública l’esmentat expedient de MPGM, pel període d’un mes, mitjançant
inserció d’edictes al Butlletí Oficial de la Província de Barcelona en data 16-6-2021 al
diari “El Periódico de Catalunya” en data 25-6-2021 al tauler d’edictes municipal del
21-6-2021 al 21-7-2021 i  a la web municipal del 23-6-2021 al 22-7-2021, havent-se
donat també trasllat als Ajuntaments limítrofs de Sant Joan Despí, El Prat de Llobregat,
Esplugues de Llobregat, L’Hospitalet de Llobregat i Sant Boi de Llobregat , al Sr. Ricard
A. Casademont i als interessats a l’expedient durant el període comprès entre els dies
8-6-2021 al 26-9-2021.

Vist l’informe emès per la Cap de l’Oficina d’Atenció al Ciutadà de data 28-9-2021 del
qual es desprèn que durant el període d’informació pública es van presentar les
al·legacions següents:

- Maria Teresa Diví Torns, en data 21-7-2021 presentà al Registre general de
l’Ajuntament escrit indicant que adjunta còpia de l’escrit d’al·legacions presentades
per correu administratiu certificat, en l’ indicada data, a l’expedient “Modificació
Pla General Metropolità Silici-Roselló-Caldereria.
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I en data 22-7-2021 té entrada al Registre General de l’Ajuntament (RGE 29603)
escrit d’al·legacions/propostes (via correu administratiu) a la proposta de MPGM
esmentada.

- Sr. Jaume Fàbregas Armengol, actuant en representació de la societat PROMOJUST,
SL, presentà al·legacions al document de Modificació en data 22-7-2021

- Sr. Pedro Ruiz Vera, actuant en nom i representació de la companyia Ruverti, SL, i
en la seva qualitat d’administrador, i la Sra. Cristina Pedro Puiggros, en la seva
qualitat d’administradora de la companyia Lovipark, SL, presenten escrit
d’al·legacions a la proposta de MPGM indicada.

Vist l’ informe emès pel redactor del document de MPGM que s’incorpora al
document de MPGM esmentat.

Vist i l’informe emès pel Cap d’Àrea de Gestió de de Política Territorial de data 15
d’octubre de 2021, en el què s’assenyala entre d’altres el següent:

“Tot i no ser el moment procedimental per pronunciaments sobre les al·legacions
presentades, però si per considerar la participació ciutadana i suggeriments, vist els
escrits i el nou projecte presentat que les atén en part, es considera adient atendre-les
al present informe tot i que s’ha considerat de manera parcial.”

I es conclou que analitzat el document s’informa favorablement la Modificació puntual
del Pla General Metropolità als àmbits Silici, Rosselló i Caldereria, “…que té per
objectius ordenar el teixit urbà a l’entorn de la Ronda de Dalt prioritzant els
recorreguts cívics i l’estructura urbana i ordenar el teixit urbà tot reconeixent les
preexistències consolidades a l’entorn del carrer Rosselló.”

Vistos els informes emesos per la Cap Jurídica i Administrativa de Política Territorial de
data 11 de noviembre de 2021 i el complementari de data 23 de noviembre de 2021
que obren a l’expedient.

Vist que en document annex s’incorpora la certificació registral de les finques
afectades per la modificació als efectes de l’article 70 ter 3,  de la Llei 7/1985, de 2
abril, de Bases de Règim Local i 99 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme.

Vist, en relació al tràmit d’informació pública, l’article 23.1.b) i 107 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme; en
quant al procediment d’aprovació, els articles 76, 85 i 96 i següents del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme
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de Catalunya; i, en relació a les competències per a l’adopció d’aquest acord, l’article
47.2 de la Llei 7/1985 Reguladora de les Bases de règim Local i l’art 52.2 del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei municipal i de
règim local de Catalunya, en relació al quòrum especial de majoria absoluta per a
l’adopció d’acords pel Ple de la Corporació

Vistos l’article 22.2 c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Règim
Local, l’article 81.1.d) del TRLUC i l’article 52.2.c) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d’abril, pel qual s’aprova el text refós de la Llei Municipal i de Règim local de
Catalunya, relatius a les competències atribuïdes al Ple de la Corporació Local.

Per tot això, aquesta Alcaldia proposa al Ple l’adopció dels següents:

ACORDS

Primer.- Estimar parcialment les al·legacions presentades per la Sra. Maria Teresa Diví
Torns, el Sr. Jaume Fàbregas Armengol ( actuant en representació de la societat
PROMOJUST, SL), i el Sr. Pedro Ruiz Vera, actuant en nom i representació de la
companyia Ruverti, SL, i en la seva qualitat d’administrador, i la Sra. Cristina Pedro
Puiggrós, en la seva qualitat d’administradora de la companyia Lovipark, SL, de
conformitat amb les causes i motivacions contingudes a l’informe del Cap de l’Àrea de
Gestió de Política territorial, que s’adjunta com a annex al present acord.

Segon.- Aprovar inicialment l’expedient del document “MODIFICACIÓ PLA GENERAL
METROPOLITÀ SILICI – ROSSELLÓ - CALDERERIA“, promogut per PROCORNELLA, i
redactat per Ricard A. Casademont i Altimira, arquitecte, amb ID 2962593 i Hash
SHA512:

D4DF7C9E7666E42E09E0328E06A08BF5067C4229DD01BA80726D2CAA5F6DFC511AA
C564AC8D93C221B07326CBEF0953E75840B01B5B4C20F46A3CFEE9D26ECB7

Tercer.- Sotmetre el present acord a informació pública, mitjançant la inserció
d’edictes al Butlletí Oficial de la Província, en un dels diaris de premsa periòdica de
més divulgació de la Província, en la web municipal i en el Tauler d’Anuncis de
l’Ajuntament, per període d’un mes, així com concedir audiència a les persones
interessades amb citació personal. La documentació integrant de l’expedient
administratiu es podrà consultar a les dependències d’Acció Territorial i Habitatge de
l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, al carrer Racó d’Enric Mora, 8 (Edifici de la
Rectoria) 08940 – Cornellà de Llobregat.

Quart.- Notificar el present acord a tots els interessats en l’expedient i als
Ajuntaments del Prat de Llobregat, de l’Hospitalet de Llobregat, de Sant Boi de
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Llobregat, de Sant Joan Despí id’Esplugues de Llobregat, com Ajuntaments limítrofs; al
senyor Ricard A. Casademont, i a tots els interessats per al seu coneixement i efectes.

Annex

Informe de l’arquitecte, Cap de l’àrea de Gestió de Política Territorial

“Amb independència del preceptiu informe jurídic.

Document

“MODIFICACIÓ PLA GENERAL METROPOLITÀ SILICI – ROSSELLÓ - CALDERERIA“,
redactat per Ricard A.Casademont i Altimira, arquitecte amb ID 2962593 i Hash
SHA-512:

D4DF7C9E7666E42E09E0328E06A08BF5067C4229DD01BA80726D2CAA5F6DFC511AA
C564AC8D93C221B07326CBEF0953E75840B01B5B4C20F46A3CFEE9D26ECB7

El document incorpora Memòria Descriptiva ( Antecedents, Àmbit de modificació,
Estructura de la propietat, Objectius, Planejament vigent, Descripció de la proposta,
Justificació jurídica, Informe Mediambiental, Viabilitat i avaluació econòmica (art. 99
TRLUC), informe mobilitat, Memòria Social), Normativa, Annexos (viabilitat
econòmica, Pla d’Habitatge, Estudi Mobilitat) i Plànols ( Situació, Planejament vigent,
zonificació proposada, Ordenació de l’edificació, Gestió urbanística ( Sectors –
Polígons))

Observacions:

S’aporta avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació tal con estableix l’article
99.1.c) del TRLUC, donat que la modificació plantejada incrementa el sostre edificable.
A tal efecte l’annex 1 justifica garantir la viabilitat, rendibilitat i sostenibilitat
econòmica i d’altra banda, l’equilibri dels àmbits de gestió, des de el punt de vista
econòmic.

S’aporta, a banda del document d’avaluació de la mobilitat generada, un document
d’anàlisis del model viari que dona cobertura al el canvi proposat, tot solucionant les
mancances i disfuncions de l’actual.

S’aporta en Document a banda del present, informació sobre titularitat de finques.

Àmbit
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La modificació de Pla General Metropolità abasta tres àmbits discontinus al territori;
1 Àmbit carrer Silici – Ronda Abasta els terrenys delimitats per la Ronda de Dalt a
ponent, el carrer Silici a llevant, el carrer d’Antonio de los Ríos Rosas al nord i el camí
del Mig al sud

2 Carrer Rosselló L’àmbit del carrer Rosselló abasta l’entorn dels carrers Rosselló i
Arnau Mercader, que correspon a part del teixit urbà residencial, confrontants a la
carretera de l’Hospitalet

3 Entorn Caldereria Abasta els terrenys de forma irregular dels sòls inclosos en el Pla
de millora urbana SiliciRosselló-Caldereria (PMU5).

Iniciativa

Pública a traves de l’empresa pública PROCORNELLA

Planejament vigent o

 Pla General Metropolità aprovat definitivament en data 14 de juliol de 1976. o

 Modificació PGM-76 als àmbits del CEIP d’Almeda i entorn Passeig Ferrocarrils
Catalans, aprovada definitivament en data 20 de gener del 2009.
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 (Sense escala)

 Modificació del Pla General Metropolità a diversos àmbits de Cornellà de
Llobregat aprovada definitivament en data 12 de gener de 2015. Diferents
àmbits dins el PMU5 i Pla Especial d’Infraestructures per repartiment càrregues
viari continuació carrer La Miranda:
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

 El Pla especial d’Infraestructures està en fase de tramitació i estableix per al
sector PMU5 l’assignació de l’obertura i urbanització segons les determinacions
gràfiques del plànol O1, en concret:

a. La vorera nord del vial prolongació del carrer de la Miranda en el tram inclòs
en l’àmbit del Pla de millora urbana Plàsmica, en l’àmbit el Pla de millora urbana
Silici-Rosselló- Caldereria i les voreres nord i sud de l’àmbit del Polígon
d’actuació urbanística-Huelva.

b. L’aportació d’un màxim de 2.835€ del PEC (3,99%) sense IVA per a l’execució
de la calçada del carrer de Huelva.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

 Programa d’Actuació Urbanística Municipal aprovada definitivament en data 27
de gener de 2015.

Objectius

Àmbit carrer Silici

 Completar la façana est de la Ronda mitjançant activitat econòmica tant
comercial com industrial.

 Resoldre l’estructura viària del teixit situat al marge est de la ronda de Dalt.
 Establir un model de mobilitat capaç de dotar el front de la ronda d’una

estructura verda coherent amb la resta de la ciutat.

Carrer Rosselló 

 Ordenar el teixit urbà a l’entorn del carrer Rosselló en coherència amb el teixit
urbà consolidat i les limitacions normatives sectorials.

 Establir l’ample del carrer Arnau Mercader d’acord amb el PGM-76
desenvolupat.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

 Establir una gestió urbanística que faciliti la transformació urbana i garanteixi la
viabilitat econòmica del planejament.

Entorn Caldereria

 Establir una reserva important de sòls destinats a espais lliures i equipaments en
una àrea residencial compacta.

Antecedents / Període suggeriments

L’Ajuntament Ple, en data 26 de maig de 2021 va aprovar Publicar i sotmetre a
informació pública el document “MODIFICACIÓ PLA GENERAL METROPOLITÀ SILICI –
ROSSELLÓ - CALDERERIA”, redactat per Ricard A.Casademont i Altimira, arquitecte.

Arrel de l’esmenta’t acord, tal com cita la Cap de l’Oficina Atenció Ciutadà a 28 de
setembre de 2021, es van presentar quatre escrits. S’ha d’aclarir que els dos a nom de
Maria Teresa Divi Torns son del mateix tenor literal.
.

Tot i no ser el moment procedimental per pronunciaments sobre les al·legacions
presentades, però si per considerar la participació ciutadana i suggeriments, vist els
escrits i el nou projecte presentat que les atén en part, es considera adient atendre-les
al present informe tot i que s’ha considerat de manera parcial.

ESCRIT SUGGERIMENTS 21/07/2021 i 22/07/2021 de Amaria Teresa Divi Torns:

En data 21 de juliol de 2021 es tramet via correus l’al·legació (num.29603 i
num.29795) d’un propietari de l’àmbit del carrer Rosselló, que fa les consideracions i
suggeriments següents:
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

1.- Que es reconegui el sostre existent, que segons les dades del Cadastre, és de
867m².

2.- Que es qualifiqui la seva propietat com a zona 13b amb una superfície del terreny
de 450m² on se situen dos locals i dos habitatges. Així mateix demana que la resta de
finca corresponent al pati interior d’illa es qualifiqui de zona 13b.

3.- Subsidiàriament, si no s’admet el punt anterior, es demana que es mantingui la
profunditat edificable del reclau o queixal de la part dreta de la finca a tota la resta de
la finca, és a dir, augmentant la superfície de la zona 13b a la part esquerra de la finca.

Informe.

El pla preveu per aquest àmbit l’ordenació global establint uns paràmetres edificatoris
que siguin coherents amb la resta de l’illa i amb la resta de l’àmbit objecte de
modificació, a tal efecte el pla preveu la qualificació de zona de densificació urbana
(clau 13b) per a les àrees edificables i zona verda per l’espai interior d’illa a fi i efecte
d’obrir els patis cap el carrer Rosselló assegurar un correcte assolellament dels
habitatges implantats. El sostre assignat correspon a l’ordenació edificable prevista. A
efecte de gestió el pla preveu un PAU individualitzat per al solar objecte d’al·legació de
caràcter  no prioritari i per tant a desenvolupar a partir del segon sexenni. Aquesta
determinació suposa que mentre no es desenvolupa el PAU, els propietaris de locals i
habitatges poden seguir amb l’ús dels immobles sense cap limitació, a tal efecte
aquesta modificació estableix una norma transitòria que deixa clara la situació de les
edificacions i usos existents en el PAU mentre no es desenvolupa el pla, així com les
càrregues urbanístiques a concretar en el moment del desenvolupament del PAU.

Les dades de la finca del cadastre corresponen a quatre finques en propietat
horitzontal amb un sostre de 588m² d’ús residencial i 279m² que correspon a un
sostre global de 867m².

El pla preveu mantenir els drets consolidats però reordenant-los, de manera que en el
moment de desenvolupament del PAU es pugui implantar un volum que s’adapti a
l’entorn immediat. En concret es fixen els paràmetres següents:

Polígon d’actuació urbanística Rosselló -2 

Àmbit: correspon a l’habitatge existent al nº14 del carrer d’Arnau Mercader.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

Objectius: Completar l’ordenació de l’illa, tot reconeixent els edificis existents
destinats a habitatge.

Cessió. -  54m² zona verda.
 Enretirada alineació carrer Arnau Mercader.

Sostre.-  844m²st habitatge.
 588m²st habitatge renda lliure en règim de sòl urbà consolidat.
 153m²st habitatge renda lliure en règim de sòl urbà no consolidat.
 103m²st habitatge protegit genèric en règim de sòl urbà no consolidat.

Habitatges.-
 100m²st/habitatges de renda lliure
 70 m²st/habitatges protegits genèrics.

Cessió d’apu: 10% de l’aprofitament urbanístic en SUnC.

Sistema d’actuació: Reparcel·lació modalitat compensació bàsica.

Pla d’etapes: Polígon d’actuació urbanística no prioritari 2on sexenni.
 Transitòriament mentre no es desenvolupa el PAU, es podran mantenir

les activitats i usos existents en l’immoble inclòs en el PAU-2

ESCRIT SUGGERIMENTS 22/07/2021 de Jaime Fabregas Armengol:

En data 22 de juliol de 2021 té entrada en el Registre d’entrada de l’Ajuntament de
Cornellà de Llobregat amb número 29770 l’al·legació d’un propietari situat a l’àmbit
del carrer Rosselló., que fa les consideracions i suggeriments següents:

1- Que es classifiqui la finca com a sòl urbà consolidat, i es qualifiqui com a zona de
densificació urbana, clau 13b, sens perjudici d'imposar com a condició per a la seva
edificació la cessió d'una part de la finca per a vialitat.

2- Que subsidiàriament, s'incorporin les alternatives de planejament següents:

 Increment de sostre i reducció de la reserva d’habitatge protegit. Així mateix
demana l’establiment de les càrregues urbanístiques de cada polígon.

 El Polígon hauria d’abastar únicament el propietari al·legant.
 L’ampliació del sòl destinat a zona en tant no és possible materialitzar el sostre

assignat.
 L’ús de la planta baixa no hauria de ser habitatge.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

Informe.

La modificació de PGM desenvolupa les determinacions del PMU5 delimitat, que al
seu torn desenvolupava les determinacions del PGM76 que qualificava l’esmentat
àmbit com a sector de sòl urbanitzable. Davant d’aquestes determinacions únicament
es pot considerar com a sòls urbans consolidats aquells aprofitaments legalment
establerts anteriors al PGM76. A tal efecte, la parcel·la de la al·legant es troba sense
cap edificació i per tant no pot ser considerada com a sòl urbà consolidat.

D’altra banda, no es troba en cap de les condicions establertes per la legislació vigent
sobre la condició de solar i consegüentment no li és d’aplicació aquest règim
urbanístic. Pel que fa a les alternatives de planejament, cal dir en primer lloc que el
document d’avanç sotmès a suggeriments és un document que exposa voluntats i
criteris de desenvolupaments i per tant ha de ser el document sotmès a l’aprovació
inicial el que ha d’incorporar els preceptes que garanteixin el desenvolupament de
cadascun dels àmbits.

Per tant, el present document incorpora les determinacions sobre sostre i
aprofitaments urbanístics per a cadascun dels àmbit a fi i efecte de garantir la
viabilitat i l’equilibri del planejament.

Pel que fa a cadascuna de les determinacions:

- Sostre i reserva d’habitatge protegit.- La definició gràfica de les zones edificables
prové del gàlib definit per l’AQR de l’edificació industrial confrontant, tot qualificant
de vial la zona afectada i de zona verda l’interior de pati. El sostre computable ha
d’incorporat els possibles espais de sotacoberta o planta àtic i els cossos volats.

A tal efecte, s’ha pogut ampliar el sòl edificable amb façana al carrer Energia cosa que
suposa la possibilitat d’ampliar el sostre previst. Així mateix, es proposa establir una
reserva del 40% d’habitatge protegit corresponent al mínim legal definit en el DL
17/19.

Aquest ajust s’ha pogut fer en coherència a un estudi més precís de la viabilitat
econòmica del pla.

- La delimitació del polígon definida es considera adequada en tant exclou l’edificació
consolidada i preveu la transformació de la totalitat de l’illa. La proposta formulada
per la al·legant no garanteix l’ordenació de la zona edificada i de l’illa.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

- L’ampliació de la zona edificable esmentada en el primer punt d’aquest informe
garanteix la implantació del sostre proposat. En aquest sentit, cal recordar que sí bé es
qualifica la zona amb la clau 13b en coherència amb l’entorn immediat, l’assignació
del sostre està fixada per aquesta modificació i per tant els volums tancats,
semitancats i espais sotacoberta que estarien dins d’un referència general del pla per
a la zona 13b, computen a efectes del càlcul d’aprofitament en aquest cas.

- Els plans d’habitatge elaborats per l’administració porten a aprofundir amb l’ús de
les plantes baixes com a habitatge, i més quan aquestes àrees confronten amb zones
verdes de nova creació. El fet d’esmentar únicament la façana del carrer Energia quan
tant el carrer Arnau Mercader com el nou front de zona verda tenen una magnifica
ubicació per a l’habitatge es considera inadequat. D’altra banda els usos comercials, a
la baixa en aquests moments, afecta directament a la viabilitat econòmica del pla. Per
tant, es considera inadequat reservar un sostre per a locals comercials sinó ve des
d’una proposta estudiada globalment i on es proposa la implantació d’un sostre
viable.

Polígon d’actuació urbanística Rosselló -1

Àmbit: corresponen als terrenys situats entre els carrers Rosselló, Arnau Mercader i
Energia i el límit de la zona 13b. L’àmbit exclou l’habitatge existent que tindrà una
figura de gestió independent.

Objectius: Completar l’ordenació de l’illa, i la implantació d’habitatge protegít.

Cessió. – 1.383m² zona verda.

1.280m² protecció AQR

Sostre.- 6.200m²st habitatge.
 3.720m²st habitatge renda lliure en règim de sòl urbà no consolidat.
 2.480m²st habitatge protegit genèric en règim de sòl urbà no
consolidat.

Habitatges.-
 100m²st/habitatges de renda lliure
 70m²st/habitatges protegits genèrics.

Cessió d’apu: 10% de l’aprofitament urbanístic en SUnC.

Sistema d’actuació: Reparcel·lació modalitat compensació bàsica.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

Pla d’etapes: Polígon d’actuació urbanística prioritari a desenvolupar en el primer
sexenni.

Càrregues urbanístiques:- La urbanització dels espais lliures i vialitat inclosos en el
polígon en coherència amb la resta de l’àmbit del carrer de Rosselló, indemnització de
les edificacions existents.

ESCRIT SUGGERIMENTS 28/07/2021 RUVERTI, S.L.:

En data de 28 de juliol de 2021 amb núm. de registre 30.371 té entrada escrit d’un
propietari del Carrer Rosselló que fa les consideracions i suggeriments següents:

1- Que s’ha detectat un error en la definició de la superfície de la seva propietat
inclosa en la modificació. En concret afecten a una superfície de 326,5738m² que
s’indica com municipal quan mai va ser cedida.

2- Que s’ha detectat una incoherència en relació als sostres assignats en els quadres
del PAU Rosselló-1 i el general de la Modificació del Pla General Metropolità.
Informe.

De l’anàlisi del document i de les dades registrals s’informa:

- Que la propietat de 326,5738m² s’inclou en la superfície registral de la propietat de
l’al·legat sense que consti cap cessió a favor de l’administració. Per tant s’inclou
aquesta superfície a la finca de l’al·legat.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

-Que els sostres assignats en els quadres corresponen a còmputs definits. No obstant i
això, de consultes de la resposta d’al·legacions un estudi precís de l’ordenació s’han
reajustat els paràmetres de manera que s’han modificat els sostre del PAU Rosselló-1
fixant-lo en 6.200m²st.

Valoració del document

Àmbit carrer Silici - Caldereria

La magnitud i centralitat de l’àmbit fa necessari revisar el model estructurador de la
xarxa viària més enllà encara del mateix, amb un estudi del model viari a banda de
l’estudi de l’avaluació de la mobilitat generada posterior (EAMG).

Els objectius de la modificació envers la mobilitat resulten:
a) Establir un model de mobilitat capaç de dotar el front de la ronda d’una estructura

verda coherent amb la resta de la ciutat.
b) Establir el model de funcionament de la xarxa viària bàsica de Cornellà i les seves

connexions a la xarxa de gran capacitat.
c) Obrir la mobilitat del sistema Cornellà-l’Hospitalet de Llobregat a la Gran Via
d) Resoldre l’estructura urbana dels sistemes situats al marge est de la Ronda de Dalt

e) Completar la façana d’activitat econòmica d’especialització comercial en front de
la Ronda de Dalt.

El carrer Energia, connector directe a nord amb la Rambla Solanes / carretera de
l’Hospitalet i a sud amb la carretera del Mig i la Gran Via, esdevé fonamental
estructurador de la xarxa viària bàsica. Juntament amb els eixos horitzontals, generen
una malla de gran format que estructuren el territori en macro-illes.

Aquesta circumstància permet alliberar càrrega als carrers del seu interior, en el
nostre cas carrer Silici, traient-li pes i admetent al seu entorn completar usos i zona
verda existent. Els carrers de segon ordre poden redefinir la seva secció a favor del
verd. (Silici – Rio Rosas – Martinet)

La seva centralitat a infraestructura viària territorial i la proximitat en relació al barris
residencials justifica la adequació a usos comercials e industrials “d’última milla”
(entesos com aquells en els que el destinatari finalista es troba a menys de dos
kilòmetres, reduint temps d’entrega).

A l’àmbit Caldereria es manté la gran peça d’equipament, únicament es realitzen
petits ajustos de definició de zona d’equipaments i zona verda. A la actualitat, ja hi son
instal·lats els Castellers de Cornellà a la banda sud de la nau principal.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

D’altra banda s’ha dividit l’àmbit en dos sectors, tot justificant estar equilibrats
d’acord amb l’article 93 del TRLUC ( +/-15 % en referencia al valor global), així com
també dels Polígons dins els sectors, tot i no ser d’obligat compliment per ser
clarament discontinus.

Per tal de facilitar l’execució, es plantegen diversos Polígons d’Actuació Urbanística,
dels que s’especifica el sistema d’actuació previst i les càrregues urbanístiques:

PAU Silici-Sud 1, per Reparcel·lació en modalitat Compensació bàsica i amb les
càrregues:
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

- El soterrament de la línia de mitja tensió que creua l’àmbit.

- La urbanització dels espais lliures inclosos en el polígon en coherència amb la resta
de l’àmbit de modificació.

- La reurbanització del carrer Silici en la part confrontant al PAU.

- La reurbanització de la carretera del Mig en el tram confrontant en el PAU.

- La cessió d’aprofitament urbanístic correspon al 10% de l’aprofitament assignat pel
planejament anterior i el 15% de l’increment.

- El soterrament del tram de la línia d’alta tensió confrontant al sector valorat de
400.000€ que transcorre entre la subestació elèctrica de la Feixa Llarga a l'Hospitalet
de Llobregat i la torre de suport de l’avinguda del Maresme de Cornellà de Llobregat.
La longitud del traçat és de 1.160m, dels quals 520m se situen al terme municipal de
l`Hospitalet de Llobregat i 640m al terme municipal de Cornellà de Llobregat.

L’edifici es podrà executar amb independència del soterrament de la línia d’alta
tensió.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

PAU Silici-Caldereria 2, per Reparcel·lacio en modalitat Compensació bàsica i amb les
càrregues:

- La urbanització dels espais lliures i vialitat inclosos en el polígon en coherència amb
la resta de l’àmbit de modificació.

- La reurbanització del carrer Silici en la part confrontant al PAU.

- les càrregues derivades del pla especial d’infraestructures (PEI-1).

- la urbanització dels espais lliures situats a la cruïlla entre l’avinguda del Maresme i el
carrer de Silici. En aquest àmbit s’estudiarà la connexió entre els dos marges de
l’avinguda del Maresme d’un pas de vianants que minimitzi la perillositat de
l’encreuament.

- La urbanització com a zona verda dels espais no edificats qualificats d’equipament
(clau 7b1) situats a l’entorn de l’edifici de “Caldereria”.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

- La cessió d’aprofitament urbanístic correspon al 10% de l’aprofitament total assignat
al polígon.

- 400.000€ del soterrament de la línia d’alta tensió que transcorre entre la subestació
elèctrica de la Feixa Llarga a l'Hospitalet de Llobregat i la torre de suport de l’avinguda
del Maresme de Cornellà de Llobregat. La longitud del traçat és de 1.160m, dels quals
520m se situen al terme municipal de l`Hospitalet de Llobregat i 640m al terme
municipal de Cornellà de Llobregat.

Àmbit carrer Rosselló

Donat el nou Anàlisis Quantitatiu de Risc (AQR) de l’empresa de l’entorn que fa minvar
les afectacions sobre el territori, es proposa ampliar els usos per tal de garantir la
viabilitat i reordenar en base a les preexistències.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

Es preveu ressituar el camí Vinyals a sud per tal de garantir major distància a la zona
industrial tot completant la trama residencial. S’allibera l’interior d’illa per zona verda
pública.

Novament es delimiten diferents polígons, dels que s’especifica el sistema d’actuació
previst i les càrregues urbanístiques. En les cas dels polígons 2 s’estarà a l’espera dels
interessos dels propietaris de edificar amb un règim transitori.

PAU Rosselló-1, (illa Oest) per Reparcel·lació en modalitat Compensació bàsica i amb
les càrregues:

-La urbanització dels espais lliures i vialitat inclosos en el polígon en coherència amb la
resta de l’àmbit del carrer de Rosselló.

El Projecte d’urbanització es redactarà prèviament o en simultaneïtat al projecte de
reparcel·lació i haurà de garantir la coherència formal i material amb el projectes
d’urbanització del PAU Rosselló-2 i PAU Rosselló-3.

- La cessió d’aprofitament urbanístic correspon al 10% de l’aprofitament total assignat
al polígon.

PAU Rosselló-2, (edificació consolidada a Oest) no prioritari, per Reparcel•lació en
modalitat Compensació bàsica i amb les càrregues:

-La urbanització dels espais lliures i vialitat inclosos en el polígon en coherència amb la
resta de l’àmbit del carrer de Rosselló.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

El Projecte d’urbanització es redactarà prèviament o en simultaneïtat al projecte de
reparcel·lació i haurà de garantir la coherència formal i material amb el projectes
d’urbanització del PAU Rosselló-1 i PAU Rosselló-3.

-La cessió d’aprofitament urbanístic correspon al 10% de l‘increment de l’aprofitament
assignat al polígon.

PAU Rosselló-3, (illa Est), per Reparcel•lació en modalitat Compensació bàsica i amb
les càrregues:

-La urbanització dels espais lliures i vialitat inclosos en el polígon en coherència amb la
resta de l’àmbit del carrer de Rosselló.

El Projecte d’urbanització es redactarà prèviament o en simultaneïtat al projecte de
reparcel·lació i haurà de garantir la coherència formal i material amb el projectes
d’urbanització del PAU Rosselló-1 i PAU Rosselló-2.

- la cessió d’aprofitament urbanístic correspon al 10% de l’aprofitament total assignat
al polígon
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

En altra ordre, es corregeix error material en la definició del carrer Arnau Mercader.

La resta de sols d’aquest àmbit que no comporten millores d’urbanització ni gestió per
l’obtenció de sòl, es per el que no s’inclouen en cap Polígon d’actuació. La titularitat es
pública el que facilita l’execució.

Obligacions urbanístiques:

S’estableix la obligació de cessió de sistemes definides al Pla, així com les definides a
cada Polígon d’Actuació Urbanística.

Ampliació sostre industrial / viabilitat

La proposta suposa un increment de 38.544m² de sostre industrial i una reducció de
382m² de sostre d’habitatge i de 27.544m² de sostre comercial, cosa que representa
un increment global de 10.618m² de sostre d’usos industrials, sense que això suposi
un increment de l’aprofitament urbanístic.

Aquest increment està justificat pel manteniment del valor urbanístic i per l’increment
de sistemes de zones verdes i equipaments de 2.867,40m² dels quals 2.708,77m2 son
zones verdes i 158,63m2 d’equipaments, molt per damunt dels 531m² establerts a raó
de 5m² de zona verda per cada 100m² d’increment de sostre industrial (art. 100.1
TRLUC)

La continuïtat dels espais verds garanteixen al llarg de 1500 m els recorreguts de
vianants i bicicleta a tocar de la Ronda amb un seguit de places - zones de lleure entrte
30 x 35 m.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

S’aporta quadre comparatiu de valors residuals de sòl que justifiquen la viabilitat, es
planteja un cert increment garantint la viabilitat.

El valor residual del sòl de la modificació es fixa de 142,07€/m2 i per al planejament
vigent de 150,40€/m2, lleugerament superior, sense que es produeixi increment de
l’aprofitament urbanístic.

Una vegada analitzat el document, s’informa favorablement en allò que és de la meva
competència la modificació puntual del pla general metropolità als àmbits Silici,
Rosselló i Caldereria, redactat per Ricard A. Casademont i Altimira, arquitecte, que te
per objectius ordenar els teixit urbà a l’entorn de la ronda de Dalt prioritzant els
recorreguts cívics i l’estructura urbana i ordenar el teixit urbà, tot reconeixent les
preexistències consolidades a l’entorn del carrer Rosselló.
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DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

Cornellà de Llobregat, a la data i amb les signatures electròniques que figuren en
aquest document.

En Cornellà de Llobregat a la data i amb les signatures electròniques que figuren en
aquest document.
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