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DOCUMENT 1: MEMÒRIA. 
 
1.1. ANTECEDENTS I OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ 

 
1.2. INICIATIVA I ABAST DE LA MODIFICACIÓ 

1.2.1 Abast de la Modificació 
1.2.2 Iniciativa i interessats en l’expedient 
 

1.3. PLANEJAMENT VIGENT i DESCRIPCIÓ DE L’ÀMBIT D’ACTUACIÓ 
 

1.4. CRITERIS PER LA DEFINICIÓ I QUANTIFICACIÓ DE DRETS 
 

1.5. RÈGIM DE LES CÀRREGUES PREEXISTENTS SOBRE LES FINQUES APORTADES 
1.5.1 Tractament de les càrregues preexistents sobre les finques aportades. 
1.5.2 Manifestacions Llei 7/2022 de 8 d’abril de Residus i sòls contaminats. 
 

1.6. CRITERIS DE VALORACIÓ I D’ADJUDICACIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS 
1.6.1 Criteris de valoració de les finques resultants 
1.6.2 Criteris d’adjudicació de les finques resultants 
1.6.3 Diferències d’adjudicació 
 

1.7. DETERMINACIÓ DE LES DESPESES I COSTEJAMENT DE LA URBANITZACIÓ 
 
DOCUMENT 2: RELACIÓ DE PROPIETARIS I D’INTERESSATS I FINQUES APORTADES 
 
2.1. RELACIÓ NOMINAL DE PROPIETARIS I D’INTERESSATS 
2.2. RELACIÓ I INFORMACIÓ DE LES FINQUES APORTADES  
 
DOCUMENT 3: FINQUES RESULTANTS 
 
3.1. FINCA RESULTANT AMB APROFITAMENT URBANÍSTIC 
3.2. FINCA RESULTANT DESTINADA A SISTEMES 
 
DOCUMENT 4: COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL 
 
DOCUMENT 5: PLÀNOLS. 

01. Situació i emplaçament 
02. Delimitació de l’àmbit 
03. Plànol ordenació segons planejament vigent 
04. Finques aportades 
05. Finques resultants UE1 
06. Finques resultants V1 
07. Superposició finques aportades i resultants 
08. Plànol finca matriu aportada K 
09. Plànol resta finca matriu aportada K 
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ANNEXES 
 
ANNEX I. CERTIFICACIÓ DE DOMINI I CÀRREGUES 
ANNEX II. CERTIFICAT DE DEFUNCIÓ TITULAR REGISTRAL FINCA APORTADA K 
ANNEX III. DOCUMENTACIÓ PROCEDIMENT CIVIL OCUPACIÓ ILEGÍTIMA FINCA C/ NOGUERA 
Nº 63 DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT, FINCA APORTADA “A”. 
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DOCUMENT 1: MEMÒRIA. 
 
1.1.- ANTECEDENTS I OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ. 

El Projecte de reparcel·lació de la Unitat d’Actuació 4 (UA4) del sector Almeda de Cornellà de 
Llobregat va ser aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Cornellà 
de Llobregat en sessió de data 23 de juny de 2016, i posteriorment, va ser publicat l’acord 
d’aprovació al BOPB de 14 de juliol de 2016. 
 
Un cop aprovat definitivament el projecte de reparcel·lació es va donar trasllat del mateix al 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, a fi i efecte de que es procedís a les inscripcions 
registrals oportunes. 
 
El Registre de la Propietat un cop examinat el document va detectar l’existència d’errors que 
van fer impossible la inscripció registral, i que justifiquen la present modificació del projecte 
reparcel.latori aprovat definitivament en el seu moment.  
 
En concret, els extrems que cal modificar del Projecte de Reparcel·lació aprovat definitivament 
són els que segueixen: 
 

a) Finca aportada J. Titularitat. Identificació de nova finca registral aportada. 
 
En el projecte de reparcel·lació aprovat definitivament l’any 2016 es contemplava com 
a finca aportada “J” una finca d’una superfície de 90,28 m2 la qual es considerava, en la 
seva totalitat, de titularitat de l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat. Així mateix, el 
Projecte de reparcel·lació feia constar que aquesta finca no es trobava inscrita, i en 
conseqüència, es sol·licitava, als efectes, la seva immatriculació.  

 
Doncs bé, un cop aprovat definitivament el Projecte de Reparcel·lació s’han detectat 
dues circumstàncies que afecten a aquesta finca i que constitueixen pròpiament 
l’objecte de la present Modificació.  
 
En primer lloc, s’ha detectat que part d’aquesta superfície de 90,28 m2 no era de 
titularitat municipal sinó que es corresponia amb una finca registral, obviada en el 
Projecte reparcel.latori que va ser aprovat definitivament. En efecte, una superfície de 
45,27 m2 es corresponia amb una part de la finca registral nº 1929 del Registre de la 
Propietat de Cornellà de Llobregat la qual no va ser contemplada com a finca aportada 
en l’àmbit de la UA4.  
 
És per aquest motiu, que cal modificar el Projecte de Reparcel·lació aprovat 
definitivament en el sentit de preveure una nova finca aportada identificada com a “K”, 
amb participació en l’equidistribució de beneficis i càrregues derivats del planejament, 
d’una superfície de 45,27 m2 i que es correspon amb la finca registral nº 1929 inscrita 
en el Tom 48, Llibre 48, Foli 111, Inscripció 5.  
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Aquesta finca registral nº 1929 inclosa dins de l’àmbit de la UA4 es troba inscrita a nom 
de la Sra. Mercedes Blancafort Benach. L’esmentada persona és difunta des de l’any 
2004, i actualment, es desconeixen quins són els propietaris de l’esmentada finca. Als 
efectes oportuns s’incorpora com Annex nº 2 còpia del certificat de defunció del titular 
registral de la finca nº 1929.  
 
Per tant, atès que la titularitat actual de la finca registral nº 1929 és desconeguda, 
resulta d’aplicació allò previst a l’article 10 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, 
sobre normes complementàries al Reglament per a l’execució de la Llei Hipotecària 
sobre inscripció en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanística, en 
concordança amb l’article 132 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el 
Reglament de la Llei d’urbanisme (en endavant, RLU) tal i com més endavant s’exposarà 
amb més detall.  

 
b) Finca aportada J de titularitat municipal. 

 
Per altra banda, tal i com hem dit, en el projecte de reparcel·lació aprovat definitivament 
l’any 2016 es contemplava com a finca aportada “J” una finca d’una superfície de 90,28 
m2 la qual es considerava, en la seva totalitat, de titularitat de l’Ajuntament de Cornellà 
de Llobregat. Una superfície de 45,27 m2 pertanyia a una altra propietària i es 
corresponia amb l’esmentada finca registral nº 1929. I la restant superfície de 46,10 m2, 
efectivament pertanyia a l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat a títol de cessió 
obligatòria i gratuïta.  
 
En aquest sentit, i respecte aquesta porció de terreny de 46,10 m2, el Projecte de 
reparcel·lació feia constar erròniament que no es trobava inscrita, i sol·licitava, la seva 
immatriculació, quan el que procedia era inscriure el títol de cessió en virtut del qual 
l’Ajuntament havia adquirit l’esmentada peça de terrenys. 
 
En definitiva, els citats 46,10 m2 que formaven part de la finca aportada J no havien de 
ser immatriculats, sinó que s’havia de procedir a la inscripció del títol de cessió pendent 
d’accedir al Registre de la Propietat. 
 
Doncs bé, amb posterioritat a l’aprovació definitiva del dit Projecte de Reparcel·lació, 
l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat ha inscrit en el Registre de la Propietat 
corresponent, el títol d’adquisició esmentat, havent ocasionat la inscripció de la finca 
registral nº 57197, inscrita en el Tom 1647, Llibre 1647, Foli 110, Inscripció 1ª, amb la 
descripció registral següent: 

 
(...) “URBANA.- Porció de terreny sensiblement rectangular que ocupa una extensió 
superficial de quaranta-sis metres amb deu decímetres quadrats -46,10 m2- i limita: 
Nord amb el Passeig dels Ferrocarrils Catalans, abans carrer Girona amb línia de sis 
metres trenta centímetres; Sud, amb la finca principal de la que es segrega, carrer La 
Noguera quaranta-nou -ref. cadastral 3785412- amb línia de sis metres trenta-u 
centímetres, a l’est amb finca la Noguera 51 -ref. Cadastral 3785411- Passeig Ferrocarrils 
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Catalans amb línia de set metres cinquanta-set centímetres i Oest amb la finca registral 
1929, carrer Dolors Almeda 75-77 amb línia de set metres cinquanta-u centímetres.” (...) 
 
En virtut de l’exposat, la present Modificació del Projecte de Reparcel·lació preveu la 
modificació de les dades corresponents a la finca aportada “J” previstes en el Projecte 
de Reparcel·lació aprovat definitivament, fent-se constar que la superfície d’aquesta és 
la de 46,10 m2, enlloc de la de 90,28 m2, i contemplant-se així mateix, les dades 
registrals que es corresponen amb aquesta finca, abans esmentades.  

 
Per tot l’anteriorment exposat, i en virtut d’allò disposat a l’article 168.2 del Decret 305/2006, 
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, resulta procedent la 
present modificació del Projecte de reparcel·lació de la UA4 del sector Almeda de Cornellà de 
Llobregat aprovat definitivament el 23 juny de 2016 (i publicat al BOPB de 14 de juliol de 2016), 
i que tal i com ja hem exposat anteriorment no es va inscriure en el Registre de la propietat en 
el seu moment.  
 
Tal i com s’exposarà en els següents apartats de la memòria, i atès l’abast de les modificacions 
(al incloure una nova propietat, una nova finca aportada i haver-se de modificar els quadres de 
participació i totes les fitxes de les finques aportades i resultants), mitjançant aquest document 
s’efectua un Refós del document de Projecte de Reparcel·lació i es procedeix a incorporar en 
aquest les corresponents fitxes descriptives de la totalitat de les finques aportades i resultants 
del Projecte així com el Compte de liquidació provisional. Aquest Projecte de Reparcel·lació, per 
tant, substitueix, amb caràcter general, i una vegada sigui aprovat definitivament, a 
l'anteriorment aprovat l'any 2016, el qual no ha estat objecte d'inscripció ni d'execució per part 
dels propietaris. 
 
Per tot això, es reitera que aquesta document substitueix, amb caràcter general, el Projecte de 
reparcel·lació originari de l'any 2016, i per tant, serà únicament aquesta última figura la que es 
procedeixi a inscriure al Registre de la Propietat atès que recull totes les determinacions que li 
son pròpies. 
 
1.2.- INICIATIVA I ABAST DE LA MODIFICACIÓ.  

1.2.1.- Abast de la modificació. 
L’objecte del present document és la modificació del Projecte de reparcel·lació de la UA4 sector 
Almeda de Cornellà de Llobregat, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de 
l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat en sessió de data 23 de juny de 2016. 
 
Tal i com s’ha exposat en l’anterior apartat, en el projecte de reparcel·lació aprovat 
definitivament l’any 2016 es contemplava com a finca aportada “J” una finca d’una superfície de 
90,28 m2 la qual es considerava, en la seva totalitat, de titularitat de l’Ajuntament de Cornellà 
de Llobregat. Així mateix, el Projecte de reparcel·lació feia constar que no es trobava inscrita, i 
en conseqüència, es sol·licitava, als efectes, la seva immatriculació.  
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Doncs bé, un cop aprovat definitivament el Projecte de Reparcel·lació s’han detectat les dues 
circumstàncies descrites anteriorment que afecten a aquesta finca i que constitueixen 
pròpiament l’objecte de la present Modificació. Per una banda, s’ha detectat que part d’aquesta 
superfície de 90,28 m2 no era de titularitat municipal sinó que una superfície de 45,27 m2 es 
corresponia amb la finca registral nº 1929 del Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, 
de titularitat de la Sra. Mercedes Blancafort Benach. I en segon lloc, s’han d’actualitzar les dades 
registrals de la finca aportada J, la qual si consta actualment inscrita en el Registre de la 
Propietat, motiu pel qual no procedeix sol·licitar la seva immatriculació.  
 
La necessitat d’introduir els citats extrems en el projecte de reparcel·lació aprovat 
definitivament comporta la procedència de redactar, i tramitar una Modificació del Projecte de 
reparcel·lació de la UA4 Almeda de Cornellà de Llobregat a l’empara d’allò previst a l’article 
168.2 RLU.  
 
La tramitació de la present Modificació del Projecte de reparcel·lació de la UA4 Almeda de 
Cornellà de Llobregat es regirà d’acord amb allò establert a l’article 119 del Decret Legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme (en endavant, TRLU). 
 
Els citats extrems exposats han suposat la modificació dels continguts del Projecte de 
Reparcel·lació aprovat definitivament en data 23 de juny de 2016, següents:  
 

• La incorporació com a finca aportada la finca registral nº 1929 que s’identificarà en el 
present document com a finca aportada “K”. 

• La incorporació de les dades registrals de la finca aportada “J” de titularitat de 
l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat finca registral nº 57197. 

• La modificació dels coeficients de participació en l’àmbit atesa la incorporació d’un nou 
propietari amb drets de participació. 

• El reajustament de superfícies com a resultat del recent amidament topogràfic.  
• La substitució de totes les fitxes de finques aportades i finques resultants.  
• La modificació de les finques resultants destinades a sistemes (vialitat), agrupant en una 

única finca resultant identificada en el present document com a “V1” la total superfície 
destinada a sistemes. 

• S’aporten nous plànols georeferenciats de l’àmbit que substitueixen els anteriors en 
compliment de la Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei Hipotecaria i del text 
refós de la Llei del Cadastre Inmobiliaria a fi de donar compliment a la concordança real, 
registral i cadastral. 

• Als efectes, en la present Modificació del Projecte de Reparcel·lació s’actualitzen els 
costos d’urbanització previstos en l’àmbit de conformitat amb el pressupost contemplat 
en el Projecte d’Urbanització de la UA4 Almeda aprovat definitivament en data 23 de 
juny de 2016, i d’acord amb les despeses de gestió i enderrocs estimades, a dia d’avui.  

• Al compte de liquidació provisional s’incorpora la indemnització prevista a l’article 139 
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d’Urbanisme, i es 
modifiquen els coeficients de participació pel fet que s’ha incorporat un tercer 
propietari dins de l’àmbit.  
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A tots els efectes, les fitxes de les finques aportades, de les parcel·les resultants, els plànols i 
el compte de liquidació provisional contingut en el Projecte de Reparcel·lació aprovat 
definitivament al juny de 2016 quedaran substituïts i modificats per les fitxes de les finques 
aportades, de les parcel·les resultants, els plànols i el compte de liquidació provisional 
continguts en el present Document. És per aquest motiu, i tenint en compte que el Projecte 
de reparcel·lació aprovat definitivament l’any 2016 no va ser objecte d’inscripció, i donat 
l’abast de les modificacions que aquest document substitueix, amb caràcter general, el 
Projecte de reparcel·lació originari de l'any 2016, i per tant, serà únicament aquesta última 
figura la que es procedeixi a inscriure al Registre de la Propietat atès que recull totes les 
determinacions que li son pròpies i que han de tenir accés al Registre. 
 
En qualsevol cas, i als efectes oportuns, es fa constar que la present modificació parteix i no 
altera els criteris de valoració i valors establerts en la reparcel·lació aprovada definitivament 
l’any 2016, atès que son extrems que varen ser objecte d’aprovació definitiva i que la inclusió 
dels aspectes anteriorment esmentats en el projecte no exigeix la seva modificació. 
 
En aquest sentit, cal tenir en compte que la superfície de domini públic aportada per 
l’Ajuntament i adquirida a títol de cessió obligatòria i gratuïta no participa en el repartiment dels 
beneficis i càrregues del planejament, de conformitat amb allò disposat en l’article 126.4 del 
TRLU, motiu pel qual la incorporació d’aquesta finca no modifica el repartiment de l’edificabilitat 
ni les adjudicacions de l’àmbit previstes en el Projecte de Reparcel·lació aprovat definitivament.  
 
I d’altra banda, la inclusió de la finca aportada K, titularitat de la Sra. Mercedes Blancafort 
Benach, esmentada anteriorment, si bé sí que comporta la modificació dels drets de participació 
inicial que es fixen respecte cadascun dels propietaris, no modifica les adjudicacions previstes 
en el Projecte de Reparcel·lació aprovat definitivament donat que els seus drets no arriben al 
15% de parcel·la mínima, motiu pel qual, de conformitat amb l’article 126 del TRLU, la seva 
possible adjudicació es substitueix per una indemnització en metàl·lic.  
 
1.2.2.- Iniciativa i interessats en l’expedient. 
 
La present Modificació del Projecte de Reparcel·lació es presenta per l'actual i únic propietari 
conegut i identificat en l’àmbit i que resulta adjudicatari del total aprofitament urbanístic, 
d'acord amb allò establert a l'article 130 del TRLU i l'article 170 del RLU. 
 
En aplicació de l'article 167 del RLU, en els casos de propietat única no cal la constitució de la 
corresponent Junta de compensació i recau en la propietat única la responsabilitat pròpia de la 
Junta de Compensació. 
 
Pel que fa als interessats d’aquest expedient de modificació del Projecte de reparcel·lació de la 
UA4 del Sector Almeda de Cornellà de Llobregat, resulten tots aquells que consten a la 
certificació de domini i càrregues emesa pel Registre de la Propietat de data 25 de novembre de 
2022, i que s’incorpora al present document com a Annex nº 1. 
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Tal i com ja s’ha exposat anteriorment respecte de la finca registral nº 1929 es desconeixen els 
actuals titulars, atès que el titular registral de l’immoble que encara consta al registre és difunt.  
 
En aquest sentit, resulta d’aplicació allò previst a l’article 10 del Real Decret 1093/1997, de 4 de 
juliol, sobre normes complementàries al Reglament per a l’execució de la Llei Hipotecària sobre 
inscripció en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanística, en concordança amb 
l’article 132 del Reglament de la Llei d’Urbanisme. 
 
En aquest concret cas, tal i com s’ha exposat, atès que els drets de participació de la finca 
aportada “K” no arriben al 15% de la parcel·la mínima edificable, d'acord amb l'article 126 del 
TRLUC i l’article 139.5 del RLU, es preveu la substitució de la seva adjudicació per una 
indemnització en metàl·lic. 
 
Així doncs, com que caldrà indemnitzar aquesta propietat desconeguda resulta d’aplicació allò 
previst a l’article 132.4 del Decret 305/2006, del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el que es 
preveu el següent:  
 

“132.4 En el cas de titularitat desconeguda, l'administració actuant té la condició de 
titular fiduciària de la finca i, a aquests efectes, pot dur a terme totes les operacions 
pròpies de la reparcel·lació i, en especial, la cessió de la finca per al pagament de les 
despeses d'urbanització i l'adjudicació fiduciària al seu favor de les finques resultants. 
Quan, d'acord amb el projecte de reparcel·lació, correspon a aquestes finques la 
percepció d'indemnitzacions econòmiques, l'import d'aquestes es diposita a la Caixa 
General de Dipòsits de l'administració actuant. Un cop aprovat definitivament el 
projecte de reparcel·lació, l'administració actuant ha de posar el fet en coneixement de 
l'administració competent per tal que procedeixi a l'adjudicació que correspongui 
d'acord amb les normes aplicables als béns vagants. Un cop adoptada la indicada 
resolució, l'administració actuant adjudica la finca, o bé la indemnització substitutòria a 
qui correspongui, prèvia percepció de les despeses que s'haguessin originat com a 
conseqüència de l'execució de la urbanització i dels seus interessos legals”. 

 
Així mateix, caldrà tindre en compte allò disposat en l’article 10 del Real Decreto 1093/1997, de 
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecución 
de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza 
Urbanística, el qual determina que si el titular de la finca està en ignorat parador, la defensa dels 
seus interessos, durant la tramitació del procés, correspondrà al Ministeri Fiscal, a excepció que 
l’absent tingui designat representant amb facultats suficients.  
 
1.3 PLANEJAMENT VIGENT I DESCRIPCIÓ DE L’ÀMBIT D’ACTUACIÓ. 
 
El planejament vigent d’aplicació a la UA4 del sector Almeda no ha estat modificat des de que 
es va aprovar definitivament el projecte de reparcel·lació objecte de la present modificació i que 
es correspon amb:  
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• Modificació Puntual del Pla General Metropolità al sector del barri l’Almeda de Cornellà 
de Llobregat aprovat definitivament en data 15 de gener de 1996. 

• Pla Especial en l’àmbit residencial Almeda que delimità entre d’altres la UA4 aprovat 
definitivament en data 24 de gener de 1996. 

 
Cal recordar també que dins de l’ àmbit s’emplacen dues edificacions consolidades, que es 
corresponen amb la finca del carrer de La Noguera nº 49, i la finca del carrer Dolors Almeda nº 
75, conforme al planejament vigent i, que van ser excloses de l’àmbit reparcel·latori, tal i com 
consta en el Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament, en virtut de l’article 134.2 i 133.2 
del Reglament de la Llei d’Urbanisme, i l’article 89 del Reglament de Gestió Urbanística, aprovat 
per Reial Decret 3288/1978, de 25 d’agost. 

L'edificabilitat a repartir en l’àmbit, d’acord amb l’apartat 1.2 de la memòria del Projecte de 
Reparcel·lació aprovat definitivament, un cop descomptada la dels blocs consolidats, és la de 
2.601,09 m2t. 

Cal tenir en compte que en ocasió de la redacció de la present Modificació Puntual s’ha efectuat 
un nou topogràfic de les finques per tal de donar compliment a l’ obligació d’aportar els arxius 
GML que relacionin les coordenades dels vèrtexs de la nova configuració de les finques de 
resultat d'acord amb la projecció UTM i el sistema de referència oficial ETRS89, de conformitat 
amb la Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei Hipotecària aprovada per Decret de 8 
de febrer de 1946 i del text refós de la Llei de Cadastre Immobiliari, aprovat pel Reial Decret 
legislatiu 1/2004, de 5 de març. Això ha provocat certs ajustos en la superfície de les finques 
aportades i que l’àmbit del Projecte de Reparcel·lació hagi passat de 1.201,04 m2 a 1.200,24 m2, 
és a dir, s’ha efectuat un petit ajust de 80 cm.  

A continuació es transcriu un quadre amb les superfícies previstes en la present Modificació del 
Projecte de reparcel·lació i els petits ajustos que representen respecte a aquest:  

FINCA APORTADA 
SUPERFICIE APORTADA  
MODIFICACIÓ PR 

SUPERFICIE APORTADA PR 
2016 

A 96,97 96,04 
B 107 107,84 
C 114,58 115,13 
D 124,59 123,97 
E 131,62 132,8 
F 143,73 141,63 
G 147,63 148,01 
H (EXCLOSA AMBIT 
REPARCEL·LACIÓ)  117,2 118,48 
I (EXCLOSA AMBIT 
REPARCEL·LACIÓ) 125,55 126,86 
K 45,27   
J 46,1 90,28 
TOTAL SUPERFICIE POLIGON 1200,24 1201,04 
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1.4 CRITERIS PER LA DEFINICIÓ I QUANTIFICACIÓ DE DRETS. 
 
Tal i com s’ha exposat anteriorment, un dels aspectes que cal modificar en el Projecte de 
reparcel·lació que va ser aprovat definitivament és la relació de propietaris de l’àmbit, i per tant, 
la quantificació dels drets de participació inicials, doncs en el Projecte de Reparcel·lació no va 
ser contemplada com a finca aportada la superfície de 45,27 m2, que consta de titularitat 
registral de la difunta, Sra. Mercedes Blancafort i que es correspon amb la finca registral núm. 
1929 del Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat. Recordem als efectes, que per error, 
aquesta superfície es va contemplar com d’aportació municipal i formava part de la finca 
aportada J. 

Aquest fet comporta que el present document prevegi una nova finca aportada la “K” que 
participa en el repartiment de beneficis i càrregues del planejament i també comporta, per tant, 
la incorporació d’un nou titular, encara que tal i com s’ha esmentat el titular registral és difunt i 
es desconeixen els possibles hereus o nous titulars de la finca.  

Els criteris generals seguits en aquesta modificació de la reparcel·lació de referència per a 
quantificar els drets de participació són els establerts per l’article 126 del TRLU, i els articles 134, 
138 i 139 del RLU. Així, l’article 126.1 a) del TRLUC i 133.1 del RLUC, estableixen que si no hi ha 
acord unànime en un altre sentit, els drets dels propietaris en l’aprofitament de l’àmbit serà 
proporcional a la superfície de llurs finques originàries en el moment de l’aprovació definitiva 
de la delimitació del polígon d’actuació.  

Així mateix, cal tenir en compte que la finca aportada J, de l’Ajuntament de de Cornellà de 
Llobregat, atès que es correspon amb terrenys cedits obligatòria i gratuïtament per al seu destí 
a vialitat pública, no participen en el repartiment de beneficis i càrregues del planejament de 
conformitat amb l’article 126 del TRLU. 
 
En el document que es redacta, la superfície considerada de les finques ha estat la que consta a 
les descripcions registrals de les finques. No obstant això, en els supòsits de discordança entre 
aquestes i la realitat física, resultant de l’amidament efectuat en ocasió de la redacció d’aquest 
document, aquesta darrera ha prevalgut, d'acord amb el que estableix l'article 132, apartats 2n 
i 3r del RLU. En aquests supòsits, s'ha fet constar al projecte de reparcel·lació i, concretament, a 
les fitxes de les finques aportades, la discordança existent, a fi que es dugui a terme la rectificació 
registral necessària, si s’escau. 
 
El percentatge inicial de participació a la reparcel·lació queda fixat en l'equivalent al quocient 
entre la superfície de la finca i el sumatori de superfícies de totes les finques amb dret a 
aprofitament. 
 
A partir de les precedents consideracions resulten les finques aportades i percentatges de 
participació en l’àmbit, tenint en compte que les finques H i I esmentades anteriorment varen 
quedar excloses de l’àmbit reparcel·latori, son les següents:  
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1.5 RÈGIM DE LES CÀRREGUES PREEXISTENTS SOBRE LES FINQUES APORTADES.  
 
1.5.1 Tractament de les càrregues preexistents sobre les finques aportades. 
 
Mitjançant el present document de modificació s’actualitzen les dades relatives a la titularitat i 
les càrregues preexistents sobre les finques aportades a la reparcel·lació, d’acord amb el 
certificat de domini i càrregues emès pel Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, i que 
s’adjunta al present com a Annex nº 1.  
 
D'acord amb allò que estableix l'article 127.c) del TRLU, l'aprovació del Projecte de reparcel·lació 
produeix la subrogació, amb plena eficàcia real, de les antigues finques aportades per les noves 
parcel·les resultants. 
 
Per tant, d'acord amb el que estableix l'article 148 del RLU, a efectes del trasllat de càrregues a 
títol de subrogació real entre finques aportades i adjudicades, en cas que les càrregues 
constituïdes sobre les finques aportades siguin compatibles amb el planejament, el projecte 
especifica aquesta compatibilitat i la trasllada a la parcel·la o parcel·les resultants que 
correspongui. 
 
Per contra, el Projecte de reparcel·lació, per al cas d'aquelles càrregues que resultin 
incompatibles amb l'execució del planejament o que es trobin caducades, se'n sol·licita la 
cancel·lació al Registre de la Propietat i no se'n preveu el trasllat a la parcel·la resultant. 
 
En aquest sentit, la totalitat de les finques aportades en la present reparcel·lació es troben lliures 
de càrregues i gravàmens a excepció de la finca aportada A que resulta gravada per una càrrega 
quin trasllat es preveu a la parcel·la resultant que procedeix per subrogació. 
 
Així mateix, la finca “J” aportada por l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat, està gravada amb 
l’afecció fiscal que segueix: “Afecta por cinco años, al pago de las liquidaciones complementarias 
que eventualmente puedan girarse por I.G.T.P y A.J.D. habiéndose satisfecho la cantidad 
correspondiente por autoliquidación, que se archiva, con motivo del documento que ha causado 
la inscripción/anotación 1ª practicada en Cornellà de Llobregat a 14 de octubre de 2022”. 
 

FINCA APORTADA TITULAR SUPERFICIE APORTADA % DE PARTICIPACIÓ drets M2T 
A GALVEZ GIL SL 96,97 10,640 276,7505649
B GALVEZ GIL SL 107 11,740 305,3759971
C GALVEZ GIL SL 114,58 12,572 327,0091752
D GALVEZ GIL SL 124,59 13,670 355,5775278
E GALVEZ GIL SL 131,62 14,442 375,6410162
F GALVEZ GIL SL 143,73 15,770 410,2027296
G GALVEZ GIL SL 147,63 16,198 421,3332566

H
FINCA EXCLOSA - Pedro Perez i 
Isabel Espinosa

I
FINCA EXCLOSA - CCPP Dolores 
Almeda 75

K Mercedes Blancafort Benach 45,27 4,967 129,1997326
TOTAL SUPERFICIE AMB DRETS 911,39 100,000
J Ajuntament Cornellà de Llobregat 46,1 0 0
TOTAL SUPERFICIE POLIGON 957,49 100,000 2601,09
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Atès que la finca resultant V1 és de cessió obligatòria i gratuïta a favor de l’Ajuntament de 
Cornellà de Llobregat, aquesta s’ha de verificar totalment lliure de càrregues i gravàmens, essent 
preceptiu que el present document de modificació del Projecte de reparcel·lació del UA4 sector 
Almeda de Cornellà de Llobregat declari incompatibles les repetides afeccions sobre la mateixa, 
i en sol·liciti la seva cancel·lació registral (article 11.1 del Reial Decret 1093/1997). 
 
1.5.2 Manifestacions Llei 7/2022 de 8 d’abril de Residus i sòls contaminats 
 
Així mateix, en aquest document s’ha tingut present allò disposat en l’article 98.3 de la 
Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls Contaminats per a una Economia Circular que disposa 
que “Las personas físicas o jurídicas propietarias de fincas están obligadas, con motivo de la 
transmisión de cualquier derecho real sobre los mismos, a declarar en el título en el que se 
formalice la transmisión si se ha realizado o no en la finca transmitida alguna actividad 
potencialmente contaminante del suelo. Dicha declaración será objeto de nota marginal en el 
Registro de la Propiedad. Esta manifestación sobre actividades potencialmente contaminantes 
habrá de realizarse también por el propietario en las declaraciones de obra nueva por cualquier 
título. Este apartado será también de aplicación a las operaciones de aportación de fincas y 
asignación de parcelas resultantes en las actuaciones de ejecución urbanística”.  
 
En aquest sentit, i d’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar en la descripció de les finques aportades 
al projecte de reparcel·lació que, en atenció a la informació i declaracions de la societat GALVEZ 
GIL SL, promotora de l’àmbit i propietària de les finques aportades A, B, C, D, F i G i adjudicatària 
de la parcel·la resultant UE1, que des de que es varen adquirir les dites finques aportades per 
l’esmentada societat no s’ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl i que 
amb anterioritat a aquesta adquisició no es té coneixença de que s’hagi dut a terme cap de les 
activitats esmentades. La mateixa manifestació es fa constar respecte la finca que ostenta en 
propietat l’Ajuntament.  
 
Pel que fa a la finca K, es fa constar que de les informacions obtingudes no es té coneixement 
de que s’hagin dut a terme activitats potencialment contaminants però durant el termini 
d’informació pública al que se sotmetrà aquest projecte de reparcel·lació, es requerirà als 
propietaris de les finques aportades a aquest projecte de reparcel·lació que notifiquin a 
l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat de manera expressa, si s’ha realitzat o no en les mateixes 
alguna activitat potencialment contaminant del sòl, fent constar que en cas de no efectuar-
se cap manifestació en aquest sentit s’entendrà que es dona la conformitat al recollit al 
respecte  en aquest projecte de reparcel·lació 
 
Aquestes activitats potencialment contaminats estan establertes a l’annex I del Reial Decret 
9/2005, de 14 de gener, pel qual s'estableix la relació d'activitats potencialment contaminants 
del sòl i els criteris i estàndards per a la declaració de sòls contaminats. 
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1.6 CRITERIS DE VALORACIÓ I D’ADJUDICACIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS. 
 
1.6.1.- Criteris de valoració de les finques resultants. 
 
Tal i com s’ha assenyalat anteriorment, la present modificació no altera ni els criteris de 
valoració, ni cap dels valors establerts en la reparcel·lació aprovada definitivament l’any 2016, 
ni cap de les adjudicacions previstes en el Projecte de Reparcel·lació aprovat definitivament. 
 
Per tant, no són objecte de la present modificació els criteris de valoració ni l’adjudicació 
prevista en el Projecte de reparcel·lació aprovat definitivament, i contemplats especialment en 
l’apartat 1.5 de la memòria del Projecte de Reparcel·lació, la qual es resumeix a continuació i es 
recull aquí als efectes de que la present Modificació constitueixi un refós del procediment 
d’equidistribució:  
 

 
 
1.6.2.- Criteris d’adjudicació de les finques resultants. 
 
Els criteris emprats per a l’adjudicació de finques de resultat no són objecte de modificació 
tampoc, i la única parcel·la resultant d’aprofitament privat, l’ UE-1, continua adjudicant-se en la 
seva totalitat a la societat GALVEZ GIL S.L., donat que com s’ha exposat anteriorment, el fet 
d’haver-se incorporat una nova finca aportada de titularitat registral de la Sra. Mercedes 
Blancafort no modifica les adjudicacions previstes en el Projecte de reparcel·lació aprovat 
definitivament, atès que els drets dels propietaris de la finca aportada “K” no arriben al 15% de 
la parcel·la mínima edificable, motiu pel qual, d'acord amb l'article 126 del TRLUC i l’article 139.5 
del RLU, es preveu la substitució de la seva adjudicació per una indemnització en metàl·lic. 
 
De conformitat amb l’exposat, i d’acord amb el que estableixen els articles 120 del TRLU, i 138 i 
139 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, els criteris emprats per a l’adjudicació de les finques 
resultants són els següents: 
 

1. Les finques de resultat amb aprofitament urbanístic s’adjudiquen als propietaris de les 
finques aportades en proporció als drets aportats, essent els excessos i defectes 
d’adjudicació objecte de compensació. 

2. La finca resultant UE1, s’adjudica a GALVEZ GIL, S.L., pels drets que deriven de les finques 
aportades A, B, C, D, E, F i G. 
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3. Atès que els drets dels propietaris desconeguts de la finca aportada “K” no arriben al 
15% de la parcel·la mínima edificable, d'acord amb l'article 126 del TRLUC i l’article 139.5 
del RLU, es preveu la substitució de la seva adjudicació per una indemnització en 
metàl·lic. 

4. La finca resultant V1 (vial públic) s’adjudica a l’AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE 
LLOBREGAT per tractar-se de sistemes en concepte de cessió obligatòria i gratuïta 
prevista en el P.E. 96. 
 

Per últim, cal indicar que el Projecte de Reparcel·lació aprovat definitivament al juny de 2016, 
va preveure dues parcel·les resultants de vialitat que es cedien a l’Ajuntament de Cornellà. En 
concret es preveia una parcel·la resultant V1 de 304,36 m2 i una parcel·la resultant V2 de 90,28 
m2. Doncs bé, d’acord amb allò establert en l’article 147 a) del RLU, es preveu l’agrupació de les 
finques resultants V1 i V2 que passen a ser una única finca resultant (V1) – al ser aquestes 
contigües i amb la mateixa destinació urbanística a sistema viari -.  
 
1.6.3.- Diferències d’ adjudicació. 
 
D’acord amb l’article 126 d) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text 
refós de la Llei d’urbanisme, atès que la quantia dels drets del titular de la finca aportada K no 
arriba al 15% de la parcel·la mínima edificable, la seva adjudicació quedarà substituïda per una 
indemnització substitutòria d’edificabilitat. 
 
L’article 27.2 del RVLS, determina que en el cas que un propietari no pogués participar en la 
reparcel·lació per causa de la insuficiència dels drets per rebre parcel·la edificable, 
l’aprofitament que li correspon es taxarà pel seu valor urbanitzat descomptant les despeses 
d’urbanització incrementades amb la taxa lliure de risc i la prima de risc.  

VSo = VS - G. (1 + TLR + PR)  

Siendo: 

 VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros. 

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.  

G = Costes de urbanización pendientes de materialización y otros deberes y cargas 
pendientes, en euros.  

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.  

PR = Prima de riesgo en tanto por uno. 

La prima de risc per als usos d’habitatge és la de 8% i la taxa lliure de risc, d’acord amb el punt 3 
de l’article 22 del RVLS, s’aplica la última referència publicada pel Banc d’Espanya del rendiment 
intern del mercat secundari del deute públic a termini entre 2 i 6 anys, que és de 2,345%. 
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El sumatori d’ambdós conceptes, dona un total de 10,35% que és el percentatge en que s’hauran 
d’incrementar les càrregues a deduir de l’aprofitament atribuïble a la propietat del sòl. 
 
D’acord amb les dades referents a les unitats d’aprofitament calculades en altres apartats, el 
valor de les mateixes fixat en el Projecte de reparcel·lació de l’any 2016 i transcrit en l’anterior 
apartat 1.6.1 d’aquesta memòria, les despeses d’urbanització i l’increment corresponent a la 
prima de risc i la taxa lliure de risc, el valor de l’aprofitament total de l’àmbit amb despeses de 
transformació pendents serà: 
 

 

El preu de l’aprofitament per diferències d’adjudicació i indemnitzacions substitutòries de 
sostre, calculat d’acord amb els criteris relacionats anteriorment, és de 748,34 €/m2st.  

En aquest sentit, la Sra. Mercedes Blancafort Benach ostenta una participació en l’àmbit 
derivada de l’aportació de la finca aportada K del 4,967%. Aquesta participació li dona un dret 
d’adjudicació de 129,199 m2st.   

Tenint en compte que la parcel·la resultant UE-1 té assignada una edificabilitat de 2.601,09, i 
que aquesta és única i indivisible i que el 15% d’aquesta són 390,16 m2st, en resulta que la 
quantia dels drets del titular de la finca aportada K no arriba al 15% de la parcel·la mínima 
edificable, motiu pel qual la seva adjudicació quedarà substituïda per una indemnització 
substitutòria d’edificabilitat quantificada en el compte de liquidació provisional en 96.685,01 €.  

1.7 DETERMINACIÓ DE LES DESPESES I COSTEJAMENT DE LA URBANITZACIÓ. 
 
La legislació urbanística aplicable determina que correspon als integrants de la comunitat 
reparcel.latòria assumir els costos derivats de la urbanització, previstos en l’article 120 del TRLU 
i 127 del RLU.  
 
Als efectes, en la present Modificació del Projecte de Reparcel·lació s’actualitzen els costos 
d’urbanització previstos en l’àmbit de conformitat amb el pressupost contemplat en el Projecte 
d’Urbanització de la UA4 Almeda aprovat definitivament en data 23 de juny de 2016, i d’acord 
amb les despeses de gestió i enderrocs estimades, a dia d’avui.  
 

EDIFICABILITAT TOTAL 2.601,09          
PREU UNITARI UV URBANITZADA 799,29             
APROFITAMENT OBJECTE REPARTIMENT 2.601,09          

DESPESES D'URBANITZACIÓ 120.106,86     
PRIMA RIESGO USO VIVIENDA 8,00                  
TASA LIBRE RIESGO 2,35                  
PR+TLR 10,35                
 INCREMENT  PR+TLR IMPORT 12.425,05       
DESPESES D'URBANITZACIÓ INCREMENTADES PR+TLR 132.531,91     
REPERCUSSIÓ UV ATRIBUIBLE A PROPIETARIS DEL SÒL 50,95                
PREU UV ABANS D'URBANITZAR 748,34             
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Març de 2023 
 
 
 
Almudena García Cebrián 
LEXURB ADVOCADES SLP 
  

DESPESES URBANITZACIÓ 

CONCEPTE BASE IMPOSABLE IVA TOTAL
VIALITAT 30.806,86 € 6.469,44 € 37.276,30 €
ENDERROCS 74.300,00 € 15.603,00 € 89.903,00 €
DESPESES DE GESTIO 15.000,00 € 3.150,00 € 18.150,00 €
TOTAL SENSE IVA 120.106,86 € 25.222,44 € 145.329,30 €

GARCIA 
CEBRIAN 
ALMUDENA - 
46144552C

Firmado digitalmente por GARCIA 
CEBRIAN ALMUDENA - 46144552C 
Fecha: 2023.03.09 12:17:56 +01'00'
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DOCUMENT 2: RELACIÓ DE PROPIETARIS I D’INTERESSATS I FINQUES APORTADES 
 
2.1.- RELACIÓ NOMINAL DE PROPIETARIS I D’INTERESSATS. 
 
La relació actualitzada de propietaris de finques incloses en la UA4 Almeda de Cornellà de 
Llobregat, es modifica en el sentit, que s’incorpora un nou propietari de l’àmbit que no es va 
incorporar en el projecte de Reparcel·lació de la UA4 sector Almeda aprovat definitivament al 
juny de 2016. 
 

FINCA 
APORTADA 

PROPIETARI 
 

NIF ADREÇA 

 
 

A,B,C,D,E,F,
G 

 
 

GALVEZ GIL, S.L. 

 
 

B-
61460325 

 
 

C/ General Prim, nº 3 4ª planta 
08940-Cornellà de Llobregat 

 

J 
AJUNTAMENT DE CORNELLÀ 

DE LLOBREGAT  
P0807200-

A  
Plaça de l’Església nº 1 

08940- Cornellà de Llobregat  

K 
MERCEDES BLANCAFORT 

BENACH 
- -  

 
 
2.2.- RELACIÓ I INFORMACIÓ DE LES FINQUES APORTADES. 
 
La fitxa de les finques aportades al present Projecte de Reparcel·lació, s’actualitza de 
conformitat amb els títols i la informació registral actualitzada annexada a la present modificació 
del Projecte de reparcel·lació de la UA4 Almeda, i d’acord amb el petit ajust de superfícies 
efectuat en ocasió a l’amidament topogràfic realitzat.  
 
En conseqüència, la fitxa de cadascuna de les finques aportades del Projecte de Reparcel·lació 
quedarà modificada de la manera següent i queden substituïdes per les que ses relacionen en 
aquest document:  
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FINCA APORTADA A 

 
SUPERFÍCIE DE SÒL: 96,97 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: 10,64% 
 
 
ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIÓ: La finca és la inscrita amb el núm. 1275 en el 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, resultant la seva descripció registral de la 
Inscripció 4ª, al Foli 222, del Tom 1381, Llibre 1381, segons la certificació registral annexada i 
que seguidament es reprodueix: 
 
 “Casa sita en Cornellá de Llobregat, con frente la calle la Noguera, sesenta y tres, 

compuesta de planta baja y un piso alto y con una superficie construida de setenta 
y seis metros cuadrados cada planta. Se halla edificada sobre una porción de 
terreno de noventa y cinco metros setenta y cinco decímetros cuadrados. Linda, 
por el Norte, en una línea de seis metros, con los Ferrocarriles Catalanes, por el 
Sur, en otra línea de seis metros, con la calle La Noguera, Poniente, en otra línea 
de dieciséis metros setenta y un centímetros con finca de Don José Feliu Gusiñe y 
por Oriente, en otra línea de quince metros veintiún centímetros, con otra finca 
del mismo Don José Feliu Gusiñe.” 

 
REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785405DF2738F0001TD 
 
VALOR DE LA FINCA: 295.185,86€. 
 
DOMINI VIGENT: Pertany a GALVEZ GIL, S.L. per títol de compravenda, formalitzada en 
escriptura de data 20 de desembre de 2010, autoritzada pel Notari de Cornellà de Llobregat, Sra. 
Maria Jesús Pinedo Úbeda, amb protocol 1.053 de data vint de desembre de dos mil deu, que 
va causar la inscripció 4ª del Tom i Llibre 1.381, Foli 222 amb data tres de febrer de dos mil onze. 
 
CÀRREGUES: Compatibles amb el planejament. Es sol·licita al Sr/a. Registrador/a el trasllat de 
les càrregues compatibles a la finca resultant UE1. 
 
- Transcripció de càrregues de la certificació registral: 
 

“1. En escritura otorgada en Cornellá de Llobregat, el veinte de diciembre de dos 
mil diez, ante la Notario Doña María Jesús Pinedo Ubeda, protocolo 1053.10, que 
causó la inscripción 4ª, tres de febrero de dos mil once, se pactó que “la 
compradora exonera a la parte vendedora de la exhibición de la cédula de 
habitabilidad, ya que la finca de este número se ha adquirido para su derribo 
obligándose el adquiriente a derribarla en el plazo máximo de un año desde la 
fecha de la adquisición.” 
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MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietària GALVEZ GIL 
SL, no ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl en la dita finca i no es té 
coneixença de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a l’adquisició 
de la finca per part d’aquesta societat.  
 
EDIFICIS: Sobre la finca aportada es troba actualment l’edificació que resulta de la meritada 
inscripció registral, amb una total superfície construïda de cent cinquanta dos metres quadrats, 
pendent de ser enderrocada per ser incompatible amb el planejament que s’executa. Aquesta 
construcció haurà de ser enderrocada pel seu propietari amb antelació al desenvolupament del 
sector, essent els seus costos imputables al compte de liquidació provisional del sector que 
resulti del present document de reparcel·lació de conformitat als articles 120.1.b) y 126.1.f) del 
Text Refós de la Llei d’Urbanisme de Catalunya aprovat pel Decret 1/2010 de 3 d’agost. 
 
OCUPACIÓ: Respecte aquesta finca cal posar de relleu que va ser il·legalment ocupada, i que 
com a conseqüència d’aquets fets es va iniciar procediment civil, en el que ja ha recaigut 
sentència ferma, per la que es va declarar que l’habitatge del Carrer Noguera nº 63, de Cornellà 
de Llobregat està ocupat sense títol legítim, i en conseqüència, mitjançant sentència nº 17/2021 
d’1 de febrer de 2021 dictada pel Jutjat de Primera Instància e Instrucció nº 3 de Cornellà de 
Llobregat, i posteriorment confirmada per sentència nº 422/2022 de 19 de juliol de 2022 per la 
Secció nº 1 de la Audiència Provincial de Barcelona en el recurs d’apel·lació nº 762/2021. En 
virtut de les mateixes s’ha condemnat als ocupants a deixar l’habitatge lliure i expedit, i a 
disposició de la propietat, amb l’advertiment de procedir al llançament. En l’actualitat s’ha 
sol·licitat el llançament i resta pendent la fixació de data per al llançament del ocupants il·legals. 
 
En l’Annex 3 del present s’incorpora als efectes oportuns còpia del sentències anteriorment 
referenciades, així com el Decret judicial de fermesa. 
 
CORRESPONDÈNCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Els drets de participació d’aquesta finca 
donen dret a l’adjudicació de part de la finca resultant UE1. 
 
OBSERVACIONS: Als efectes previstos a l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, 
es fa constar que la superfície registral de la finca és de 95,75 m2, si bé, la seva cabuda real, 
segons resulta de nova medició topogràfica, és de 96,97m², sol·licitant-se al Registre de la 
Propietat la inscripció de l’excés de cabuda (+1,22m²) 
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FINCA APORTADA B 

 
SUPERFÍCIE DE SÒL: 107 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: 11,74% 
 
 
ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIÓ: La finca és la inscrita amb el núm. 1844 en el 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, resultant la seva descripció registral de la 
Inscripció 6ª, al Foli 68, del Tom 746, Llibre 746, segons la certificació registral annexada i que 
seguidament es reprodueix: 
 

 “Porción de terreno en el que se ha edificado una casa de planta baja 
 solamente, cubierta de tejado, señalada con el número quince en la calle 
 Alcalá Galiano del término de Cornellá de Llobregat, hoy calle la Noguera 
 sesenta y uno. Mide la superficie ciento cuarenta y ocho metros cincuenta 
 decímetros cuadrados iguales a tres mil novecientos treinta palmos 
 cuadrados. Lindante:  por el Norte, con el Ferrocarril Norte-Este de España; 
 por el Sur, con una calle en proyecto, después llamada de Alcalá Galiano, -hoy         
La Noguera-; y por Oriente y Poniente con finca de que se segregó.” 

 
REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785406DF2738F0001FD 
 
VALOR DE LA FINCA: 123.149,40 €. 
 
DOMINI VIGENT: Pertany a GALVEZ GIL, S.L. per títol de compravenda, formalitzada mitjançant 
escriptura autoritzada pel Notari d’Esplugues de Llobregat, Sr. Miguel Àngel Rodríguez Barroso, 
de data dos de desembre de mil nou-cents noranta nou, segons la inscripció 6ª del Tom i Llibre 
746, Foli 68 amb data set de febrer de l’any dos mil. 
 
CÀRREGUES: Lliure de càrregues i gravàmens de qualsevol mena. 
 
MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietària GALVEZ GIL 
SL, no ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl en la dita finca i no es té 
coneixença de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a l’adquisició 
de la finca per part d’aquesta societat.  
 
EDIFICIS: No hi ha edificacions atès que les descrites en la descripció registral han estat 
enderrocades anticipadament per la propietat. 
 
OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants. 
 
CORRESPONDÈNCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Els drets de participació d’aquesta finca 
donen dret a l’adjudicació de part de la finca resultant UE1. 

Diligència: Diligència - Aprovació COPIA PROJECTE INICIALMENT
REPARCEL.LACIO_UA4_ALMEDA - ID 5135268

Codi per a validació: O2EW5-KH1Q3-BMUAE
Data d'emissió: 14 de Setembre de 2023 a les 9:37:31
Pàgina 22 de 104

El document ha estat signat per :
1.- 24_Secretària Accidental de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 02/08/2023 13:35

SIGNAT
02/08/2023 13:35

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
55

36
23

5 
O

2E
W

5-
K

H
1Q

3-
B

M
U

A
E

 5
93

50
B

A
B

B
C

C
C

3A
A

3A
9D

E
33

51
61

C
6E

51
5B

1A
C

C
46

F
) 

ge
ne

ra
da

 a
m

b 
l'a

pl
ic

ac
ió

 in
fo

rm
àt

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
S

IG
N

A
T

. M
itj

an
ça

nt
 e

l c
od

i d
e 

ve
rif

ic
ac

ió
po

t c
om

pr
ov

ar
 la

 v
al

id
es

a 
de

 la
 s

ig
na

tu
ra

 e
le

ct
rò

ni
ca

 d
el

s 
do

cu
m

en
ts

 s
ig

na
ts

 e
n 

l'a
dr

eç
a 

w
eb

: h
ttp

s:
//s

eu
el

ec
tr

on
ic

a.
co

rn
el

la
.c

at
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

22 
 

 
OBSERVACIONS: Als efectes previstos a l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, 
es fa constar que la superfície registral de la finca és de 148,50 m2, si bé, la seva cabuda real, 
segons resulta de nova medició topogràfica, és de 107 m2, sol·licitant-se al Registre de la 
Propietat la inscripció del defecte de cabuda (- 41,50 m²). 
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FINCA APORTADA C 

 
SUPERFÍCIE DE SÒL: 114,58 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: 12,57% 
 
 
ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIÓ: La finca és la inscrita amb el núm. 1664 en el 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, resultant la seva descripció registral de la 
Inscripció 5ª, al Foli 72, del Tom 746, Llibre 746, segons la certificació registral annexada i que 
seguidament es reprodueix: 
 

“Porción de terreno para edificar, sito en el término de Cornellá, calle La Noguera, 
cincuenta y nueve. Mide la superficie ciento cincuenta y siete metros cincuenta 
decímetros cuadrados iguales a cuatro mil ciento sesenta y nueve palmos 
cuadrados, diez y ocho décimos de palmo. Lindante: por el Norte, con los 
Ferrocarriles Catalanes; por el Sur, con una calle en proyecto, después llamada 
Alcalá Galiano, hoy calle La Noguera; por Oriente, con resto de que se segregó y 
por Poniente también con resto de que procede.” 

 
REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785407DF2738F0001MD 
 
VALOR DE LA FINCA: 130.547,47€. 
 
DOMINI VIGENT: Pertany a GALVEZ GIL, S.L. per títol de compravenda, formalitzada mitjançant 
escriptura autoritzada per el Notari d’Esplugues de Llobregat, Sr. Miguel Àngel Rodríguez 
Barroso, de data dos de desembre de mil nou-cents noranta nou, que va causar la inscripció 5ª 
del Tom i Llibre 746, Foli 72 amb data set de febrer de l’any dos mil. 
 
CÀRREGUES: Lliure de càrregues i gravàmens de qualsevol mena. 
 
MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietària GALVEZ GIL 
SL, no ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl en la dita finca i no es té 
coneixença de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a l’adquisició 
de la finca per part d’aquesta societat.  
 
EDIFICIS: No hi ha edificacions atès que les descrites en la descripció registral han estat 
enderrocades anticipadament per la propietat. 
 
OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants. 
 
CORRESPONDÈNCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Els drets de participació d’aquesta finca 
donen dret a l’adjudicació de part de la finca resultant UE1. 
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OBSERVACIONS: Als efectes previstos a l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, 
es fa constar que la superfície registral de la finca és de 157,50 m2, si bé, la seva cabuda real, 
segons resulta de nova medició topogràfica, és de 114,58 m2, sol·licitant-se al Registre de la 
Propietat la inscripció del defecte de cabuda (- 42,92 m²). 
 
 

Diligència: Diligència - Aprovació COPIA PROJECTE INICIALMENT
REPARCEL.LACIO_UA4_ALMEDA - ID 5135268

Codi per a validació: O2EW5-KH1Q3-BMUAE
Data d'emissió: 14 de Setembre de 2023 a les 9:37:31
Pàgina 25 de 104

El document ha estat signat per :
1.- 24_Secretària Accidental de l'AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT. Signat 02/08/2023 13:35

SIGNAT
02/08/2023 13:35

A
qu

es
ta

 é
s 

un
a 

cò
pi

a 
im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

(R
ef

.: 
55

36
23

5 
O

2E
W

5-
K

H
1Q

3-
B

M
U

A
E

 5
93

50
B

A
B

B
C

C
C

3A
A

3A
9D

E
33

51
61

C
6E

51
5B

1A
C

C
46

F
) 

ge
ne

ra
da

 a
m

b 
l'a

pl
ic

ac
ió

 in
fo

rm
àt

ic
a 

F
irm

ad
oc

. E
l d

oc
um

en
to

 e
st

á 
S

IG
N

A
T

. M
itj

an
ça

nt
 e

l c
od

i d
e 

ve
rif

ic
ac

ió
po

t c
om

pr
ov

ar
 la

 v
al

id
es

a 
de

 la
 s

ig
na

tu
ra

 e
le

ct
rò

ni
ca

 d
el

s 
do

cu
m

en
ts

 s
ig

na
ts

 e
n 

l'a
dr

eç
a 

w
eb

: h
ttp

s:
//s

eu
el

ec
tr

on
ic

a.
co

rn
el

la
.c

at
/p

or
ta

l/v
er

ifi
ca

rD
oc

um
en

to
s.

do



DOCUMENT IDENTIFICADORS

ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES

25 
 

FINCA APORTADA D  

 
SUPERFÍCIE DE SÒL: 124,59 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: 13,67% 
 
 
ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIÓ: La finca és la inscrita amb el núm. 1894 en el 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, resultant la seva descripció registral de la 
Inscripció 8ª, al Foli 52, del Tom 1.108, Llibre 1.108, segons la certificació registral annexada i 
que seguidament es reprodueix: 
 
 “PORCIÓN DE TERRENO, sito en el término de Cornellá de Llobregat, de ciento 
 sesenta y seis metros cuadrados, cincuenta decímetros, en la que existe 
 edificada una casa de planta baja y huerto, de construcción muy antigua y 
 sencilla, con frente a la calle Alcalá Galiano, hoy calle La Noguera, señalada 
 con el número cincuenta y siete, ocupando la edificación treinta y seis metros 
 cuadrados, y linda; por el Norte, en línea de seis metros, con la línea igual, 
 con la calle de Alcalá Galiano; Este en línea de veintiséis metros, y Oeste, en 
 línea de veintiocho con cincuenta metros, con finca de Don José Feliu 
 Gusiñe.”  
 
REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785408DF2738F0001OD 
 
VALOR DE LA FINCA: 407.968,70 €. 
 
DOMINI VIGENT: Pertany a GALVEZ GIL, S.L. per títol de compravenda, formalitzada mitjançant 
escriptura autoritzada per el Notari de Cornellà de Llobregat, Sr. Fidel Sánchez Lozano, de data 
disset d’octubre de dos mil tres, que va causar la inscripció 8ª del Tom i Llibre 1.108, Foli 52 amb 
data tres de desembre de l’any dos mil tres. 
 
CÀRREGUES: Lliure de càrregues i gravàmens de qualsevol mena. 
 
MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietària GALVEZ GIL 
SL, no ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl en la dita finca i no es té 
coneixença de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a l’adquisició 
de la finca per part d’aquesta societat.  
 
EDIFICIS: No hi ha edificacions atès que les descrites en la descripció registral han estat 
enderrocades anticipadament per la propietat. 
 
OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants. 
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CORRESPONDÈNCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Els drets de participació d’aquesta finca 
donen dret a l’adjudicació de part de la finca resultant UE1. 
 
OBSERVACIONS: Als efectes previstos a l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, 
es fa constar que la superfície registral de la finca és de 166,50 m2, si bé, la seva cabuda real, 
segons resulta de nova medició topogràfica, és de 124,59 m2, sol·licitant-se al Registre de la 
Propietat la inscripció del defecte de cabuda (- 41,91m²). 
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FINCA APORTADA E  

 
SUPERFÍCIE DE SÒL: 131,62 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: 14,44% 
 
 
ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIÓ: La finca és la inscrita amb el núm. 1289 en el 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, resultant la seva descripció registral de la 
Inscripció 10ª, al Foli 49, del Tom 1.108, Llibre 1.108, segons la certificació registral annexada i 
que seguidament es reprodueix: 
 

“PORCIÓN DE TERRENO, sita en Cornellá, mide una superficie de ciento setenta 
y  cinco metros cincuenta centímetros cuadrados, iguales a cuatro mil 
 seiscientos cuarenta y cinco palmos setenta y seis céntimos de palmo, 
también cuadrados, en parte del cual existe un cobertizo de una sola planta, 
destinado a almacén, cubierta de uralita, que ocupa una superficie de ciento 
veinte metros cuadrados, y LINDA: por el Norte, en una línea de seis metros, con 
el ferrocarril Noroeste de España; al Sur, en otra línea, con calle Alcalá Galiano, 
hoy calle Noguera, número cincuenta y cinco, según dicen; al  Este,  en una 
línea de veintiocho con cincuenta metros, con José Feliu, y al  Oeste, en una 
línea de treinta metros con dicho Sr. Feliu.”  

 
REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785409DF2738F0001KD 
 
VALOR DE LA FINCA: 438.123,47 €. 
 
DOMINI VIGENT: Pertany a GALVEZ GIL, S.L. per títol de compravenda, formalitzada mitjançant 
escriptura autoritzada per el Notari de Cornellà de Llobregat, Sr. Fidel Sánchez Lozano, de data 
disset d’octubre de dos mil tres, que va causar la inscripció 10ª, del Tom i Llibre 1.108, Foli 49 
amb data tres de desembre de l’any dos mil tres. 
 
CÀRREGUES: Lliure de càrregues i gravàmens de qualsevol mena. 
 
MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietària GALVEZ GIL 
SL, no ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl en la dita finca i no es té 
coneixença de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a l’adquisició 
de la finca per part d’aquesta societat.  
 
EDIFICIS: No hi ha edificacions atès que les descrites en la descripció registral han estat 
enderrocades anticipadament per la propietat 
 
OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants. 
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CORRESPONDÈNCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Els drets de participació d’aquesta finca 
donen dret a l’adjudicació de part de la finca resultant UE1. 
 
OBSERVACIONS: Als efectes previstos a l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, 
es fa constar que la superfície registral de la finca és de 175,50 m2, si bé, la seva cabuda real, 
segons resulta de nova medició topogràfica, és de 131,62 m2, sol·licitant-se al Registre de la 
Propietat la inscripció del defecte de cabuda (- 43,88m²). 
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FINCA APORTADA F  

 
SUPERFÍCIE DE SÒL: 143,73 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: 15,77% 
 
ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIÓ: La finca és la inscrita amb el núm. 1910 en el 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, resultant la seva descripció registral de la 
Inscripció 6ª, al Foli 220, del Tom 921, Llibre 921, segons la certificació registral annexada i que 
seguidament es reprodueix: 
 

“CASA DE PLANTA BAJA señalada con el número sesenta y tres, antes siete, de la 
calle Alcalá Galiano, de Cornellá de Llobregat, -Barcelona-, hoy número cincuenta 
y tres de la calle La Noguera, con patio detrás, edificada sobre un terreno, que 
constituye el solar número ochenta y cinco del plano general de urbanización de 
la mayor finca de que procede, de superficie ciento ochenta y cinco metros 
setenta y seis decímetros cuadrados, equivalentes a cuatro mil novecientos diez 
y siete palmos cuadrados. Lindante: por el Norte, en una línea de seis metros con 
el ferrocarril Noreste de España; por el Sur, en otra línea igual con una calle en 
proyecto; por Oriente, en una línea de treinta metros diez y ocho centímetros, 
con Don Valentín Pinós y por Poniente, en otra línea de treinta y un metros 
setenta y cuatro decímetros, con resto de finca, propia del vendedor.” 

 
REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785411DF2738F0001OD 
 
VALOR DE LA FINCA: 231.507,81 €. 
 
DOMINI VIGENT: Pertany a GALVEZ GIL, S.L. per títol de compravenda, formalitzada mitjançant 
escriptura autoritzada pel Notari de Cornellà de Llobregat, Sr. Carlos León Matorras, de data 
divuit de maig de l’any dos mil, que va causar la inscripció 6ª, del Tom i Llibre 921, Foli 220 amb 
data quatre de juliol de l’any dos mil. 
 
CÀRREGUES: Lliure de càrregues i gravàmens de qualsevol mena. 
 
MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietària GALVEZ GIL 
SL, no ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl en la dita finca i no es té 
coneixença de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a l’adquisició 
de la finca per part d’aquesta societat.  
 
EDIFICIS: No hi ha edificacions atès que les descrites en la descripció registral han estat 
enderrocades anticipadament per la propietat. 
 
OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants. 
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CORRESPONDÈNCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Els drets de participació d’aquesta finca 
donen dret a l’adjudicació de part de la finca resultant UE1. 
 
OBSERVACIONS: Als efectes previstos a l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, 
es fa constar que la superfície registral de la finca és de 185,76 m2, si bé, la seva cabuda real, 
segons resulta de nova medició topogràfica, és de 143,73 m2, sol·licitant-se al Registre de la 
Propietat la inscripció del defecte de cabuda (- 42,03 m²). 
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FINCA APORTADA G  

 
SUPERFÍCIE DE SÒL: 147,63 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: 16,19% 
 
 
ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIÓ: La finca és la inscrita amb el núm. 2025 en el 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, resultant la seva descripció registral de la 
Inscripció 13ª, al Foli 55, del Tom 1.108, Llibre 1.108, segons la certificació registral annexada i 
que seguidament es reprodueix: 
 
 “PORCIÓN DE TERRENO, de extensión superficial ciento noventa y tres metros 
 cincuenta decímetros cuadrados, actualmente ciento cuarenta con cincuenta 
 metros cuadrados como consecuencia de una previa expropiación efectuada 
 por RENFE; en la que hay enclavada una casita de planta baja solamente, de 
 seis metros de ancho por siete de fondo, señalada con el número cincuenta y 
 uno, con frente a la calle Alcalá Galiano, hoy calle La Noguera, de Cornellá; 
 lindante, frente, Sur, en línea de seis metros, con dicha calle; detrás; Norte, 
 en otra línea igual, con el Ferrocarril Noroeste, de España; derecha entrando, 
 Este, en línea de treinta y uno con cincuenta metros, y por la izquierda Oeste, 
 en línea de treinta y tres metros, con Don José Feliu Gusiñe o sucesores.” 
 
REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785410DF2738F0001MD 
 
VALOR DE LA FINCA: 488.161,79 €. 
 
DOMINI VIGENT: Pertany a GALVEZ GIL, S.L. per títol de compravenda, formalitzada mitjançant 
escriptura autoritzada per el Notari de Cornellà de Llobregat, Sr. Fidel Sánchez Lozano, de data 
disset d’octubre de dos mil tres, que va causar la inscripció 13ª, del Tom i Llibre 1.108, Foli 55 
amb data tres de desembre de l’any dos mil tres. 
 
CÀRREGUES: Lliure de càrregues i gravàmens de qualsevol mena. 
 
MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que la societat propietària GALVEZ GIL 
SL, no ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl en la dita finca i no es té 
coneixença de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a l’adquisició 
de la finca per part d’aquesta societat.  
 
EDIFICIS: No hi ha edificacions atès que les descrites en la descripció registral han estat 
enderrocades anticipadament per la propietat. 
 
OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants. 
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CORRESPONDÈNCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Els drets de participació d’aquesta finca 
donen dret a l’adjudicació de part de la finca resultant UE1. 
 
OBSERVACIONS: Als efectes previstos a l’article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, 
es fa constar que la superfície registral de la finca és de 140,50 m2, si bé, la seva cabuda real, 
segons resulta de nova medició topogràfica, és de 147,63 m2, sol·licitant-se al Registre de la 
Propietat la inscripció de l’excés de cabuda (+ 7,13 m²). 
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FINCA APORTADA J 

 
SUPERFÍCIE DE SÒL: 46,10 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: AQUESTA FINCA NO TE DRETS URBANÍSTICS 
 
ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIÓ: La finca és la inscrita amb el núm. 57197 en el 
Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, resultant la seva descripció registral de la 
Inscripció 1ª, al Foli 110, del Tom 1.647, Llibre 1.647, segons la certificació registral annexada i 
que seguidament es reprodueix: 
 

“URBANA.- Porció de terreny sensiblement rectangular que ocupa una extensió 
superficial de quaranta-sis metres amb deu decímetres quadrats -46,10 m2- i limita: 
Nord amb el Passeig dels Ferrocarrils Catalans, abans carrer Girona amb línia de sis 
metres trenta centímetres; Sud, amb finca principal de la que es segrega, carrer La 
Noguera quaranta-nou -ref. cadastral 3785412- amb línia de sis metres trenta-u 
centímetres, a l’est amb finca la Noguera 51 -redf. Cadastral 3785411- Passeig 
Ferrocarrils Catalans amb línia de set metres cinquanta-set centímetres i Oest amb finca 
registral 1929, carrer Dolors Almeda 75-77 amb línia de set metres cinquanta-u 
centímetres.” 

 
DOMINI VIGENT: Pertany a l’AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT, pels títols següents: 
 

- Instància de data trenta de març de mil nou-cents vuitanta nou, amb la mateixa data 
d’entrada en l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat. 

- Acta de manifestacions de data deu de juliol de mil nou-cents vuitanta nou.  
- Certificat emès per la Secretària Accidental de l’Ajuntament de Cornellà de Llobregat 

amb el vistiplau del Tinent d’Alcalde d’Economia i Administració. 
- Informe signat el quatre d’octubre de dos mil vint-i-dos per l’arquitecte Cap d’ Àrea de 

Gestió de Política Territorial. 
 
Aquets títols han causat la Inscripció 1ª, del tom 1.647, llibre 1.647, foli 110 amb data de catorze 
d’octubre de dos mil vint-i-dos.  
 
CÀRREGUES: Afecta per cinc anys, al pagament de les liquidacions complementàries que 
eventualment puguin girar-se per I.G.T.P. i A.J.D. havent satisfet la quantitat corresponent per 
autoliquidació, que s’arxiva, amb motiu del document que ha causat la inscripció/ anotació 1ª 
practicada en Cornellà de Llobregat a 14/10/2022. 
 
MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que l’Ajuntament de Cornellà de 
Llobregat no ha dut a terme cap activitat potencialment contaminant del sòl en la dita finca i no 
es té coneixença de que s’hagin dut a terme aquest tipus d’activitats amb anterioritat a 
l’adquisició de la finca per part d’aquesta societat.  
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EDIFICIS: No n’hi ha.  
 
Aquesta finca aportada J, per part de l’Ajuntament de de Cornellà de Llobregat, atès que es 
correspon amb terrenys cedits obligatòria i gratuïtament per al seu destí a vialitat pública, no 
participen en el repartiment de beneficis i càrregues del planejament de conformitat amb el que 
preveu l’article 126 del TRLU. 
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FINCA APORTADA K 
 

SUPERFÍCIE DE SÒL: 45,27 m2  
QUOTA DE PARTICIPACIÓ EN DRETS: 4,96% 
 
DADES FÍSIQUES  
 
Aquesta finca disposa d’ una superfície real, segons recent amidament topogràfic, de 83,10 m2, 
de conformitat amb la grafia que s’incorpora en el plànol 08 del present Projecte de 
reparcel·lació. 
 
A) DESCRIPCIÓ REGISTRAL DE LA FINCA MATRIU 
 
“Porción de terreno destinado a ser la avenida del Ferrocarril, sito en Cornellà; mide la superficie 
de ochenta y tres metros diez decímetros cuadrados equivalentes a 1.199,3 palmos. Linda: 
Norte, con la Avenida Ferrocarril; Sur, Mercedes Blancafort; Este, José Feliu y Oeste con calle 
Dolores Almeda. La descrita finca es el resto de la de este número después de practicar una 
segregación de 126 metros cuadrados, que pasó a formar la finca 14913.” 
 
DADES REGISTRALS 
 
Inscrita al Registre de la Propietat de Cornellà de Llobregat, al Tom 48, Llibre 48, Foli 111, finca 
registral 1929. 
 
TITULARITAT 
 
Aquesta finca pertany a la Sra. MERCEDES BLANCAFORT BENACH en virtut dels títols següents: 
 

- Herencia según escritura autorizada Barcelona, el 23 de julio de mil novecientos 
cincuenta y ocho, por el Notario don Tomás Caminal, que causó la inscripción 3ª de fecha 
once de noviembre de mil novecientos cincuenta y ocho; 

- Declaración de resto tras una segregación de 126 metros cuadrados que pasó a formar 
la finca 14913, según escritura autorizada en l’Hospitalet de Llobregat, de 29 de 
diciembre de 1967, por el Notario don Luis Montero, que causó la inscripción 7ª de fecha 
25 de junio de 1968. 

 
CÀRREGUES I GRAVÀMENS 
 
Lliure de càrregues i gravàmens de qualsevol mena. 
 
De l’anterior finca descrita en l’apartat a), i per tal de constituir en el successiu una altra finca 
registral independent, s’efectua la segregació següent, pel seu termenal sud, la inscripció de la 
qual amb un nou número es sol·licita, d’acord amb allò que preveu l’article 146 d) del Decret 
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305/2006, de 18 d juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, fent-se constar 
expressament que és aquesta finca segregada la que s’incorpora a aquest Projecte de 
reparcel·lació: 
 
B) DESCRIPCIÓ DE LA FINCA SEGREGADA I APORTADA K: 
 
Porció de terreny de figura rectangular, situada dins l’àmbit del Sector UA4 Almeda, del terme 
municipal de Cornellà de Llobregat, de 45,27 m2 de superfície. Afronta: al nord, amb la finca 
matriu de la que se segrega que es correspon amb la finca registral 1929, al sud amb la finca nº 
75 del carrer Dolors Almeda, al est, amb la finca registral nº 57197 propietat de l’Ajuntament de 
Cornellà de Llobregat, i a l’oest, amb el carrer Dolors Almenda. 
 
CÀRREGUES I GRAVÀMENS DE LA PORCIÓ DE TERRENY SEGREGADA 
 
Lliure de càrregues i gravàmens de qualsevol mena. 
 
MANIFESTACIONS: D’acord amb l’article 98.3 de la Llei  7/2022 de 8 d’abril, de Residus i Sòls 
Contaminats per a una Economia Circular es fa constar que no es té coneixença de que s’hagin 
dut a terme aquest d’activitats potencialment contaminants en la dita finca.  
 
C) DESCRIPCIÓ DE LA RESTA DE FINCA MATRIU: 
 
La finca matriu registral abans descrita en l’apartat A), queda reduïda en els metres quadrats de 
la segregada, i resta amb la descripció següent, fent-se constar expressament que aquesta resta 
de finca matriu queda fora de l’àmbit d’aquest Projecte de reparcel·lació: 
 
Porció de terreny en el terme municipal de Cornellà de Llobregat. D’una extensió de 37,83 m2, 
que afronta: al nord, amb el carrer Salvador Dalí, al sud amb la finca de la que se segrega, a l’est, 
amb el carrer Salvador Dalí, i a l’oest, amb el carrer Dolors Almeda. 
 
EDIFICIS: No n’hi ha.  
 
OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants. 
 
Consta grafiada l’esmentada resta de finca matriu en el Plànol 09 del present document.  
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DOCUMENT 3: PROPOSTA D’ADJUDICACIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS. 

 

3.1.- DESCRIPCIÓ FINCA RESULTANT AMB APROFITAMENT URBANÍSTIC. 

La fitxa de la finca resultant UE1 continguda en el Projecte de Reparcel·lació aprovat 
definitivament queda substituïda per la següent fitxa de la parcel·la resultant, en la que s’han 
actualitzat les càrregues que graven la finca actualment, s’ha ajustat la superfície en funció del 
topogràfic realitzat als efectes, i s’ha actualitzat l’afecció real al compte de liquidació provisional 
contingut en el present document.  

 

Resultant Sup. Parcel·la Edificabilitat Total Adjudicatari 

UE 1 559,07 m² 2.601,09m²/st 2.601,09m²/st Galvez Gil, SL. 

 

 
FINCA RESULTANT UE1 

 
SUPERFÍCIE:   559,07 m2 
EDIFICABILITAT: 2.601,09 m2st 
QUOTA EN EL CLP:  100,00% 
 
 
SITUACIÓ: Finca identificada com a parcel·la UE1 en el Plànol 05 “Finques resultants (UE1)” del 
Projecte de reparcel·lació.  
 
DESCRIPCIÓ: Terreny urbà de figura poligonal amb quatre cares situat al terme municipal de 
Cornellà de Llobregat, confrontant amb el carrer de la Noguera i el carrer Dolors Almeda, que 
ocupa una extensió superficial de CINC-CENTS CINQUANTA NOU METRES I SET CENTÍMETRES 
QUADRATS (559,07 m2) i LIMITA: 
 

- Nord, en una recta de 43,08 metres, amb la part del carrer Salvador Dalí inclosa en 
l’àmbit del Pla Especial i que es correspon amb la finca resultant V1 (vial). 
 

- Sud, en una recta de 41,89 metres, amb el carrer de la Noguera. 
 

- Est, en una recta de 8,30 metres, amb la finca assenyalada amb el número 65 al carrer 
de La Noguera. 

 
- Oest, en una recta de 18,38 metres amb la finca assenyalada amb el número 49 al carrer 

de La Noguera.  
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ADJUDICACIÓ: S’adjudica, en ple domini, a GALVEZ GIL, S.L., per subrogació real el 100% de les 
finques aportades A, B, C, D, E, F i G i per un excés d’adjudicació. Aquesta adjudicació representa 
el 100% dels drets totals adjudicats en aquesta reparcel·lació. 
  
VALOR DE LA FINCA: 2.079.014,18 €. 
 
CÀRREGUES DE PROCEDÈNCIA: Per procedència de la finca aportada A queda gravada amb les 
càrregues que seguidament s’indiquen. 
 

a) Al resultant de la nota al marge de la inscripció 4ª de data 3 de febrer de 2011, a la 
que consta el compromís de l’adquirent d’aquesta finca d’enderrocar-la en el termini 
màxim d’ un any des de la data d’adquisició. 

 
CÀRREGUES DE NOVA CREACIÓ: Conforme a l’article 154 del Reglament de la Llei d’urbanisme, 
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquesta finca queda afecta, amb caràcter real, al 
pagament del Saldo de Liquidació Provisional de la reparcel·lació, en la quantia determinada 
provisionalment de DOS-CENTS SETZE MIL SET-CENTS NORANTA-UN EUROS AMB VUITANTA-
SET CÉNTIMS (216.791,87 €), més l’ IVA corresponent de 25.222,44 €.  

Així mateix, aquesta finca queda afecta al pagament del saldo corresponent resultant del 
compte de liquidació definitiva, que en el seu moment es determinarà, i al percentatge del 100 
% en concepte de quota de participació que se li atribueix en el pagament de la liquidació 
definitiva per les càrregues d’urbanització, de conformitat amb el que estableix l’article 154.2 
del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. 

Aquesta afecció tindrà la preferència, durada i causes de cancel·lació determinades a l’article 
155 RLU, següents i concordants de l’esmentat reglament. 

QUOTA EN EL CLP: 100,00%.  
 
OBSERVACIONS: La finca està qualificada com a zona de Nucli Antic (clau 18os) i es regeix pels 
articles 315 i següents de les Normes Urbanístiques del PGM. Té una edificabilitat de 2.601,09 
m2 de sostre.  
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3.2.- DESCRIPCIÓ FINCA RESULTANT AMB DESTÍ A SISTEMES. 

El projecte de reparcel·lació de la UA4 Almeda, de Cornellà de Llobregat aprovat definitivament 
i objecte de la present modificació preveia en origen dues finques resultants, la V1 i la V2 (vial 
clau 5b). 

Aquestes dues finques resultants són terrenys urbans contigus, destinats a vial públic per a 
l’eixamplament del carrer Salvador Dalí en la seva banda sud, i tenen una superfície total de 
398,42 m2. Atès que es tracta com diem de finques destinades a domini i ús públic, i d’una porció 
de sòl contigua, s’ha de constituir una única finca resultant de conformitat amb allò previst a 
l’article 147 del Reglament de la Llei d’Urbanisme. Aquesta finca destinada a vialitat es grafia en 
el plànol 06 “Finca resultant V1”. 

FINCA RESULTANT V1 
 
SUPERFÍCIE: 398,42 m2 
VIAL (clau 5b) 
 
 
SITUACIÓ: Finca identificada com a parcel·la V1 en el Plànol 06 “Finca Resultant V1” de la  
Modificació del Projecte de reparcel·lació en desenvolupament de la U.A. 4 del Pla Especial del 
Sector Almeda de Cornellà de Llobregat.  
 
DESCRIPCIÓ:DOMINI PUBLIC. Terreny urbà destinat a vial públic de figura trapezoidal i situat al 
terme municipal de Cornellà de Llobregat que constitueix l’eixamplament del carrer de Salvador 
Dalí, en la seva banda sud, que ocupa una extensió superficial de TRES-CENTS NORANTA VUIT 
METRES I QUARANTA DOS DECÍMETRES QUADRATS (398,42 m2), i LIMITA: 
 

- Nord, en línia recta de 55,71 metres, amb el propi carrer Salvador Dalí (vial). 
 

- Sud, en línia recta de 43,08 metres, amb la finca resultant UE1, així com, amb les finques 
confrontats assenyalades al carrer Dolors Almeda 75 i carrer de la Noguera 49. 

 
- Est, en línia recta de 7,09 metres, amb la finca confrontant assenyalada amb el número 

65 del carrer de La Noguera. 
 

- Oest, en línia recta de 7,52 metres, amb el propi carrer Dolors Almeda (vial). 
 

ADJUDICACIÓ: S’adjudica, en ple domini, a l’AJUNTAMENT DE CORNELLÀ DE LLOBREGAT, a títol 
d’adquisició originària, per cessió obligatòria i gratuïta. 
  
CÀRREGUES: S’adjudica lliure de càrregues, gravàmens, arrendataris i ocupants. 
 
OBSERVACIONS: La finca està qualificada com a sistema viari (clau 5b). 
 
PERCENTATGE PARTICIPACIÓ EN CÀRREGUES D’URBANITZACIÓ: 0% 
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DOCUMENT 4: COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL. 

El compte de liquidació provisional determina les quantitats econòmiques que correspon abonar 
o percebre els interessats en la reparcel·lació com a resultat del procés de redistribució de 
beneficis i càrregues, especificant la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per raó 
de les despeses d’urbanització i dels altres despeses de la reparcel·lació, d'acord amb allò que 
disposa l'article 149.1 del RLU, i l'article 19 del RD 1093/1997, pel qual s'aproven les normes 
complementàries al Reglament per a l'execució de la llei hipotecària sobre inscripció al Registre 
propietat d'actes de naturalesa urbanística. 

Els saldos d’aquest compte tenen el caràcter de provisionals i a compte, fins a la seva aprovació 
la liquidació definitiva de la reparcel·lació, segons estableix l’article 149.2 del RLU. 

Fruit dels ajustos i modificacions proposades en aquest document, el compte de liquidació 
provisional queda modificat de la manera següent: 
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	FINCA APORTADA A
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 96,97 m2
	REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785405DF2738F0001TD
	VALOR DE LA FINCA: 295.185,86€.
	OCUPACIÓ: Respecte aquesta finca cal posar de relleu que va ser il legalment ocupada, i que com a conseqüència d’aquets fets es va iniciar procediment civil, en el que ja ha recaigut sentència ferma, per la que es va declarar que l’habitatge del Carre...
	En l’Annex 3 del present s’incorpora als efectes oportuns còpia del sentències anteriorment referenciades, així com el Decret judicial de fermesa.
	FINCA APORTADA B
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 107 m2
	REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785406DF2738F0001FD
	VALOR DE LA FINCA: 123.149,40 €.
	OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants.
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 114,58 m2
	REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785407DF2738F0001MD
	VALOR DE LA FINCA: 130.547,47€.
	OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants.
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 124,59 m2
	REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785408DF2738F0001OD
	VALOR DE LA FINCA: 407.968,70 €.
	OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants.
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 131,62 m2
	REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785409DF2738F0001KD
	VALOR DE LA FINCA: 438.123,47 €.
	OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants.
	FINCA APORTADA F
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 143,73 m2
	REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785411DF2738F0001OD
	VALOR DE LA FINCA: 231.507,81 €.
	OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants.
	FINCA APORTADA G
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 147,63 m2
	REFERÈNCIA CADASTRAL: 3785410DF2738F0001MD
	VALOR DE LA FINCA: 488.161,79 €.
	OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants.
	FINCA APORTADA J
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 46,10 m2
	Aquesta finca aportada J, per part de l’Ajuntament de de Cornellà de Llobregat, atès que es correspon amb terrenys cedits obligatòria i gratuïtament per al seu destí a vialitat pública, no participen en el repartiment de beneficis i càrregues del plan...
	FINCA APORTADA K
	SUPERFÍCIE DE SÒL: 45,27 m2
	OCUPACIÓ: Lliure d’arrendataris i ocupants.
	FINCA RESULTANT UE1
	SUPERFÍCIE:   559,07 m2
	VALOR DE LA FINCA: 2.079.014,18 €.
	QUOTA EN EL CLP: 100,00%.
	FINCA RESULTANT V1
	SUPERFÍCIE: 398,42 m2
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