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ESTUDI D'ORDENACIO VOLUMETRICA

MEMORIA
1. ANTECEDENTS

La Modificacio del PGM-76 a les illes Bagaria i Alstom (exp. 09/37719), aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 12
d’'abril de 2010, va establir I'obligacié de redactar un Pla de Millora Urbana per a

I'ordenacio de I'ambit nord de la Illa Alstom.

El 26 de Gener s'aprova per la Comissié Territorial d’Urbanisme el Pla de

Millora Urbana que ordena I'ambit nord de I'Illa .

Aquest ambit inclou les UE 5, UE 6, UE 7 i UE 8 amb una superficie global
segons planejament de 4.016,60 m2.

2. PROMOTOR

El present estudi es redacta per encarrec de Nova Cornella Fasel, CB com a
propietat de I’ UE 6 a fi de poder sol-licitar llicéncia d'aquest primer edifici i de
I'aparcament.

3. OBJECTE I AMBIT DE L’ESTUDI

L'objecte del present Estudi es la concrecié volumeétrica i la definicié del
tractament compositiu de la totalitat de I'Illa Alstom que inclou les 8 UE que la
conformen.

L'ambit queda definit per la Carretera D’Esplugues, carrer de I'Oliverar

Passatge dels Rosers i C/ d’Eduard Bagaria i Puig. Aquest ambit té una
superficie total de 9.851 m?2 ocupat per les 8 UE més 4.454 m2 destinats a
Zona Verda i Vial Civic.

IGENCIA:

T fer constar que el present projecte
. ha estat objectg-d™mforme pel técnic
municipal que ¢ .]i'.\\"\'!'il(
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4. JUSTIFICACIO I TRAMITACIO

El present estudi es redacta per tal de donar compliment a l'art. 15 de la MPGM
aprovada on es defineix la necessitat de redactar un estudi global de la

volumetria de les UE previ o simultani a la primera llicencia d’edificacié.

El pla de Millora estableix la necessitat de concretar la posicid i I'alcada del pla
de referéncia a partir del qual es definira el coronament horitzontal de la
totalitat dels volums , tant els de PB+12PP com els de PB+4PP.

Al Pla de Millora Urbana es defineix la necessitat d’establir aquest pla de
referéncia limitant el mateix a un maxim de 1,5 m sobre la rasant del passatge

dels Rosers.

La tramitacid de l'estudi, tal i com estableix al punt 5 l'art. 188 del TRLU, es

preveu realitzar paral-lelament a la lliceéncia urbanistica de I'edifici corresponent
a la UE6

S’incloura en aquest estudi els parametres basics en quant al tractament

compositiu del conjunt de les edificacions. Es definiran uns criteris generals a

ot KUBICAT
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ESTUDI D'ORDENACIO VOLUMETRICA

tenir en compte a I'hora de executar els diferents edificis en quant a cromatisme

deixant obert I'Us de materials a criteri de la propietat.

5. OBJECTE : ORDENACIO VOLUMETRICA

5.1 Determinacié del Pla de referéncia

Per tal de poder determinar el Pla de referéncia s'ha realitzat un topografic de la

totalitat de I'illa definint les rasants dels carres que la delimiten.

Donat que I'amplada del Passatge dels Rosers i C/ d’Eduard Bagaria i Puig amb
el PMU augmenten de seccid fins als 15 m , les noves alineacions i rasants

s'hauran d’adaptar.

Es comprova que els desnivells del Passatge dels Rosers sén practicament els ja
previstos al PMU . Donat que ja es fixava en un maxim de 1,5 m la posicio del
pla de referencia respecte la rasant del passatge s‘estableix el punt d’aplicacio
del pla de referéncia tal com marca el PMU a la cantonada de la UE 4, establint

la cota en aquest punt en la 64,20 segons el topografic realitzat.

Aixi mateix, s'estableix la cota de la cantonada del passatge amb C/ d’Eduard

Bagaria i Puig en la 62,70, essent el desnivell de 1,50 m <1,50 m previstos.

o KuBICAT
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(+62.70) : __ PASSATSE beLS Rosers

PLA DE REFERENCIA
g 64.20)

C/ D' EDUARD BAGARIA [ PUIG

o
(5}
Uye,?m

CTRA D'ESPLUGUES

Establint la cota del pla de referéencia en aquest punt ( 64,20 ) es limita el pla
horitzontal de la coberta per als edificis de PB+12 en la 104,20 aplicant una
ARM de 40 m i els de PB+4 en la 79,70 aplicant una ARM de 15,50 m.

Es pot establir la cota de PB des de Passatge dels Rosers a la 64,20 adaptant-se
a la rasant fins a la 62,70 a la cantonada amb el C/ de la Bagaria. Aixi mateix es
pot establir la cota de P.B per las cossos d'edificacio de PB+5 de laUE5i UE 1 a
la 60,10 podent adaptar aquesta cota a la rasant del passatge interior d'ls

public de nova creacié que uneix el C/ de I'Oliverar i C/ de la Bagaria.

Les UE 2 i UE 3 agafaran com a cota de referéncia de la PB la mateixa cota que
establim a la UE 1 i UE 5 respecte a la rasant del passatge. Es crea aixi un doble
espai respecte a la fagana que ddéna front a la Ca d’Esplugues fins a la
profunditat que determini el canvi de condici6 de planta soterrani a planta

baixa en relaci¢ a la rasant del Passatge dels Rosers.

L'estudi incorpora les seccions per les diferents UE establint la relacié amb les

rasants dels carrers i de la zona verda interior aixi com les cotes que
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ESTUDI D'ORDENACIO VOLUMETRICA

determinen els planols limits de I’ARM tant als blocs de PB+12 com els de PB+4
i5.

Es determinen cotes d’urbanitzacié dels vials de vianants donats per les
seccions. Aixi, la cota a nivell del VC3 i de la ZV3 s'estableix a la 60,10 i I'ampit
de la barana que dona front al socol a la 66,00. S’estableix aquest punt ( cota
60,10 ) com a referéncia per establir la profunditat d‘excavacié de les plantes
soterrani limitada a 12 metrés, mantenint el n® de plantes en quatre plantes a
tota l'illa . S’estableix la seccié de I'equipament de la UE 8 i es proposa la cota
de I'acabat de coberta a la 65,00 m per fer un encaix volumétric dins el conjunt
( aquesta cota no és vinculant). Per tal d’unificar el front conjunt amb la UES es

defineix la cota de ampit a la 66,00 igual que el sdcol genera.

P I s ¢ L.
Seccié UE 3

o KUBICAT
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ESTUDI D'ORDENACIO VOLUMETRICA [

52 Delimitacio de servituds

El pla de Millora determina les separacions minimes entre edificacions marcades
a les Normes Urbanistiques concretament a l'article 264 per tal de preservar I’

intimitat de vistes entre les edificacions.

Es determinen els vols d’edificacié permesos als planols d’ordenacié ( Pl. O-1
Ordenacié de I'edificaciéd ) on limita el vol al limit de parcel-la a les UE 5, UE 6 i
UE7 i marca l'opacitat de les facanes en aquells punts que confrontin amb un

edifici de PB+12 per sobre d’una algada de PB+7

En aquest estudi (seguint el ja indicat a la MPGM i al PMU )establirem quines
d’aquestes faganes hauran de mantenir I'opacitat per preservar |’ intimitat de

vistes entre propietats. Es grafia en planol adjunt.

Aixi, establim que el bloc de PB+12 de la UE 6 mantindra l'opacitat de la fagana
en aquell espai on confronti amb I'edifici de PB+12 de la UE 5. Establim I opacitat
de la facana de la UE 7 que confronta al bloc de PB+12 de la UE 4. Establim
I'opacitat de la facana del bloc de PB+12 de la UE 4 que confronta amb la UE 3.
En aquest darrer cas es pot establir l'opacitat necessaria al bloc de la UE 3

sempre que es garanteixi aquesta opacitat en un dels blocs.

Aixi mateix, seguint l'ordenacié establerta i aprovada al planejament en quant
als limits de vols s’estableix la servitud de llums i vistes entre les diferents UE (
parcel-les resultants) Aquestes servituds fan referéncia a les que estableix el
Codi Civil de Catalunya al seu article 546-10. Per tal de fer constar aquestes

servituds es preveu la seva inscripcioé al registre.

S'establira alld que fixa la operacio juridica complementaria aprovada.

6. OBJECTE : TRACTAMENT COMPOSITIU DEL CONJUNT
:}}\ KuBICAT
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ESTUDI D'ORDENACIO VOLUMETRICA

El PMU aprovat estableix unes pautes compositives del conjunt per tal
d'endrecar les diferents UE tant en el seu planol limit d'algada com amb la
relaciéo amb les rasants dels carrers i zones verdes.

Com a punts compositius basics del conjunt tenim:

6.1 Socol P. Baixa Zona Verda

Al PMU es determina el socol de Planta Baixa a nivell de la zona verda
que dona front a la Carretera d’Esplugues com a element d'unio
horitzontal entre els diferents blocs de les UE establin una linia continua

sobre la que volen les edificacions.

Es tracta d'un element compositiu de rellevant importancia i com a tal

establim una séerie de pautes:

* Alcada: es limita la cota superior del mur / barana que el defineix
en la 65,80 que es mantindra constant en tota la illa.

+ Es defineix la cota inferior ( paviment del VC3 vial civic ) en la
59,90 al llarg de les UE 2 i UE 3 essent l'algada del socol de 5,90
m

» AlesUE 1, UE 5i UE 6 la rasant del pas de vianants interior puja
fins arribar als carrers d’'Eduard Bagaria i Puig i de I'Oliverar.,

« Donada la seva funcid com a socol i suport de les edificacions
s'entén com un cos que ha de tenir un tractament resistent.

« Per tal d’emfatitzar més els blocs d'edificacié s’estableix I'is de
tons foscos en tot el seu tragat ( escala de grisos de tonalitat
fosca i negre)amb material ceramic

« Com ja hem comentat aquest socol emfatitza els diferents blocs
de PB+12 i PB+4 que volen fins a 4 m respecte al seu pla. Per tal
de poder mantenir aquesta linia i marcar el vol de les edificacions
s’estableix un vol minim de 1,5 m del pla de facana respecte a la
linia de pilars que fan de suport estructural de I'edificacio.
Aquests elements estructurals es tractaran amb la mateixa
tonalitat que el socol.

s A la UE 5 s’estableix l'alineacid de la planta baixa amb el mateix
vol de 4 m que a les UE 1, UE2 i UE 3 mantenint aquesta

alineaci6 amb la de l'equipament de la UE 8. La reculada dels

HTTE/WWW.KUBICAT.COM 8 OUITECT
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6.2

6.3

HTTP:/WWW.KUBICAT.COM )

pilars s‘estableix igualment als 1,5 m i es tractaran amb “la
mateixa tonalitat que el socol.
* El tractament de les plantes baixes de les UE 1 , UE 5 i UE6 sera

el mateix que el del socol en quant a material i tonalitat.

Socol P. Baixa Passatqge dels Rosers

Per tal de donar una uniformitat al conjunt d’edificacions de l'illa a la
facana del passatge dels Rosers establim un tancament continu per a
la totalitat de les UE amb la seva coronacié a la mateixa cota que el
socol que dona front a la zona verda, es a dir a la 66,00. El
tractament en quant a material i tonalitat sera el mateix als dos
socols.

Aquest mateix socol girara tant pel C/ d’Eduard Bagaria com per C/

de I'Oliverar.

Cossos d’edificacio

La fagana de totes les UE ( tant de PB+4 com de PB+12 ) que donen
front a la Carretera D'Esplugues tindra una amplaria de 16m.

El pla de fagana s’estableix al limit de vol dels 2 m a la fagana Est ,
podent obrir ambits de balconada cap a l'interior del volum edificat
segons la normativa del PMU sense que aixo doni lloc a un augment
de l'edificabilitat.

El pla de facana s'estableix al limit de vol dels 4 m a fagana Sud
(limit del galib de les plantes pis) podent obrir ambits de balconada
cap a l'interior del volum edificat segons la normativa del PMU.

Caldra establir una simetria en quant als forats a la fagana per tal de
mantenir un ordre compositiu.

S'estableix la mida “"A” dels blocs de PB+12 de 27,5 m seguint les
pautes de la MPGM i del PMU.

S e

fat KUBICAT
e

ARGUITECTURA + ENRINVERID




ESTUDI D'ORDENACIO VOLUMETRICA —

Per tal de donar una uniformitat a| conjunt d‘edificacions de ['jlla I_::
contrast al tractament del socol de Pl. Baixa S'estableix 12 tonali N
dels cossos d’edificacié al voltant del blancs i beixos com a tona“tara
dominats i principalment en el front de fagana de la garre'®
d’Esplugues. "
El color de fusteria i serralleria podra alternar entre toﬂa”tats

grisos, blancs i negres. .80
En quant a la coronacié de I'edificacié s’estableix un ampit de oix
d'alcada per damunt de IGltim forjat a tot el perimetre amb €l L

tractament que la facana.

0
is i O
Les tanques de parcel-la tindran una algada de 1,80 m mas*s | calat
a
m amb material calat fins als 2,5 m ( es proposa com a mater]

una tanca Rivisa model Ritmoclip ral 7016 ).

uBICAT
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ESTUDI D'ORDENACIO VOLUMETRICA

Aquestes premisses podran ser modificades mitjangant un “altre
Estudi d’Ordenacid Volumeétrica que abasti la totalitat de les UE i

estudi el conjunt de I'Illa.

6.4 Espais privats d’us public

Per tal de mantenir l'ordre compositiu del conjunt en quant a la
volumetria dels cossos edificats i per tal de mantenir uns recorreguts
per vianants que permetin vertebrar lilla es varen establir a la
MPPGM i al PMU uns espais d'Us public i uns espais privats que tenen
un us public.

Aixi, per tal de poder mantenir l'idea en quant a la volumetria dels
cossos edificats i per tal de permetre una millor permeabilitat de l'illa
s’estableixen unes pautes compositives en quan als tancaments de
parcel-la. Aixi, al limit sud ,tant la UE 8 com la UE 6 ,no podran
delimitar amb tanques els limits de parcel-la en el seu espai no

edificable. La UE 7 limitara la tanca a l'espai indicat al planol O-6
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ESTUDI D'ORDENACIO VOLUMETRICA

7. COMPLIMENT DELS PARAMETRES URBANISTICS
Amb el present estudi no es modifiquen els parametres urbanistics
establerts a la MPGM i al PMU aprovats i Unicament s’estableixen els
parametres requerits a l'art. 15 de la MPGM en quant a la determinacié del

pla de referencia del conjunt de l'illa.

8. SIMULTANEITAT EN LA TRAMITACIO DE LLICENCIES

La tramitacié de I'estudi, tal i com estableix al punt 5 l'art. 188 del TRLU, es
preveu realitzar paral-lelament a la llicencia urbanistica de [edifici

corresponent a la UE6.

L'ARQUITECTE
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